
เอกสารอา้งองิเลขที ่67-1-1839-GL-1 

วนัที ่11 กุมภาพนัธ ์2568 

ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยด์บับลวิเอชเอ อินดสัเตรียล 
เลขที่ 777 อาคารดบับลิวเอชเอ ทาวเวอร ์หอ้ง 2206A ช ัน้ 22 หมู่ 13 ถนนเทพรตัน (บางนา-ตราด) กม.7 
ตาํบลบางแกว้ อาํเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 10540 

เรียน ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ตามที่บริษทั ซมิส ์พร็อพเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จาํกดั ไดร้บัมอบหมายจากท่านใหเ้สนอความคิดเห็นซึง่เป็นมูลค่าตลาดของ
ทรพัยส์ินประเภทสทิธิการเช่าทีด่ินพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง จาํนวน 1 ยูนิต ประกอบดว้ย สิทธิการเช่าทีด่ิน (บางส่วน) เน้ือทีด่ิน 
ที่ประเมินมูลค่าตามสญัญาแบ่งเช่าที่ดิน 0-2-56.5 ไร่ หรือเท่ากบั 256.5 ตารางวา พรอ้มสิ่งปลูกสรา้งจํานวน 1 รายการ 
มกีาํหนดระยะเวลาเช่า 30 ปี (ปจัจุบนัอายุสญัญาเช่าคงเหลอื 27.99 ปี) และสามารถต่อสญัญาเช่าไดอ้ีก 30 ปี ต ัง้อยู่ภายใน
โครงการนิคมอุตสาหกรรมไฮเทค กบนิทร ์(Hi-Tech Kabin Industrial Estate) ถนนฉะเชิงเทรา – กบนิทรบ์ุรี (ทล.304) 
ตาํบลลาดตะเคียน อาํเภอกบนิทรบ์ุรี จงัหวดัปราจีนบุรี โดยรายงานฉบบัน้ีไดถู้กจดัทาํขึน้โดยเฉพาะสาํหรบัลูกคา้/ผูว้่าจา้ง 
เพือ่วตัถปุระสงค ์และขอ้สมมตฐิานในการประเมนิมลูค่าตามทีร่ะบไุวใ้นรายงานฉบบันีเ้ท่านัน้ 

บริษทัฯ ไดด้าํเนินทาํการประเมินมูลค่าทรพัยส์ินดงักล่าว เมือ่วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 และไดศึ้กษาคน้ควา้ขอ้มูลต่างๆ 
ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการประเมนิฯ ทรพัยส์นินีต้ามข ัน้ตอนแลว้ บริษทัฯ มคีวามเหน็ว่าทรพัยส์นิทีป่ระเมนิมลูค่าควรมมีลูค่า ดงัน้ี 

ก) กรณีอายุสญัญาเช่าปจัจุบนัคงเหลอื
 มลูคา่ทรพัยส์นิ : 23,400,000 บาท (ย่ีสิบสามลา้นสี่แสนบาทถว้น) 

ภายใตอ้ายุสญัญาเช่าคงเหลือ 27.99 ปี
ข) กรณีต่ออายุสญัญาเช่าอกี 30 ปี 
 มลูคา่ทรพัยส์นิ : 27,900,000 บาท (ย่ีสบิเจด็ลา้นเกา้แสนบาทถว้น) 

ภายใตอ้ายุสญัญาเช่าคงเหลือ 57.99 ปี

บริษทั ซิมส ์พร็อพเพอรต์ี้  คอนซลัแทนท ์จํากดั และขา้พเจา้ผูม้ีอ ํานาจลงนามกระทําการแทนบริษทัฯ ขอรบัรองไม่มี
ผลประโยชน์ใดๆ ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้มเกี่ยวขอ้งกบัทรพัยส์ินที่ไดป้ระเมินมูลค่า และไดป้ฏิบตัิหนา้ที่ในฐานะผู ้
ประเมนิค่าทรพัยส์นิดว้ยความระมดัระวงั และรกัษาจรรยาบรรณในวชิาชพีอย่างสูงสุด 

ขอแสดงความนบัถอื 
บริษทั ซมิส ์พร็อพเพอรต์ี้ คอนซลัแทนท ์จาํกดั

นายวรศกัดิ์ โชตแิฉลม้สกุลชยั
กรรมการผูจ้ดัการ


