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สรุปรายงานประเมินมลูคา่ทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินราคาอิสระ 











  

 
 
ลบัเฉพาะ 
 

เลขท่ี   SCA-2024-067 
วนัท่ี   10 พฤษภาคม 2567 
เร่ือง นําสง่รายงานการสอบทานการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ  
เรียน ผู้จดัการกองทรัสต์ ทรัสต์เพ่ือการลงทนุในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ดบับลวิเอชเอ อินดสัเตรียล 
 
 ตามท่ี บริษัท กรุงสยามประเมินค่าทรัพย์สิน จํากดั ได้รับมอบหมายให้ทําการประเมินมลูค่าทรัพย์สิน บดันี ้บริษัทฯ ได้
ดําเนินการตามวตัถปุระสงค์แล้วเสร็จเรียบร้อยแล้ว โดยได้แสดงรายละเอียดหลกัเกณฑ์ สมมติฐาน และเง่ือนไขข้อจํากดัในการ
ประเมินมลูคา่ในครัง้นีไ้ว้ในรายงาน และขอแจ้งผลสรุปการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนินีด้งัตอ่ไปนี ้
 

ช่ือลูกค้า ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในสทิธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ดับบลวิเอชเอ อนิดัสเตรียล 
ประเภททรัพย์สิน สทิธิการเช่าท่ีดินและสทิธิการเช่าสิง่ปลกูสร้าง 
ท่ีตัง้ทรัพย์สนิ ท่ีตัง้  :  เลขท่ี 700/3, 700/4, 700/7, 700/8 และ 700/9 หมูท่ี่ 7  (นิคมอตุสาหกรรม ดบับลวิเอชเอ  

อีสเทิร์นซีบอร์ด 1)(WHA ESIE1)  และโครงการดบับลวิเอชเอ โลจิสติกส์พาร์ค 3 (WHA LP3) 
ถนนบ้านบงึ-บ้านคา่ย (ทล.3574)  ตําบลเขาคนัทรง อําเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ 
ท่ีตัง้  :  เลขท่ี 9/11 หมูท่ี่ 2  (นิคมอตุสาหกรรม ดบับลวิเอชเอ ระยอง 36)(WHA RY36) 
ถนนทางหลวงชนบท 3375 ตําบลพนานิคม อําเภอนิคมพฒันา  จงัหวดัระยอง 
ท่ีตัง้  :  เลขท่ี 551/4 หมูท่ี่ 2  (โครงการ ดบับลวิเอชเอ โลจิสติกส์พาร์ค 1)(WHA LP1) 
ถนนสายฉะเชิงเทรา-สตัหีบ (ทล.331) ตําบลเขาคนัทรง อําเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ 
ท่ีตัง้  :  เลขท่ี 500/47, 500/147 และ 500/148 หมท่ีู 3 (นิคมอตุสาหกรรม ดบับลวิเอชเอ อีเทิร์นซีบอร์ด 1 
(WHA ESIE 1) ถนนบ้านบงึ-บ้านคา่ย (ทล.3574) ตําบลตาสทิธ์ิ  อําเภอปลวกแดง  จงัหวดัระยอง 

เอกสารสทิธ์ิท่ีดิน สทิธิการเช่าท่ีดินบางสว่น  โฉนดเลขท่ี 248724, 29738, 29739, 17029, 92750, 211621 และ 182822 
จํานวน 7 แปลง  เนือ้ท่ีตามเอกสารสทิธ์ิ 76-3-94.4 ไร่ หรือ 30,794.4 ตารางวา  
เนือ้ท่ีประเมินมลูคา่รวม 32-2-38.27 ไร่ หรือ 13,038.27 ตารางวา 

อาคารสิง่ปลกูสร้าง อาคารโรงงาน คลงัสนิค้า และสํานกังาน พร้อมสว่นพฒันาควบ 
ผู้ ถือกรรมสทิธ์ิท่ีดิน ตามรายละเอียดหวัข้อ 3.1  
ผู้ ถือกรรมสทิธ์ิอาคาร ตามรายละเอียดหวัข้อ 4.2  
ภาระผกูพนั ตามรายละเอียดหวัข้อ 3.1  
สทิธิการใช้ทางเข้า – ออก 1. สําหรับทรัพย์สนิท่ีอยูภ่ายใต้การจดัสรรท่ีดิน : ใช้ทางเข้า-ออก ภายในโครงการ 

2. สําหรับทรัพย์สนิท่ีไมอ่ยูภ่ายใต้การจดัสรรท่ีดิน: ดําเนินการจดทะเบียนก่อตัง้ภาระติดพนัใน 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือใช้เป็นทางเข้า-ออกตอ่ไป 

วตัถปุระสงค์การประเมิน เพ่ือกําหนดมลูค่าตลาด ณ ปัจจบุนั และเพ่ือวตัถปุระสงค์สาธารณะ 
หลกัเกณฑ์การประเมิน มลูคา่ตลาด 
วิธีการประเมิน วิธีวิเคราะห์จากต้นทนุ (Cost Approach) และ วิธีวิเคราะห์รายได้ (Income Approach) 
วนัท่ีสํารวจ และประเมิน วนัท่ีสํารวจ 23 มีนาคม 2567 และ วนัท่ีประเมิน 1 เมษายน 2567 

 

บริษัท กรุงสยามประเมินค่าทรัพย์สิน จํากดั 
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มูลค่าตลาดที่ประเมนิ มูลค่าทรัพย์สินโดยวธีิวเิคราะห์รายได้ (Income Approach) 
มูลค่าทรัพย์สิน ณ วันที่ 1 เมษายน 2567 
กรณี 30 ปี  เป็นเงนิ  937,991,000.00 บาท  
(เก้าร้อยสามสิบเจด็ล้านเก้าแสนเก้าหม่ืนหน่ึงพันบาทถ้วน) 
กรณี 60 ปี  เป็นเงนิ  1,052,769,000.00 บาท  
(หน่ึงพันห้าสบิสองล้านเจด็แสนหกหม่ืนเก้าพันบาทถ้วน) 
มูลค่าทรัพย์สิน ณ วันที่ 1 มกราคม 2568 
กรณี 30 ปี  เป็นเงนิ  941,878,000.00 บาท  
(เก้าร้อยส่ีสบิเอด็ล้านแปดแสนเจด็หม่ืนแปดพันบาทถ้วน) 
กรณี 60 ปี  เป็นเงนิ  1,064,745,000.00 บาท  
(หน่ึงพันหกสบิส่ีล้านเจด็แสนส่ีหม่ืนห้าพันบาทถ้วน) 

บริษัท กรุงสยามประเมินค่าทรัพย์สิน จํากดั และผู้ประเมินขอรับรองว่าไม่มีผลประโยชน์ใดๆ เก่ียวข้องกบั
ทรัพย์สินนี ้และได้ปฏิบัติหน้าท่ีในฐานะผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินด้วยความระมัดระวังตามมาตรฐาน และจรรยาบรรณ
วิชาชีพอยา่งเตม็ท่ี 

จงึเรียนมาเพ่ือโปรดพิจารณา 

ขอแสดงความนบัถือ 

( นางณชัชา ธนบดีนภสั ) 
กรรมการผู้ มีอํานาจลงนาม 

 
 
 


