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สารสนเทศการได้มาซ่ึงสินทรพัยข์องกองทรสัต์ และการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
ระหว่างกองทรสัต์กบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรสัต์ 

 
1. การลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 5 
 
1.1 วนัทีท่ ารายการ : ภายหลังจากที่ได้รบัมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ของ

กองทรสัต ์WHAIR และ/หรอืไดร้บัอนุมตัจิากส านักงานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ในเรื่อง
ทีเ่กี่ยวขอ้ง และ/หรอืกองทรสัต์ WHAIR ไดด้ าเนินการออกและเสนอ
ขายหน่วยทรสัตเ์พิม่เตมิแลว้เสรจ็ และคู่สญัญาไดป้ฏบิตัติามเงื่อนไข
บงัคบัก่อนทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิ
ของกองทรสัต ์WHAIR เรยีบรอ้ยแลว้ 

   
1.2 คู่ ก ร ณี ที่ เ กี่ ย ว ข้ อ ง แ ล ะ

ความสมัพนัธก์บักองทรสัต์ 
: 1. บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อสีเทริน์ซบีอรด์ อนิดสัเตรยีลเอสเตท จ ากดั 

(“WHA ESIE”)  
2. บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล บวิดิง้ จ ากดั (“WHA IB”)  
3. บรษิทั ดบับลวิเอชเอ ระยอง 36 จ ากดั (“WHA RAYONG 36”) 
4. บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) (“WHA”) และ 
5. บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด 

(มหาชน)  (“WHAID”) 
 

WHA ESIE, WHA IB และ WHA RAYONG 36 (รวมเรยีกว่า “บริษทั
เจ้าของทรพัย์สิน”) เป็นเจ้าของทรพัย์สนิที่กองทรสัต์ WHAIR จะ
ลงทุนเพิม่เติมครัง้ที่ 5 โดยบริษัทเจ้าของทรพัย์สนิเป็นบริษทัย่อย
ของ WHAID และ WHA เป็นผู้ถือหุ้นทางอ้อมในสัดส่วนร้อยละ 
98.54 ใน WHAID นอกจากนี้  WHAID เป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทฯ ซึ่ง
เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ของกองทรสัต์ WHAIR คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 
99.99 และเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่รายหนึ่งของกองทรสัต์  
WHAIR รวมถึง เ ป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในปัจจุบันของ
กองทรสัต ์WHAIR 

   
1.3 ลกัษณะส่วนไดเ้สยีของบุคคล

ที่ เกี่ยวโยงกันกับผู้จ ัดการ
กองทรสัต ์

: WHAID มสี่วนไดเ้สยีโดยเป็นผูถ้อืหน่วยทรสัต์รายใหญ่รายหนึ่งของ
กองทรสัต ์WHAIR และเป็นผูท้ีก่องทรสัต์ WHAIR ประสงคจ์ะแต่งตัง้
ให้เป็นผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ส าหรบัทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เตมิ
ครัง้ที่ 5 ภายหลงัการได้มาซึ่งทรพัย์สนิดงักล่าว และบรษิทัเจ้าของ
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ทรพัยส์นิซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่5 นัน้เป็น
บรษิทัย่อยของ WHAID 

   
1.4 ลกัษณะทัว่ไปของรายการ : 1. กองทรสัต์ WHAIR จะน าเงนิที่ได้รบัจากการเพิ่มทุน การกู้ยืม 

และเงนิประกนัการเช่าและการบรกิารทีก่องทรสัต ์WHAIR ไดร้บั
จากผู้เช่าพื้นที่ ไปลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เติมครัง้ที่ 5 
โดยการเช่าที่ดินพร้อมสิง่ปลูกสร้างอาคารโรงงาน คลังสินค้า 
ส านักงาน และสิง่ปลูกสรา้งอื่น ๆ ทีต่ ัง้อยู่บนทีด่นินัน้ พรอ้มสว่น
ควบของทีด่นิและอาคารดงักล่าวเป็นระยะเวลา 30 ปีนับจากวนั
เริ่มต้นระยะเวลาการเช่า และสิทธิในการต่ออายุสัญญาเช่า
ทรพัย์สินอีก 30 ปี และซื้อสงัหาริมทรัพย์ซึ่งใช้ในการด าเนิน
กิจการภายในทรพัย์สินที่เช่าดงักล่าว โดยมีมูลค่ารวมไม่เกิน 
1,118,000,000 บาท (ช าระในวนัที่กองทรสัต์ WHAIR ลงทุนใน
ทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 5) (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีน และภาษธีุรกจิเฉพาะ รวมตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องที่กองทรัสต์ 
WHAIR จะเป็นผูร้บัผดิชอบ) และกองทรสัต ์WHAIR จะมสีทิธติ่อ
สญัญาเช่าอกี 30 ปี ซึง่มค่ีาเช่าส าหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุ
อกีจ านวนรวมไม่เกนิ 68,000,000 บาท (ซึ่งจะช าระเมื่อมกีารต่อ
สัญญาเช่า โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจด
ทะเบยีน และภาษีธุรกจิเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ ายอื่น  ๆ ที่ เกี่ยวข้องที่กองทรัสต์  WHAIR จะเ ป็น
ผู้ร ับผิดชอบ) ซึ่งทรัพย์สินหลักที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 5 มี
รายละเอยีดปรากฏตามขอ้ 1.5  

2. กองทรสัต์ WHAIR จะขอให้บรษิทัเจ้าของทรพัย์สนิ, WHA และ 
WHAID ช าระค่าเช่าส าหรบัทรพัย์สนิที่เช่าที่ไม่มผีู้เช่าหรอืช าระ
ค่าเช่าส่วนขาดจากอตัราค่าเช่าขัน้ต ่าให้แก่กองทรสัต์ WHAIR
เป็นระยะเวลา 3 ปีนับจากวนัทีก่องทรสัต ์WHAIR เขา้ลงทุน หรอื
จนกว่าจะมผีู้เช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี้ เงื่อนไขเป็นไป
ตามสญัญาตกลงกระท าการที่กองทรสัต์ WHAIR จะเข้าท ากับ
บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ, WHA และ WHAID ต่อไป 

3. กองทรัส ต์  WHAIR จ ะ แต่ ง ตั ้ง  WHAID ใ ห้ เ ป็ นผู้ บ ริห า ร
อสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่5 

4. การลงทุนเพิ่มเติมในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 5 นี้  
กองทรสัต ์WHAIR จะเขา้ลงทุนโดยการเขา้ท าสญัญา 
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4.1 สัญญาเช่าที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างกับบริษัทเจ้าของ
ทรัพย์สิน (ซึ่ ง เ ป็นเจ้าของกรรมสิทธิ ใ์นที่ดินพร้อม 
สิง่ปลูกสรา้ง)  

4.2 สญัญาซื้อขายสงัหารมิทรพัย์กบับรษิทัเจ้าของทรพัย์สนิ 
ซึง่เป็นเจา้ของทรพัยส์นิอื่น ๆ ในโครงการดงักล่าว  

4.3 สญัญาจ านอง (เพื่อรบัจ านองทรพัยส์นิ) และ 
4.4 สัญญาอื่นใดที่เกี่ยวข้อง เช่น สัญญาแต่งตัง้ผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย ์สญัญาตกลงกระท าการ เป็นตน้ 
   
1.5 รายละเอียดทรัพย์สินที่จะ

ลงทุนเพิม่เตมิ 
: ทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่5 ประกอบไปดว้ย 

1. สทิธกิารเช่าทีด่นิและอาคารโรงงาน ดงันี้  
(1) อาคารโรงงานแบบ Detached Building โดยมีพื้นที่ที่ดิน

ประมาณ 16 ไร่  1 งาน 66.52 ตารางวา พื้นที่อาคาร

ประมาณ 13,416 ตารางเมตร  

(2) อาคารโรงงานแบบ Attached Building โดยมีพื้นที่ที่ดิน

ประมาณ 11 ไร่ 0 งาน 79.75 ตารางวา และพื้นที่อาคาร

ประมาณ 18,668 ตารางเมตร  

สิทธิการเช่าที่ดินและอาคารโรงงานรวมมีพื้นที่ที่ดินทัง้หมด

ประมาณ 27 ไร่ 2 งาน 46.27 ตารางวา พื้นที่อาคารโรงงาน

ทัง้หมดประมาณ 32,084 ตารางเมตร  

2. สทิธกิารเช่าทีด่นิและอาคารคลงัสนิคา้ โดยมพีืน้ทีท่ีด่นิประมาณ 
4 ไร่ 3 งาน 92.00 ตารางวา พืน้ทีอ่าคารประมาณ 8,088 ตาราง
เมตร  

3. กรรมสทิธิใ์นเครื่องมอื อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรพัยส์นิ
อื่นที่เกี่ยวข้อง เกี่ยวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของ
ทีด่นิ อาคารโรงงานและอาคารคลงัสนิคา้ 

รวมพื้นที่ทรพัย์สนิหลักที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 5 เป็นพื้นที่ที่ดิน
ทัง้หมดประมาณ 32 ไร่ 2 งาน 38.27 ตารางวา พืน้ทีอ่าคารโรงงาน
และอาคารคลงัสนิคา้ประมาณ 40,172 ตารางเมตร 

1.6 ขนาดของรายการและมูลค่า
รวมของสิง่ตอบแทน 

: 1. รายการการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่5 ซึง่
มมีลูค่ารวมไม่เกนิ 1,118,000,000 บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 8.52 
ของมูลค่าสนิทรพัย์รวมของกองทรสัต์ WHAIR ตามงบการเงนิ
ฉบบัสอบทานสิ้นสุด ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 (ช าระในวนัที่
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กองทรสัต์ WHAIR ลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เติมครัง้ที่ 
5)  ซึ่ งประกอบไปด้วยค่าเช่าที่ดินและอาคาร และค่าซื้อ
สงัหาริมทรพัย์ต่าง ๆ ที่เกี่ยวเนื่องซึ่งใช้ในการด าเนินกิจการ
ภายในทรพัยส์นิทีเ่ช่า (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่ ค่าธรรมเนียมการ
จดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียม
และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องที่กองทรัสต์ WHAIR จะเป็น
ผู้รบัผดิชอบ) และกองทรสัต์ WHAIR จะมสีทิธติ่อสญัญาเช่าอกี 
30 ปี ซึ่งมีค่าเช่าส าหรบัระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุอีกจ านวน
รวมไม่เกนิ 68,000,000 บาท (ซึง่จะช าระเมื่อมกีารต่อสญัญาเช่า 
โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่ ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และ
ภาษีธุรกจิเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ 
ทีเ่กี่ยวขอ้งที่กองทรสัต์ WHAIR จะเป็นผูร้บัผดิชอบ) โดยมูลค่า
สนิทรพัยท์ีจ่ะลงทุนดงักล่าว ไดค้ านวณรวมรายการเกี่ยวโยงกนั
อื่น ๆ ดงัต่อไปนี้ 
(1) บรษิทัเจ้าของทรพัย์สนิ , WHA และ WHAID ช าระค่าเช่า

ส าหรบัทรพัยส์นิทีเ่ช่าทีไ่ม่มผีู้เช่าหรอืช าระค่าเช่าส่วนขาด
จากอัตราค่าเช่าขัน้ต ่ าให้แก่กองทรัสต์ WHAIR เป็น
ระยะเวลา 3 ปีนับจากวนัที่กองทรสัต์ WHAIR เข้าลงทุน 
หรอืจนกว่าจะมผีูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ในอตัราค่า
เช่าขัน้ต ่าดงัต่อไปนี้ 

อาคารโรงงาน
แบบ  

Attached 
Building 

อาคารโรงงาน
แบบ  

Detached 
Building 

อาคารคลงัสินค้า 

173 บาท ต่อ ตร.ม. 200 บาท ต่อ ตร.ม. 137 บาท ต่อ ตร.ม. 

ทัง้นี้ เงือ่นไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการทีก่องทรสัต์ WHAIR 
จะเขา้ท ากบั บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ, WHA และ WHAID ต่อไป 

2. ในส่วนของค่าตอบแทนผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ WHAID จะ
เรียกเก็บค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (ไม่รวม
ภาษมีลูค่าเพิม่) จากกองทรสัต์ WHAIR ซึง่จะประกอบไปดว้ย  
(1) ค่าจา้งบรหิาร ดงันี้ 
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ระยะเวลา ค่าจ้างบริหาร 

ปีที ่1 – 5 รอ้ยละ 1.75 ของรายไดจ้ากการด าเนินงาน 

ปีที ่6 – 10 รอ้ยละ 5 ของรายไดจ้ากการด าเนินงาน 

(2) ค่าธรรมเนียมในการจัดหาผู้ เช่ า  (ในกรณีที่ผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยแ์นะน าหรอืจดัหาผูเ้ช่า) 
ก. ผูเ้ช่ารายใหม่ โดยมรีะยะเวลาการเช่าเท่ากบัหรอืตัง้แต่ 

3 ปีขึน้ไป ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ดร้บัค่าธรรมเนียม
เท่ากับค่าเช่าที่กองทรสัต์ WHAIR จะได้รบัจ านวน 1 
เดอืน ในกรณีระยะเวลาการเช่าไม่ถึง 3 ปี ให้ผู้บรหิาร
อสงัหารมิทรพัย์มสีทิธไิด้รบัค่าธรรมเนียมโดยค านวณ
ตามสดัส่วนระยะเวลาการเช่าจรงิ เทียบกบัระยะเวลา
การเช่ามาตรฐาน 3 ปี ในกรณีระยะเวลาน้อยกว่า 1 ปี 
และผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์จดัหาผู้เช่ารายใหม่ด้วย
ตนเอง มไิดว้่าจา้งหรอืมอบหมายใหน้ายหน้าหรอืบุคคล
อื่นจดัหาผู้เช่าดงักล่าว ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ไม่มี
สทิธไิดร้บัค่าธรรมเนียม 

ข. ผู้เช่าเดมิต่อสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารกบักองทรสัต์ 
WHAIR โดยมรีะยะเวลาการเช่าเท่ากบัหรอืตัง้แต่ 3 ปี
ขึ้นไป ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ร ับค่าธรรมเนียม
เท่ากบัค่าเช่าที่กองทรสัต์ WHAIR จะไดร้บัจ านวน 0.5 
เดอืน ในกรณีระยะเวลาการเช่ามากกว่า 1 ปี ขึน้ไปแต่
ไม่ถึง 3 ปี ให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีสิทธิได้ร ับ
ค่าธรรมเนียมโดยค านวณตามสดัสว่นระยะเวลาการเช่า
จรงิ เทยีบกบัระยะเวลาการเช่ามาตรฐาน 3 ปี ในกรณี
ระยะเวลาน้อยกว่าหรือเท่ากับ 1 ปี และผู้บริหาร
อสงัหาริมทรพัย์จัดให้ผู้เช่าเดิมต่อสญัญาด้วยตนเอง 
มิได้ว่าจ้างหรือมอบหมายให้นายหน้าหรือบุคคลอื่น
ด าเนินการดงักล่าว ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ไม่มสีทิธิ
ไดร้บัค่าธรรมเนียม 

ทัง้นี้ เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ที่
กองทรสัต ์WHAIR จะเขา้ท ากบั WHAID ต่อไป 

   
1.7 มลูค่าของสนิทรพัยท์ีจ่ะลงทุน 

 
: มูลค่าทรพัยส์นิหลกัทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่5 จะมมีูลค่ารวมไม่เกนิ 

1,118,000,000 บาท (ช าระในวันที่กองทรัสต์ WHAIR ลงทุนใน
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ทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่5) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่าที่ดนิ
และอาคาร และค่าซื้อสงัหารมิทรพัยต์่าง ๆ ทีเ่กี่ยวเนื่องซึ่งใชใ้นการ
ด าเนินกิจการภายในทรัพย์สินที่เช่า  (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งทีก่องทรสัต ์WHAIR จะ
เป็นผู้รบัผดิชอบ) และกองทรสัต์ WHAIR จะมสีทิธติ่อสญัญาเช่าอกี 
30 ปี ซึ่งมค่ีาเช่าส าหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุอกีจ านวนรวมไม่
เกิน 68,000,000 บาท (ซึ่งจะช าระเมื่อมีการต่อสญัญาเช่า โดยไม่
รวมภาษีมูลค่าเพิม่ ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจ
เฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งที่
กองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผดิชอบ) 

ผู้ประเมนิราคาอสิระจ านวน 2 ราย คอื บรษิทั เอเชี่ยน เอ็นจเินียริง่ 
แวลูเอชัน่ จ ากดั และ บรษิทั กรุงสยามประเมนิค่าทรพัยส์นิ จ ากดั ได้
ประเมินมูลค่าทรพัย์สินหลกัที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 5 โดยใช้วิธี
พิจารณาจากรายได้ ( Income Approach) ทัง้นี้  ราคาที่จะลงทุน
ดงักล่าวเป็นราคาทีสู่งกว่าราคาทีไ่ดจ้ากรายงานการประเมนิค่าต ่าสุด
ของอสงัหารมิทรพัย ์ซึง่ไดร้บัจากบรษิทัประเมนิค่าทรพัยส์นิประมาณ
รอ้ยละ 5.00 

   
1.8 เกณฑ์ในการก าหนดมูลค่า 

สิง่ตอบแทน 
 

: 1. มูลค่าของทรัพย์สินหลักที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 5 ในครัง้นี้
พจิารณาจากอตัราผลตอบแทนการเช่าและราคาประเมนิทีไ่ดร้บั
จากรายงานประเมนิค่าทรพัยส์นิของผูป้ระเมนิราคาอสิระจ านวน 
2 ราย 

2. ในส่วนของอตัราค่าธรรมเนียมผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ซึ่งจะมี
การระบุไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยน์ัน้จะเป็นไป
ตามอัตราที่ตกลงร่วมกันระหว่างกองทรัสต์ WHAIR และ 
WHAID และเมื่อพิจารณาจากประมาณการทางการเงินของ
กองทรัสต์  WHAIR ที่จัดท าขึ้นโดยใช้อัตราค่าธรรมเนียม
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยด์งัทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิาร
อสังหาริมทรัพย์  การคิดอัต รา ค่ าธรรม เนี ยมผู้บ ริหา ร
อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวไม่ท าให้กองทรัสต์ WHAIR เสีย
ประโยชน์ โดยกองทรสัต ์WHAIR กย็งัมกี าไรจากการด าเนินงาน
ในระดบัทีเ่หมาะสม อตัราค่าตอบแทนผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์
ดังกล่าวเป็นอัตราค่าธรรมเนียมที่เปรียบเทียบได้กับ อัตรา
ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม
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อสงัหารมิทรพัยแ์ละทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยอ์ื่นที่
มขีอบเขตการใหบ้รกิารของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ีใ่กล้เคียง
กั น กับ ก อ ง ท รัส ต์  WHAIR แ ล ะ ค่ า ต อบ แทนผู้ บ ริ ห า ร
อสังหาริมทรัพย์ส าหรับการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของ
กองทรสัต ์WHAIR ในปัจจุบนั 

   
1.9 ประโยชน์ที่ได้รบัจากการให้

เช่าทรพัย์สินหลักที่จะลงทุน
เพิม่เตมิครัง้ที ่5 

: ท าให้รายได้ค่าเช่าและผลประกอบการของกองทรสัต์ WHAIR มี
ความมัน่คงเพิม่ขึ้นอีกทัง้ยงัช่วยกระจายความเสี่ยงของการจัดหา
ผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ รวมถึงเป็นการช่วยลดการพึ่งพา
แหล่งรายไดข้องกองทรสัต ์WHAIR 

   
1.10 แหล่งเงนิทุนทีใ่ชใ้นการลงทุน

ในอสงัหารมิทรพัยเ์พิม่เตมิ 
: จาก (1) การออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์เพิม่เติมจ านวนไม่เกนิ 

120,000,000 หน่วย (2)  การ กู้ยืม เงิน เพิ่ม เติมจ านวนไม่ เกิน 
610,000,000 บาท และ (3) เงินประกันการเช่าและการบริการที่ 
กองทรสัต์ WHAIR ได้รบัจากผู้เช่า จ านวนไม่เกิน 4,000,000 บาท 
โดยรายละเอียดในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์เพิม่เติมและ
การกู้ยืมเงิน เป็นไปตามหนังสอืเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อ
อนุมตักิารเขา้ท ารายการ 

   
1.11 การขออนุมตัทิ ารายการ : รายการดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการเกี่ยวโยงกนัระหว่างกองทรสัต์ 

WHAIR กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการ
กองทรสัต์ โดยมีมูลค่าตัง้แต่ 20,000,000 บาทขึ้นไป หรือเกินกว่า
ร้อยละ 3 ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธิของกองทรสัต์ WHAIR แล้วแต่
มูลค่าใดจะสูงกว่า ภายใต้สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ของกองทรสัต์ WHAIR 
รายการดงักล่าวจะต้องได้รบัอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์
ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัต์ทัง้หมด
ของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีเ่ขา้ร่วมประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน 

ในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อขอมติดังกล่าว ต้องมีผู้ถือ
หน่วยทรสัต์มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 รายหรือไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่ง
ของจ านวนผู้ถือหน่วยทรสัต์ทัง้หมด ทัง้นี้ จ านวนผู้ถือหน่วยทรสัต์
ทีม่าประชุมดงักล่าวต้องมหีน่วยทรสัตน์ับรวมกนัไดไ้ม่น้อยกว่า 1 ใน 
3 ของจ านวนห น่ วยทรัสต์ที่ จ า ห น่ า ย ได้ แ ล้ ว ทั ้ง หมดข อง 
กองทรสัต ์WHAIR จงึจะครบเป็นองคป์ระชุม 

การนับคะแนนเสยีงของผูท้ีม่สีทิธอิอกเสยีงทัง้หมดดงักล่าว บรษิทัฯ 
จะไม่นับรวมคะแนนเสียงของผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มีส่วนได้เสียเป็น
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พเิศษในเรื่องทีม่กีารขอมต ิโดยรายละเอยีดผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่สีว่น
ไดเ้สยีเป็นพเิศษในเรื่องทีม่กีารขอมตเิป็นไปตามทีร่ะบุในหนังสอืเชญิ
ประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

   
1.12 ความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัทเกี่ยวกบัการตกลงเข้า
ท ารายการ และเปรียบเทยีบ
ความสมเหตุสมผลระหว่าง
การท ารายการกับบุคคลที่
เกีย่วโยงกบับุคคลภายนอก 
 

: 1. กองทรสัต์ WHAIR จะน าเงนิที่ได้รบัจากการเพิม่ทุน การกู้ยืม 
และเงนิประกนัการเช่าและการบรกิารทีก่องทรสัต ์WHAIR ไดร้บั
จากผู้เช่า ไปลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 5 
ดงักล่าว เพื่อก่อให้เกดิโอกาสในการสร้างผลตอบแทนจากการ
ลงทุนเพิ่มเติมในอัตราที่เหมาะสมในระยะยาวให้แก่ผู้ถือ
หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ WHAIR บรษิทัฯ จงึเหน็ว่าการลงทุน
เพิม่เติมในอสงัหาริมทรพัย์ครัง้นี้เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดทีี่สุด
ของกองทรัสต์ WHAIR เนื่องจากการลงทุนดังกล่าวเป็นการ
ลงทุนในทรพัย์สินที่มีศักยภาพในการสร้างรายได้ ซึ่งจะเพิ่ม
ผลประโยชน์ให้กับกองทรัสต์ WHAIR โดยมีโอกาสจะท าให้
รายไดค่้าเช่าและผลประกอบการของกองทรสัต ์WHAIR มคีวาม
มัน่คงเพิ่มขึ้น อีกทัง้ยงัช่วยกระจายความเสี่ยงของการจดัหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรพัย์ รวมถึงเป็นการเพิ่มความ
หลากหลายของแหล่ งที่มาของรายได้  อันจะ ก่อให้ เกิด
ผลประโยชน์แก่กองทรสัต์ WHAIR และผู้ถือหน่วยทรสัต์ต่อไป 
โดยบรษิทัฯ มคีวามเหน็ว่ามลูค่าทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิครัง้
ที ่5 ซึง่ก าหนดไวร้วมไม่เกนิ 1,118,000,000 บาท (ช าระในวนัที่
กองทรสัต์ WHAIR ลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เติมครัง้ที่ 
5)  ซึ่ งประกอบไปด้วยค่าเช่าที่ดินและอาคาร และค่าซื้อ
สงัหาริมทรพัย์ต่าง ๆ ที่เกี่ยวเนื่องซึ่งใช้ในการด าเนินกิจการ
ภายในทรพัยส์นิทีเ่ช่า (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่ ค่าธรรมเนียมการ
จดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียม
และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องที่กองทรัสต์ WHAIR จะเป็น
ผู้รบัผดิชอบ) และกองทรสัต์ WHAIR จะมสีทิธติ่อสญัญาเช่าอกี 
30 ปี ซึ่งมีค่าเช่าส าหรบัระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุอีกจ านวน
รวมไม่เกนิ 68,000,000 บาท (ซึง่จะช าระเมื่อมกีารต่อสญัญาเช่า 
โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่ ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และ
ภาษีธุรกจิเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ 
ทีเ่กีย่วขอ้งทีก่องทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผดิชอบ) เป็นราคาที่
สมเหตุสมผล  
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2. นอกจากนี้ ส าหรบัรายการที่กองทรสัต์ WHAIR จะขอให้บรษิทั
เจ้าของทรัพย์สิน , WHA และ WHAID ช าระ ค่า เช่ า ให้แ ก่
กองทรสัต ์WHAIR ส าหรบัทรพัยส์นิทีเ่ช่าทีไ่ม่มผีูเ้ช่า และค่าเช่า
ส่วนขาดจากอตัราค่าเช่าขัน้ต ่าเป็นระยะเวลา 3 ปีนับจากวนัที่
กองทรัสต์ WHAIR เข้าลงทุน หรือจนกว่าจะมีผู้เช่าในช่วง
ระยะเวลาดังกล่าว ซึ่งรายละเอียดเงื่อนไขเป็นไปตามสญัญา 
ตกลงกระท าการทีก่องทรสัต์ WHAIR จะเขา้ท ากบับรษิทัเจา้ของ
ทรพัยส์นิ, WHA และ WHAID ต่อไปนัน้เป็นราคาทีส่มเหตุสมผล
และเป็นประโยชน์ต่อผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

3. ในส่วนของค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์นัน้ ในการ
พิจารณาความสมเหตุสมผลของอัตราค่าธรรมเนียมผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย์ที่ WHAID จะเรยีกเก็บจากกองทรสัต์ WHAIR 
บริษัทฯ ได้ท าการเปรียบเทียบอัตราค่าตอบแทนผู้บริหาร
อสงัหาริมทรพัย์ที่ WHAID จะเรียกเก็บกับกองทรสัต์ WHAIR 
กับอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property 
Management Fee) ของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์และทรสัต์
เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์อื่นที่มีขอบเขตการให้บริการ
ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่ใกล้เคียงกันกับกองทรัสต์ 
WHAIR และค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ส าหรบัการ
บรหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHAIR ในปัจจุบนั 

บรษิทัฯ เหน็ว่าอตัราค่าตอบแทนดงักล่าวมคีวามเป็นธรรมและ
สมเหตุสมผล และเนื่ องจาก WHAID เ ป็นเจ้าของและผู้
บรหิารงานในทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์ WHAIR จะเขา้ลงทุนเพิม่มา
ตัง้แต่เริม่ต้นและเป็นผู้ประกอบการรายหนึ่งในประเทศไทยที่มี
ประสบการณ์และความช านาญในการบรหิารงานอาคารโรงงาน
และคลงัสนิคา้ อกีทัง้ยงัมคีวามช านาญในการบรหิารจดัการและมี
ทีมงานด้านต่าง ๆ ที่มีประสบการณ์และมีประสิทธิภาพ โดย 
WHAID นั ้นถือว่ า เ ป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่มีความ
เชีย่วชาญและประสบการณ์ พรอ้มทัง้มคีวามคุน้เคยกบัทรพัยส์นิ
ที่จะเข้าลงทุนเพิ่มเป็นอย่างดี ซึ่งจะสามารถบริหารจัดการ
ทรพัย์สินหลักเพื่อสร้างผลประโยชน์ให้แก่กองทรสัต์ WHAIR 
และผูถ้อืหน่วยทรสัตต์่อไป 

   
1.13 ความเห็นของกรรมการของ

บ ริ ษั ท ที่ แ ต ก ต่ า ง จ า ก
: ไม่ม ี
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ความเห็นของคณะกรรมการ
บรษิทัฯ  

 
2. การจดัสรรหน่วยทรสัต์ให้แก่ WHAID และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกนัของ WHAID 

2.1 วนัทีท่ ารายการ : ภายหลังจากที่ได้ร ับมติอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของ
กองทรสัต์ WHAIR และส านักงาน ก.ล.ต. ในเรื่องที่เกี่ยวข้อง และ
กองทรัสต์ WHAIR ได้ด าเนินการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์
เพิม่เตมิดงักล่าว 

   
2.2 คู่ ก ร ณี ที่ เ กี่ ย ว ข้ อ ง แ ล ะ

ความสมัพนัธก์บักองทรสัต์ 
: WHAID ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทฯ ซึ่งเป็นผู้จัดการกองทรสัต์ของ

กองทรัสต์ WHAIR คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 99.99 และเป็นผู้ถือ
หน่วยทรัสต์รายใหญ่รายหนึ่งของกองทรัสต์ WHAIR รวมถึงเป็น
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHAIR 

   
2.3 ลกัษณะส่วนไดเ้สยีของบุคคล

ที่ เกี่ยวโยงกันกับผู้จ ัดการ
กองทรสัต ์

: WHAID มีส่วนได้เสียโดยเป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทฯ ซึ่งเป็นผู้จัดการ
กองทรสัต์ของกองทรสัต์ WHAIR คดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 99.99 และ
เป็นผูถ้อืหน่วยทรสัตร์ายใหญ่รายหนึ่งของกองทรสัต์ WHAIR 

   
2.4 ลกัษณะทัว่ไปของรายการ : การจดัสรรหน่วยทรสัต์โดยเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHAID และ/หรือ

กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHAID โดยจ านวนหน่วยทรสัต์ที่จ ัดสรร
ใหแ้ก่ WHAID และ/หรอืกลุ่มบุคคลเดยีวกนัของ WHAID เมื่อรวมกบั
ส่วนที่เสนอขายให้แก่ WHAID และ/หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของ 
WHAID ตามส่วนที่เสนอขายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมแล้วจะมี
จ านวนไม่เกนิรอ้ยละ 20 ของหน่วยทรสัตท์ีจ่ะมกีารออกและเสนอขาย
ในการเพิม่ทุนครัง้ทีส่ ีน่ี้ 

   
2.5 ขนาดของรายการ : ไม่เกนิ 192,000,000 บาท (ซึ่งเป็นการค านวณในอตัรารอ้ยละ 20.00 

ของเงนิระดมทุนสูงสุดจากผู้ถือหน่วยทรสัต์ในการเพิม่ทุนครัง้นี้ ใน
การลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เติมโดยกองทรสัต์ WHAIR ใน
มูลค่ารวมไม่เกิน 1,118,000,000 บาท โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 
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2.6 เกณฑ์ในการก าหนดค่าจอง
ซื้ อห น่ วยทรัสต์ที่  WHAID 
ตอ้งช าระ 

: ราคาหน่วยทรสัต์ที่จะเสนอขายในครัง้นี้จะก าหนดโดยอ้างอิงจาก
ราคาประเมนิของทรพัยส์นิที่จะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที่ 5 ที่จดัท าโดยผู้
ประเมินมูลค่าทรพัย์สนิอิสระที่ได้รบัความเห็นชอบจากส านักงาน 
ก.ล.ต. ตลอดจนการพจิารณาปัจจยัต่าง ๆ ทีม่คีวามเกี่ยวขอ้ง ไดแ้ก่ 
(1) ภาวะตลาดเงินตลาดทุนในช่วงที่มีการเสนอขายหน่วยทรสัต์  
(2) อัตราผลตอบแทนในระดับที่เหมาะสมที่นักลงทุนจะได้ร ับ  
(3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชย์ของทรพัย์สนิ (4) อตัราดอกเบี้ยทัง้ใน
ประเทศและในตลาดโลก (5) อตัราผลตอบแทนทีจ่ะไดจ้ากการลงทุน
ในหลักทรัพย์ประเภทตราสารทุน ตราสารหนี้  รวมถึงการลงทุน
ทางเลือกอื่น ๆ และ (6) ผลการส ารวจความต้องการของนักลงทุน
สถาบนั (Bookbuilding)  

   
2.7 ประโยชน์ที่ได้ร ับจากการ

จัดสรรหน่วยทรัสต์ ให้แ ก่  
WHAID และ/หรอื กลุ่มบุคคล
เดยีวกนัของ WHAID 

: กองทรัสต์  WHAIR สามารถก าหนดผู้ จองซื้ อห น่วยทรัสต์ที่
เฉพาะเจาะจงไดแ้น่นอนเพื่อใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงกระท าการในการ
ถอืครองหน่วยทรสัตข์อง WHAID ทีจ่ะใหไ้วแ้ก่กองทรสัต์ WHAIR 

   
2.8 การขออนุมตัทิ ารายการ : รายการดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการเกี่ยวโยงกนัระหว่างกองทรสัต์  

WHAIR กับบุคคลที่ เกี่ยวโยงกันกับบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการ
กองทรสัต์ โดยมมีูลค่าตัง้แต่ 20,000,000 บาทขึ้นไป และ/หรอื เกนิ
กว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์WHAIR แลว้แต่
มูลค่าใดจะสูงกว่า ภายใต้สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ของกองทรสัต์ WHAIR 
รายการดงักล่าวจะตอ้งไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ดว้ย
คะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผู้
ถอืหน่วยทรสัตท์ีเ่ขา้ร่วมประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน 

นอกจากนี้ การเสนอขายหน่วยทรสัตเ์ป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ผูถ้ือ
หน่วยทรสัต์บางราย จะต้องไม่มีเสยีงคดัค้านจากผู้ถือหน่วยทรสัต์
รวมกันเกินกว่าร้อยละ 10 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ถือ
หน่วยทรสัต์ที่มาประชุมและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน ตามสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต์และข้อ 6 ของประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์
และตลาดหลักทรัพย์ ที่  สร. 26/2555 เรื่อง ข้อก าหนดเกี่ยวกับ
รายการและขอ้ความในสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องทรสัต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย ์

ในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อขอมติดังกล่าว ต้องมีผู้ถือ
หน่วยทรสัตม์าประชุมไม่น้อยกว่า 25 รายหรอืไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของ
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จ านวนผู้ถือหน่วยทรสัต์ทัง้หมด ทัง้นี้ จ านวนผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มา
ประชุมดงักล่าวต้องมีหน่วยทรสัต์นับรวมกนัได้ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 
ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของกองทรัสต์ 
WHAIR จงึจะครบเป็นองคป์ระชุม 

การนับคะแนนเสยีงของผู้ที่มสีทิธอิอกเสยีงทัง้หมดดงักล่าว บรษิทัฯ 
จะไม่นับรวมคะแนนเสียงของผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มีส่วนได้เสยีเป็น
พเิศษในเรื่องทีม่กีารขอมต ิโดยรายละเอยีดผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่สี่วน
ไดเ้สยีเป็นพเิศษในเรื่องทีม่กีารขอมตเิป็นไปตามทีร่ะบุในหนังสอืเชิญ
ประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

   
2.9 ความเหน็ของคณะกรรมการ

บริษัทเกี่ยวกบัการตกลงเข้า
ท ารายการ และเปรียบเทยีบ
ความสมเหตุสมผลระหว่าง
การท ารายการกับบุคคลที่
เกีย่วโยงกบับุคคลภายนอก  

: สดัส่วนการจดัสรรหน่วยทรสัต์ให้แก่ WHAID มีความสมเหตุสมผล 
เนื่องจากสดัสว่นทีจ่ดัสรรไม่ท าให ้WHAID ถอืหน่วยทรสัตใ์นลกัษณะ
ที่มสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนนที่ควบคุมคะแนนเสยีงของที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ได้  ส่วนหลักเกณฑ์การก าหนดราคาเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์ป็นหลกัเกณฑเ์ดยีวกบัทีใ่ชก้ าหนดราคาทีเ่สนอขายผูถ้ือ
หน่วยทรสัตเ์ดมิและต่อประชาชนทัว่ไป 

   
2.10 ความเห็นของกรรมการของ

บ ริ ษั ท ที่ แ ต ก ต่ า ง จ า ก
ความเหน็ของคณะกรรมการ
บรษิทั  

: ไม่ม ี
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3. ข้อมูลท่ีเก่ียวข้อง  
3.1 รายการระหว่างกัน (ในปีที่

ผ่านมา และปีปัจจุบนัจนถึง

ไตรมาสล่าสุด) 

 

: 1. WHAID และบริษัทเจ้าของทรพัย์สิน เป็นเจ้าของทรพัย์สินที่

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในปัจจุบนัในโครงการดงัต่อไปนี้  

(1) โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ อสีเทริน์ซบีอรด์ 1  

(2) โครงการนิคมอุตสาหกรรม อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง)  

(3) โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ ชลบุร ี1  

(4) โครงการเขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี 

(5) โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์ารค์ 1  

(6) โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์ารค์ 2  

(7) โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์ารค์ 4 และ 

(8) โครงการนิคมอุตสาหกรรมไฮเทค กบนิทร์ 

2. กองทรัสต์ว่าจ้าง WHAID เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของ

กองทรสัต์ส าหรบัทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุนในปัจจุบนั โดย

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ประกอบไปด้วย

ค่าธรรมเนียมในการบรหิารและค่าธรรมเนียมในการจดัหาผู้เช่า 

ทัง้นี้  ไม่เกินอัตราร้อยละ 3 ต่อปีของมูลค่าทรพัย์สินสุทธิของ

กองทรสัต ์(NAV) 

3. กองทรสัต์ ให้บริษัท ดบับลิวเอชเอ ยูทิลิตี้ส์ แอนด์ พาวเวอร์ 

จ ากัด (มหาชน) (“WHAUP”) และ/หรือบริษัทย่อย และ /หรือ

บุคคลที ่WHAUP ก าหนด เช่าช่วงพืน้ทีห่ลงัคาส าหรบัทรพัยส์นิ

ที่กองทรสัต์เข้าลงทุนในปัจจุบนับางส่วน เพื่อน าไปใช้ในการ

ด าเนินกจิการโครงการ Solar Rooftop โดยการเช่าหลงัคาอา้งองิ

จากพืน้ทีห่ลงัคาทีผู่เ้ช่าใชง้านจรงิ อย่างน้อยประมาณรอ้ยละ 85 

ของพืน้ทีห่ลงัคาทีเ่ช่าทีใ่ชง้านได ้และคดิเป็นอตัราค่าเช่าช่วง 3 

บาทต่อตารางเมตรต่อเดอืน และมกีารปรบัขึน้ค่าเช่าช่วงรอ้ยละ 

6 ทุก ๆ 3 ปี  

3.2 รายชื่อผูบ้รหิาร และรายชื่อผู้

ถือหน่วยทรสัต์ 10 รายแรก 

ณ วนัปิดสมุดทะเบยีนล่าสุด 

 

 รายชื่อผูบ้รหิารของบรษิทัฯ ซึง่เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตข์องกองทรสัต์ 

ประกอบดว้ย  

1. นางสาวจารุชา สตมิานนท์ กรรมการผูจ้ดัการ 

2. นางสาวบุษรนิทร ์วฒันสุนทรสกุล หวัหน้าฝ่ายก ากบั ตรวจสอบ 
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บรหิารและจดัการความเสีย่ง 

3. นายณฏัฐวฒัน์ เพยีรกจิสกุล หวัหน้าฝ่ายบญัชแีละ 

สนับสนุนการปฏบิตังิาน 

4. นางสาวณฐัพร ปิยพงศโ์กวทิ หวัหน้าฝ่ายพฒันาธุรกจิ 

และนักลงทุนสมัพนัธ ์

รายชื่อผู้ถือหน่วยทรสัต์ 10 รายแรก ณ วนัปิดสมุดทะเบยีนล่าสุด 

(วนัที่ 27 พฤษภาคม 2567) ปรากฏตามใบแจ้งรายชื่อผู้ถือหน่วย

ตามสิง่ทีส่ง่มาดว้ย 15 

3.3 ตารางสรุปขอ้มลูทางการเงนิ  โปรดพจิารณารายละเอยีดตามเอกสารแนบทา้ยดา้นล่าง 

3.4 รายการประเมินสินทรัพย์

โดยย่อ 

 โปรดพจิารณารายละเอยีดตามเอกสารแนบทา้ยดา้นล่าง 

 
  



 

 
สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 3 

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 3 หน้า 15  
 

(เอกสารแนบท้าย) 
สรปุข้อมูลทางการเงินของกองทรสัต์ 

งบดลุ ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  

หน่วย: บาท 
31 ธนัวาคม 

2564 
31 ธนัวาคม 

2565 
31 ธนัวาคม 

2566 
31 มีนาคม 

2567 

สินทรพัย ์     

เงนิลงทุนตามราคายุตธิรรม 11,378,886,050 12,819,300,990 12,664,422,129 12,664,422,129 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 339,645,047 454,074,601 367,852,665 375,288,731 

ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่น - สุทธ ิ 11,327,387 12,515,524 28,003,424 21,462,947 

ค่าใชจ้่ายจ่ายลว่งหน้า 16,762,199 17,626,852 22,119,887 26,247,799 

ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัช ี 13,348,737 1,978,172 - - 

รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 9,756,740 11,192,112 23,755,099 23,806,641 

ภาษมีลูค่าเพิม่รอเรยีกคนื 485,397 1,617,700 564,508 651,768 

สนิทรพัยอ์ื่น 1,211,390 2,347,728 2,605,746 3,038,931 

รวมสินทรพัย ์ 11,771,422,947 13,320,653,679 13,109,323,458 13,114,918,946 

หน้ีสิน     

รายไดค่้าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า 9,029,530 12,414,171 14,943,726 14,405,700 

เงนิมดัจ ารบัจากลูกคา้ 197,363,593 220,541,907 238,825,634 231,264,408 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ - สุทธ ิ 3,730,215,440 4,355,659,509 4,334,212,822 4,336,847,485 

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 28,964,607 76,028,347 33,340,489 29,540,447 

หนี้สนิอื่น 13,758,306 81,385,602 12,830,179 13,360,106 

รวมหน้ีสิน 3,979,331,476 4,746,029,536 4,634,152,850 4,625,418,146 

สินทรพัยสุ์ทธิ 7,792,091,471 8,574,624,143 8,475,170,608 8,489,500,800 

สินทรพัยสุ์ทธิประกอบด้วย     

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 7,024,554,629 7,790,286,994 7,790,286,994 7,790,286,994 

ก าไร(ขาดทุน)สะสม 767,536,842 784,337,149 684,883,614 699,213,806 

สินทรพัยสุ์ทธิ 7,792,091,471 8,574,624,143 8,475,170,608 8,489,500,800 

สนิทรพัยส์ุทธติ่อหน่วย (บาท) 9.2748 9.0295 8.9248 8.9399 
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งบดลุ ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  

หน่วย: บาท 
31 ธนัวาคม 

2564 
31 ธนัวาคม 

2565 
31 ธนัวาคม 

2566 
31 มีนาคม 

2567 

จ านวนหน่วยทรสัต์ทีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมดปลายงวด 
(หน่วย) 

840,134,116 949,616,116 949,616,116 949,616,116 

 
งบก าไรขาดทุน  

ปีบญัชี 2564 
 

ปีบญัชี 2565 
 

ปีบญัชี 2566 
ไตรมาสท่ี 1  

หน่วย: บาท ปี 2567 

รายได้จากการลงทุน     

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร 741,787,635 739,119,372  833,747,289 213,420,988 

รายไดค่้าเช่าหลงัคา 5,901,636 5,902,944 5,917,357 1,479,331 

รายไดจ้ากการชดเชยรายไดค่้าเช่า 16,211,017 1,658,344 30,117,235 6,630,340 

รายไดด้อกเบีย้ 401,613 555,607 2,148,964 699,596 

รวมรายได้    764,301,901 747,236,267 871,930,845 222,230,255 

ค่าใช้จ่าย     

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 18,125,677 18,582,733 20,695,254 5,119,915 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 18,125,677 18,582,733 20,695,254 5,119,915 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 1,994,966 1,842,093 2,538,141 622,910 

ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 21,778,742 42,334,231 45,979,045 12,698,233 

ค่าใชจ้่ายอื่น 34,149,328 43,330,252 39,387,398 6,970,529 

รวมค่าใช้จ่าย 94,174,390 124,672,042 129,295,092 30,531,502 

รายได้จากการลงทุนสุทธิก่อนค่าใช้จ่ายทางการ
เงิน 

670,127,511 622,564,225 742,635,753 191,698,753 

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน     

ดอกเบีย้จ่าย 104,705,488 107,236,765 181,539,846 47,366,114 

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 565,422,023 515,327,460 561,095,907 144,332,639 

รายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน     

รายการก าไรสุทธจิากการขายเงนิลงทุน 442,763 - - - 

รายการก าไรจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรม
ของเงนิลงทุน 

326,716,363 68,059,295 (154,878,861) - 
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งบก าไรขาดทุน  
ปีบญัชี 2564 

 
ปีบญัชี 2565 

 
ปีบญัชี 2566 

ไตรมาสท่ี 1  

หน่วย: บาท ปี 2567 

รวมรายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน 327,159,126 68,059,295 (154,878,861) - 

การเพ่ิมข้ึน (ลดลง) ในสินทรัพย์สุทธิจากการ
ด าเนินงานในระหว่างงวด 

892,581,149 583,386,755 406,217,046 144,332,639 

 

งบกระแสเงินสด   
ปีบญัชี 2564 

  
ปีบญัชี 2565 

  
ปีบญัชี 2566 

ไตรมาสท่ี 1  
ปี 2567 

หน่วย: บาท 

เงนิสดสุทธไิดม้า (ใชไ้ป) ในกจิกรรมด าเนินงาน 576,465,454 (632,116,314) 628,395,813 181,970,389 

เงนิสดสุทธไิดม้า (ใชไ้ป) ในกจิกรรมจดัหาเงนิ (597,156,503) 746,545,868 (714,617,749) (174,534,323) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 
สุทธิ 

(20,691,049) 114,429,554 -86,221,936 7,436,066 

 

อตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั 
และข้อมูลประกอบเพ่ิมเติมท่ีส าคญั 

  
ปีบญัชี 2564 

  
ปีบญัชี 2565 

  
ปีบญัชี 2566 

ไตรมาสท่ี 1  
ปี 2567 

สนิทรพัยส์ุทธติ่อหน่วย (บาท) 9.2748 9.0295 8.9248 8.9399 

การเพิ่มขึ้น  (ลดลง)  ในสินทรัพย์สุทธิจากการ
ด าเนินงานส าหรบังวดต่อหน่วย (บาท) 

1.0624 0.6143 0.4278 0.1520 

EBITDA ต่อสนิทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 5.69 4.67 5.66 5.85/1 

อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อสินทรพัย์รวม 
(รอ้ยละ)/2 

31.69 32.70 33.06 33.07 

อตัราสว่นหนี้สนิต่อสนิทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 33.81 35.63 35.35 35.27 

อตัราสว่นหนี้สนิต่อสนิทรพัยส์ุทธ ิ(รอ้ยละ) 51.07 55.35 54.68 54.48 

หมายเหต:ุ  
 /1ค านวณจาก Annualized EBITDA 
/2 หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยอา้งองิจากเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ – สุทธ ิตามงบการเงนิของกองทรสัต์  
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(เอกสารแนบท้าย) 

สรปุรายงานการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นของผู้ประเมินมูลค่าทรพัยสิ์น 

ผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สนิ 2 ราย คือ บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริง่ แวลูเอชัน่ จ ากดั และบริษทั กรุง

สยามประเมินค่าทรพัย์สนิ จ ากดั ได้ท าการประเมนิทรพัย์สนิที่กองทรสัต์จะลงทุนเพิม่เติมในครัง้นี้ ซึ่งเป็น

อสงัหารมิทรพัยจ์ านวนทัง้สิน้ 4 โครงการ พืน้ทีเ่ช่าอาคารรวมประมาณ 40,172 ตารางเมตร บนทีด่นิตามโฉนด

รวมประมาณ 32 ไร่ 2 งาน 38.27 ตารางวา 

โดยสรุปรายงานการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิของบรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ ไดด้งัต่อไปนี้ 

โครงการ 

พื้นท่ีดิน 

(ไร-่งาน-ตาราง

วา) 

พื้นท่ีให้เช่า

ประมาณ (ตาราง

เมตร) 

ราคาประเมิน 

โดยวิธีรายได้ (บาท)/1 

บริษทั เอเช่ียน 

เอน็จิเนียร่ิง 

แวลูเอชัน่ 

จ ากดั 

บริษทั กรงุ

สยามประเมิน

ค่าทรพัยสิ์น 

จ ากดั 

1. โครงการนิคม อุตสาหกรรม

ดั บ บ ลิ ว เ อ ช เ อ  อี ส เ ทิ ร์ น 

ซบีอรด์ 1 (WHA ESIE 1) 

2. โครงการนิคม อุตสาหกรรม

ดบับลวิเอชเอ ระยอง 36 (WHA 

Rayong 36)) 

3. โ ค ร ง ก า ร ดั บ บ ลิ ว เ อ ช เ อ  

โลจสิตกิสพ์ารค์ 1 (WHA LP 1) 

4. โ ค ร ง ก า ร ดั บ บ ลิ ว เ อ ช เ อ  

โลจสิตกิสพ์ารค์ 3 (WHA LP 3) 

32-2-38.27 40,172 1,136,200,000 1,064,745,000 

/1 ราคาประเมนิ ณ วนัที ่1 มกราคม 2568 ซึง่คาดว่าเป็นวนัทีก่องทรสัตจ์ะเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ 
 


