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คำนิยาม 

คำนิยาม คำอธิบาย 

“กองทรัสต WHAIR” ทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อิสดัสเตรียล 

“ตร.ม.” ตารางเมตร 

“ตร.วา” ตารางวา 

“ตลาดหลักทรัพย” ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

"ทรัพยสินท่ีเขาลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 

1 " หรือ "H2" 

ณ วันท่ี 4 มกราคม 2561 กองทรัสตไดลงทุนในทรัพยสินเพ่ิมเติมครั้งท่ีหน่ึง โดยมีพ้ืนท่ีเชาสุทธิ 

55,131.00 ตารางเมตร ในพ้ืนท่ีจังหวัดชลบุรี ระยอง และจังหวัดสระบุรี. 

"ทรัพยสินท่ีเขาลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 

2 " หรือ "H3" 

ณ วันท่ี 24 ธันวาคม 2561 กองทรัสตไดลงทุนในทรัพยสินเพ่ิมเติมท่ีครั้งท่ีสอง ลงทุนดวยพ้ืนท่ีเชา

สุทธิ 15,916.00 ตารางเมตร ในจังหวัดสระบุรี 

"ทรัพยสินท่ีเขาลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 

4 " หรือ "H5" 

ณ วันท่ี 27 ธันวาคม 2565 กองทรัสตไดลงทุนในทรัพยสินเพ่ิมเติมครั้งท่ีส่ี ลงทุนดวยพ้ืนท่ีเชาสุทธิ 

48,186.00 ตารางเมตร ท่ีชลบุรี ระยองและจังหวัดปราจีนบุรี 

“ทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม” 

หรือ “ทรัพยสินเพ่ิมเติมครั้งท่ี 5” 

หรือ “H6” 

การเชาท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสรางอาคารโรงงาน คลังสินคา สำนักงาน และส่ิงปลูกสรางอื่น ๆ ท่ีต้ังอยู

บนท่ีดินน้ัน พรอมสวนควบของท่ีดินและอาคารดังกลาวเปนระยะเวลา 30 ปนับจากวันเริ่มตน

ระยะเวลาการเชา และสิทธิในการตออายุสัญญาเชาทรัพยสินอีก 30 ป และซ้ือสังหาริมทรัพยซ่ึงใช

ในการดำเนินกิจการภายในทรัพยสินท่ีเชา จำนวน 10 ยูนิต ใน 4 โครงการ 

"ทรัพยสินท่ีลงทุนครั้งแรก" หรือ 

"H1" 

ณ วันท่ี 23 พฤศจิกายน พ.ศ. 2559 กองทรัสตไดลงทุนในสินทรัพยเปนครั้งแรกโดยมีพ้ืนท่ีเชาสุทธิ 

261,458.00 ตารางเมตร ในจังหวัดชลบุรีและระยอง 

“ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ” หรือ 

“BTCAS” 
บริษัท เบเคอร ทิลล่ี คอรปอเรท แอ็ดไวเซอรี่ เซอรวิสเซส (ประเทศไทย) จำกัด 

“บริษัท WHA R36” บริษัท ดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 จำกัด 

“บริษัท WHAESIE” บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด อินดัสเตรียลเอสเตท จำกัด  

“บริษัท WHAIB” บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล บิวด้ิง จำกัด  

“บริษัทเจาของทรัพยสิน”  

บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด อินดัสเตรียลเอสเตท จำกัด (“บริษัท WHAESIE”) 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล บิวด้ิง จำกัด (“บริษัท WHAIB”) 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 จำกัด (“บริษัท WHA R36”) 

“บริษัทฯ” หรือ “WHAIRM” หรือ 

“ผูจัดการกองทรัสต” 
บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล รีท แมนเนจเมนท จำกัด 

“ผูบริหารอสังหาริมทรัพย” หรือ 

“WHAID”  
บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท จำกัด (มหาชน) 

“ผูประเมินอิสระ” 
บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลูเอชั่น จำกัด (“AEV”) และ บริษัท กรุงสยามประเมินคาทรัพยสิน 

จำกัด (“SCA”) 

“พ.ร.บ.” พระราชบัญญัติ 

"พ.ศ." พุทธศักราช 

“ม.ป.ป.” ไมปรากฏปพิมพ 

“สำนักงาน ก.ล.ต.” หรือ “SEC” สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

“AEV” บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลูเอชั่น จำกัด 
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คำนิยาม คำอธิบาย 

"AIMIRT" 
ทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล     

โกรท  

“AMATA” บริษัท อมตะ คอรปอเรชั่น จำกัด (มหาชน)  

“AMATAR” ทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอมตะซัมมิทโกรท  

“BIBOR3M” 
อัตราดอกเบ้ียอางอิงระยะส้ันสำหรับการปลอยกูเงินบาทแบบไมมีหลักประกันระหวางสถาบัน

การเงินภายในตลาดการเงินไทย 3 เดือน (3-month Bangkok Interbank Offered Rate) 

“COVID-19” ไวรัสโคโรนา สายพันธุใหม 2019 

“D” หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย 

“DCF” วิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) 

“E” สินทรัพยสุทธิ 

“EEC” เขตเศรษฐกิจพิเศษ  

“ESIE” นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิรนซีบอรด (ระยอง) 

“FCF” กระแสเงินสดอิสระ (Free Cash Flow) 

“FPT” บริษัท เฟรเซอรส พร็อพเพอรต้ี (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) 

"FTREIT" 
ทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ืออุตสาหกรรม เฟรเซอรส 

พร็อพเพอรต้ี 

“IMF” กองทุนการเงินระหวางประเทศ (International Monetary Fund) 

“Kabin” นิคมอุตสาหกรรมไฮเทคกบินทร 

“Kd” ตนทุนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย 

“Ke” ตนทุนสวนของผูถือหนวยทรัสต 

“MLR” อัตราดอกเบ้ียเงินกูขั้นต่ำสำหรับลูกคารายใหญชั้นดี (Minimum Lending Rate) 

“MPI” ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม 

“NAV” มูลคาสินทรัพยสุทธิ (Net Asset Value) 

“NPV” มูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value) 

“PV” มูลคาปจจุบัน 

“Rf” อัตราผลตอบแทนท่ีไมมีความเส่ียง  

“Rm” อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

“ROJNA” บริษัท สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จำกัด  

“SCA” บริษัท กรุงสยามประเมินคาทรัพยสิน จำกัด 

“SCB” ธนาคารไทยพาณิชย จำกัด (มหาชน)  

“SCBAM” หรือ “ทรัสตี” บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด 

“T” อัตราภาษีเงินไดนิติบุคคล (สำหรับกองทรัสต อัตราภาษีเทากับ 0%) 

“TAV” มูลคาสินทรัพยรวม (Total Asset Value) 

“THOR” อัตราดอกเบ้ียอางอิงตลาดซ้ือคืนพันธบัตรภาคเอกชนระยะขามคืนระหวางธนาคาร 

“TSD” บริษัทศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จำกัด 
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คำนิยาม คำอธิบาย 

“VWAP” 
ราคาหนวยทรัสตของกองทรัสต WHAIR ถัวเฉล่ียถวงน้ำหนักดวยจำนวนหุน (Value Weighted 

Average Price) 

“WACC” ตนทุนทางการเงินถัวเฉล่ียถวงน้ำหนัก (Weighted Average Cost of Capital) 

“Wd” สัดสวนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียตอสินทรัพยรวม  

“We” สัดสวนสินทรัพยสุทธิตอสินทรัพยรวม  

“WHA” บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) 

“WHA CIE1” นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ชลบุรี 1 

“WHA ESIE1” นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด 1 

“WHA LP1” โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 1 

“WHA LP2” โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 2 

“WHA LP3” โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 3 

“WHA LP4” โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 4 

“WHA Rayong 36” โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 

“WHA SIL” เขตประกอบการอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ สระบุรี  

“β” คาช้ีวัดความเส่ียงตามตลาดของราคาหนวยทรัสต WHAIR 
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28 พฤษภาคม 2567 

เร่ือง ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี ่ยวกับการไดมาซึ ่งสินทรัพยของกองทรัสต และการทำรายการท่ี 

เก่ียวโยงกันระหวางกองทรัสตกับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสตและทรัสตี 

เรียน ผูถือหนวยทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล 

เอกสารแนบ: 

1) ขอมูลท่ัวไปของเศรษฐกิจและอุตสาหกรรม 

2) ขอมูลโดยสรปุของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล 

3) สรุปผลประกอบการของผูเชารายยอยของทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 5 

4) ประมาณการทางการเงินของการลงทุนในทรัพยสินหลักท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 5 

5) สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาท่ีเก่ียวของกับการทำรายการ 

6) สรุปราคาประเมินทรัพยสินโดยผูประเมินราคาทรัพยสินอิสระ 

อางถึง: 

1) มติคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการลงทุนในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติม และการกำหนดวันประชุมผูถือ

หนวยทรัสตของทรัสตเพื่อการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ครั้งท่ี 

1/2567 

2) แบบรายงานการเพิ่มทุนทรัสตเพื่อการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล

วันท่ี 13 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 

3) สารสนเทศการไดมาซึ่งสินทรัพยของกองทรัสต และการทำรายการที่เกี่ยวโยงกันระหวางกองทรัสตกับ

บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต วันท่ี 13 พฤษภาคม 2567 

4) สารสนเทศการทำรายการที่เกี่ยวโยงกันของกองทรัสตกับบุคคลที่เกี่ยวของ (บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ 

ทรัสตี) วันท่ี 13 พฤษภาคม 2567 

5) สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาที่เกี่ยวของ ไดแก รางสัญญาเชาที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางกับบริษัทเจาของ

ทรัพยสิน รางสัญญาซื้อขายสังหาริมทรัพย รางสัญญาตอทายหนังสือสัญญาจำนองทรัพยสิน รางสัญญาตก

ลงกระทำการของบร ิษ ัทเจ าของทร ัพย ส ิน WHA และ WHAID และร างส ัญญาแตงต ั ้งผ ู บร ิหาร

อสังหาริมทรัพย 

6) เอกสารเงื่อนไขการกูยืมเงินเบื้องตนสำหรับทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรัสตเพื่อการลงทุนใน

สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล 

7) รายงานการประเมินมูลคาทรัพยสิน จัดทำโดย บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลูเอชั่น จำกัด (“AEV”) ณ 

วันท่ี 10 พฤษภาคม 2567 

8) รายงานการประเมินมูลคาทรัพยสิน จัดทำโดย บริษัท กรุงสยามประเมินคาทรัพยสิน จำกัด (“SCA”) ณ 

วันท่ี 10 พฤษภาคม 2567 

9) รายงานการตรวจสอบสถานะทางกฎหมายเพื่อการลงทุนในทรัพยสินจัดทำโดย บริษัท แชนดเลอร เอ็ม

เอชเอ็ม จำกัด วันท่ี 8 พฤษภาคม 2567 
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10) สัญญาเชาและสัญญาบริการกับผูเชารายยอยของกองทรัสต WHAIR และทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม 

11) งบการเงินตรวจสอบของกองทรัสต WHAIR ณ 31 ธันวาคม 2564  31 ธันวาคม 2565  31 ธันวาคม 

2566 และ 31 มีนาคม 2567 ท่ีไดรับการตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต 

12) หนังสือรับรองบริษัท หนังสือบริคณหสนธิ ขอมูลและเอกสารอื่นๆ ตลอดจนการสัมภาษณผูบริหารของ

บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล รีท แมนเนจเมนท จำกัด และเจาหนาท่ีท่ีเก่ียวของ 

13) แบบแสดงรายการขอมูลประจำป (56-1) ของกองทรัสต WHAIR ประจำป 2566 

14) รายงานประจำปของกองทรัสต WHAIR ประจำป 2566 

ตามที่บริษัท ดับบลิวเอชเอ อันดัสเตรียล รีท แมนเนจเมนท จำกัด (“บริษัทฯ” หรือ “WHAIRM” หรือ “ผูจัดการ

กองทรัสต”) ในฐานะผูจัดการกองทรัสตของทรัสตเพื่อการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล

(“กองทรัสต WHAIR”) ไดมีการประชุมคณะกรรมการเมื่อวันท่ี 13 พฤษภาคม 2567 ไดมีมติเห็นควรใหเสนอตอท่ีประชุมผูถือ

หนวยทรัสตของกองทรัสต WHAIR ครั้งที่ 1/2567 ในวันที่ 20 มิถุนายน 2567 เพื่อพิจารณาและอนุมัติใหกองทรัสต WHAIR

ลงทุนในทรัพยสินเพิ่มเติมครั้งที่ 5 โดยการเชาที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางอาคารโรงงาน คลังสินคา สำนักงาน และสิ่งปลูกสราง

อ่ืนๆ ท่ีตั้งอยูบนท่ีดินน้ัน พรอมสวนควบของท่ีดินและอาคารดังกลาวเปนระยะเวลา 30 ป นับจากวันเริ่มตนระยะเวลาการเชา

และสิทธิในการตออายุสัญญาเชาทรัพยสินอีก 30 ป และซื้อสังหาริมทรัพยซึ่งใชในการดำเนินกิจการภายในทรัพยสินที่เชา  

("ทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม") จำนวน 10 ยูนิต ใน 4 โครงการ จาก 3 บริษัท ไดแก  

1) บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด อินดัสเตรียลเอสเตท จำกัด (“บริษัท WHAESIE”) (สำหรับ 6 ยูนิต ใน

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด 1 (WHA ESIE 1) และ 2 ยูนิต ในโครงการดับบลิว

เอชเอ โลจิสติกสพารค 3 (WHA LP 3)) 

2) บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล บิวดิ้ง จำกัด (“บริษัท WHAIB”) (สำหรับ 1 ยูนิต ในโครงการดับบลิวเอชเอ 

โลจิสติกสพารค 1 (WHA LP 1)) 

3) บริษัท ดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 จำกัด (“บริษัท WHA R36”) (สำหรับ 1 ยูนิต ในโครงการนิคมอุตสาหกรรม

ดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 (WHA Rayong 36)) 

รวมเรียกวา “บริษัทเจาของทรัพยสิน”  

ทั้งน้ี บริษัทเจาของทรัพยสินดังกลาวเปนบริษัทยอยของ บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท จำกัด

(มหาชน) (“WHAID”)  โดยกองทรัสต WHAIR จะลงทุนในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมในราคารวมไมเกิน 1,118,000,000

บาท (ชำระในวันท่ีกองทรัสต WHAIR ลงทุนในทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) ซึ่งประกอบไปดวยคาเชาท่ีดินและอาคาร และคา

ซื้อสังหาริมทรัพยตาง ๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองซึ่งใชในการดำเนินกิจการภายในทรัพยสินท่ีเชา (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม คาธรรมเนียมการ

จดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนคาธรรมเนียมและคาใชจายอื่น ๆ ที่เกี่ยวของที่กองทรัสต WHAIR จะเปน

ผูรับผิดชอบ) และกองทรัสต WHAIR จะมีสิทธิตอสัญญาเชาอีก 30 ป ซึ่งมีคาเชาสำหรับระยะเวลาการเชาท่ีตออายุอีกจำนวน

รวมไมเกิน 68,000,000 บาท (ซึ่งจะชำระเมื่อมีการตอสัญญาเชา โดยไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม คาธรรมเนียมการจดทะเบียน และ

ภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนคาธรรมเนียมและคาใชจายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวของท่ีกองทรัสต WHAIR จะเปนผูรับผิดชอบ) 
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ทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 5 ประกอบไปดวย 

1. สิทธิการเชาที่ดินและอาคารโรงงาน รวมมีพื้นที่ที่ดินทั้งหมดประมาณ 27 ไร 2 งาน 46.27 ตารางวา พื้นท่ี

อาคารโรงงานท้ังหมดประมาณ 32,084 ตารางเมตร โดยแบงเปน ดังน้ี 

1) อาคารโรงงานแบบ Detached Building โดยมีพื้นที่ที่ดินประมาณ 16 ไร 1 งาน 66.52 ตารางวา พื้นท่ี

อาคารประมาณ 13,416 ตารางเมตร  

2) อาคารโรงงานแบบ Attached Building โดยมีพื้นที่ที่ดินประมาณ 11 ไร 0 งาน 79.75 ตารางวา และ

พ้ืนท่ีอาคารประมาณ 18,668 ตารางเมตร 

2. สิทธิการเชาที่ดินและอาคารคลังสินคา โดยมีพื้นที่ที่ดินประมาณ 4 ไร 3 งาน 92.00 ตารางวา พื้นที่อาคาร

ประมาณ 8,088 ตารางเมตร 

3. กรรมสิทธิ์ในเครื่องมือ อุปกรณ งานระบบในอาคารและทรัพยสินอื่นที่เกี่ยวของ เกี่ยวเนื่อง และจำเปนตอการ

ใชประโยชนของท่ีดิน อาคารโรงงานและอาคารคลังสินคา 

รวมพื้นท่ีทรัพยสินหลักที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 5 เปนพื้นที่ที่ดินทั้งหมดประมาณ 32 ไร 2 งาน 38.27 ตารางวา 

และพ้ืนท่ีเชาอาคารท้ังหมดประมาณ 40,172 ตารางเมตร 

ทั้งนี้ แหลงเงินทุนที่จะใชในการลงทุนในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรัสต WHAIR นั้นจะมาจาก (1) เงิน

จากการเพ่ิมทุนของกองทรัสต WHAIR โดยการออกและเสนอขายหนวยทรสัตเพ่ิมเติม (2) เงินกูจากการกูยืมเงิน และ (3) เงิน

ประกันการเชาและการบริการท่ีกองทรัสต WHAIR ไดรับจากผูเชาพ้ืนท่ี โดยโครงสรางเงินทุนท่ีจะใชในการลงทุนในทรัพยสินท่ี

จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรัสต WHAIR นั้นจะพิจารณาจากความเหมาะสมของอัตราสวนหนี้สิน และเงินทุนของกองทรัสต 

WHAIR สภาวะของตลาดทุนและตลาดตราสารหน้ีในปจจุบัน 

ทั้งนี้ สำหรับการออกและเสนอขายหนวยทรัสตเพิ่มเติมไมเกิน 120,000,000 หนวย กองทรัสต WHAIR อาจมีการ

จัดสรรหนวยทรัสตเปนการเฉพาะเจาะจงใหแก WHAID และ/หรือกลุมบุคคลเดียวกันของ WHAID โดยจำนวนหนวยทรัสตท่ี

จัดสรรใหแก WHAID และ/หรือกลุมบุคคลเดียวกันของ WHAID เมื่อรวมกับสวนที่เสนอขายใหแก WHAID และ/หรือกลุม

บุคคลเดียวกันของ WHAID ตามสวนที่มีการเสนอขายใหกับผูถือหนวยทรัสตเดิมแลว จะมีจำนวนไมเกินรอยละ 20 ของ

หนวยทรัสตที่จะมีการออกและเสนอขายในการเพิ่มทุนครัง้น้ี โดย WHAID เปนผูถือหุนในบริษัทฯ ซึ่งเปนผูจัดการกองทรัสต

ของกองทรัสต WHAIR คิดเปนสัดสวนรอยละ 99.99 และเปนผูถือหนวยทรัสตรายใหญรายหน่ึงของกองทรัสต WHAIR รวมถึง

เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยในปจจุบันของกองทรัสต WHAIR 

นอกจากนี้ บริษัทฯ มีความประสงคที่จะแตงตั้ง WHAID ซึ่งเปนผูถือหนวยทรัสตรายใหญรายหนึ่งของกองทรัสต 

WHAIR รวมทั้งเปนผู บริหารอสังหาริมทรัพยใหกับทรัพยสินซึ ่งกองทรัสต WHAIR ลงทุนอยูในปจจุบันใหเปนผู บริหาร

อสังหาริมทรัพยสำหรับทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครั้งนี้ เงื่อนไขเปนไปตามสัญญาแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพยท่ี

กองทรัสต WHAIR จะเขาทำกับ WHAID ตอไป พรอมกับเขาทำสัญญาตกลงกระทำการกับ WHAID และ/หรือ บริษัทเจาของ

ทรัพยสิน ในเรื่องท่ีเก่ียวของกับทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมในครั้งน้ี 
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ดังน้ัน การทำรายการดังกลาวเปนรายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรัสตกับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต 

จะตองไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตดวยคะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูถือ

หนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยผูถือหนวยทรัสตที่มีสวนไดเสียเปนพิเศษในเรื่องนี้จะไมมีสิทธิออก

เสียง โดยรายละเอียดผูถือหนวยทรัสตท่ีมีสวนไดเสียเปนพิเศษในเรื่องท่ีมีการขอมติจะเปนไปตามท่ีระบุในหนังสือเชิญประชุม

ท่ีสงถึงผูถือหนวยทรัสตเพ่ือพิจารณา 

สำหรับการลงทุนในทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมในครั้งน้ี กองทรัสต WHAIR จะจัดหาแหลงเงินทุนสวนหน่ึงจากการ

กูยืมสถาบันการเงินกูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึ่งหรือหลายแหง และอาจรวมถึงสถาบันการเงินอื่นใด  

หรือผูใหกูที่เปนสถาบันอื่นใดที่สามารถใหสินเชื ่อแกทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยได เชน บริษัทประกันชีวิต  

และบริษัทประกันวินาศภัย และ/หรือ การกูยืมเงินจากบริษัทหลักทรัพย ธนาคารพาณิชย สถาบันการเงิน และ/หรือบริษัท

ประกันภัย ซึ่งอาจเปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนไทยพาณิชย จำกัด (“SCBAM”) ในฐานะทรัสตี

ตามกฎหมายและกฎระเบียบท่ีเก่ียวของ  

ดังน้ัน การทำธุรกรรมดังกลาวจึงเขาขายเปนการกระทำท่ีขัดแยงกับประโยชนของกองทรัสตตามสัญญากอตั้งทรัสต

และประกาศสำนักงาน ก.ล.ต. ที่ สร. 27/2557 เรื่อง หลักเกณฑที่เกี่ยวของกับการกระทำที่เปนการขัดแยงกับประโยชน

ของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ซึ่งกำหนดใหกองทรัสตตองเปดเผยขอมูลตอผูถือหนวยทรัสตกอนเขาทำธุรกรรม

ดังกลาว และตองไดรับมติท่ีประชุมของผูถือหนวยทรัสตเกินกวาก่ึงหน่ึงของหนวยทรัสตท้ังหมดของผูถือหนวยทรัสตท่ีเขารวม

ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และจะตองไมมีเสียงคัดคานเกินกวา 1 ใน 4 ของหนวยทรัสตที่ไดจำหนายแลวทั้งหมด 

ท้ังน้ี บริษัทฯ จะไมนับรวมคะแนนเสียงของผูถือหนวยลงทุนท่ีมีสวนไดเสียเปนพิเศษในเรื่องท่ีมีการขอมติ 

คณะกรรมการของบริษัทฯ ไดแตงตั้งใหบริษัท เบเคอร ทิลลี่ คอรปอเรท แอ็ดไวเซอรี่ เซอรวิสเซส (ประเทศไทย) 

จำกัด (“ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ” หรือ “BTCAS”) ซึ่งเปนที่ปรึกษาทางการเงินอิสระที่ไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน

คณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และเปนอิสระจากกองทรัสต WHAIR WHAID WHAIRM WHA และ

บริษัทเจาของทรัพยสิน ในการใหความเห็นตอผูถือหนวยของทรัสตในการไดมาซึ่งสินทรัพยของกองทรัสต และการทำรายการ

ท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรัสตกับบุคคลท่ีเก่ียวของ (บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสตและทรัสตี) 

ในการจัดทำรายงานฉบับนี้ ที ่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาโดยอาศัยขอมูลและเอกสารที่เผยแพรตอ

สาธารณชนทั่วไป ขอมูลจากการวิเคราะหและคาดการณอุตสาหกรรม ขอมูลและเอกสารที่ไดรับจากทางบริษัทฯ ขอมูล

เอกสารทางการเงินของกองทรัสต WHAIR รายงานประเมินมูลคาทรัพยสินของผูประเมินอิสระ รวมถึงการสัมภาษณผูบริหาร

ของบริษัทฯ ซึ่งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไมสามารถรับรองความถูกตองหรือความสมบูรณครบถวนของขอมูลดังกลาวได 

ทั้งนี้ ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดตั้งอยูบนสมมติฐานที่สภาพเศรษฐกิจและขอมูลที่เกิดขึ้นขณะ

จัดทำรายงานเทานั้น ซึ่งหากปจจัยดังกลาวมีการเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสำคัญ อาจสงผลกระทบตอความเห็นของ 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได โดยในการทำรายงานเพื่อใหความเห็นฉบับนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาขอมูล 

ตาง ๆ ดวยความรอบคอบสมเหตุสมผลตามมาตรฐานเย่ียงผูประกอบการวิชาชีพท่ีพึงกระทำ และไดใหเหตุผลบนพ้ืนฐาน

ของขอมูลและการวิเคราะหอยางเท่ียงธรรม โดยคำนึงถึงประโยชนของผูถือหนวยของทรัสตเปนสำคัญ  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ   

11 

 

บทสรุปผูบริหาร 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา การเขาทำรายการลงทุนในทรัพยสินเพ่ิมเติมครั้งท่ี 5 กับ บริษัท WHAESIE 

บริษัท WHAIB และ บริษัท WHA R36 (“บริษัทเจาของทรัพยสิน”) ซึ่งบริษัททั้งสามดังกลาวเปนบริษัทยอยของ WHAID มี

ความสมเหตุสมผล เนื่องจากการลงทุนครั้งนี้สอดคลองกับวัตถุประสงคและนโยบายในการลงทุนของกองทรัสต WHAIR 

ประกอบกับอสังหาริมทรัพยเหลาน้ีมีสภาพพรอมใชงานรวม 10 ยูนิต โดยมีสัญญาเชากับผูเชารายยอยแลวท้ังหมด ณ วันท่ี 31 

มีนาคม 2567 นอกจากน้ี กองทรัสต WHAIR จะขอใหบริษัทเจาของสินทรัพยชำระคาเชาสำหรับทรพัยสินท่ีเชาท่ีไมมีผูเชาหรอื

ชำระคาเชาสวนขาดจากอัตราคาเชาขั้นต่ำใหแกกองทรัสต WHAIR เปนระยะเวลา 3 ปนับจากวันที่กองทรัสต WHAIR เขา

ลงทุน หรือจนกวาจะมีผูเชาในชวงระยะเวลาดังกลาว สงผลใหกองทรัสต WHAIR สามารถสรางรายไดเพิ่มขึ้นจากการใหเชา

อสังหาริมทรัพยเหลาน้ีภายในระยะเวลาอันสั้น 

นอกจากน้ี ทรัพยสินดังกลาวตั ้งอยู ในทำเลที ่มีศักยภาพสูงจากทั ้งหมด 4 โครงการ โดยทรัพยสินทั ้งหมด 

จำนวน 10 ยูนิต ตั้งอยูในบริเวณจังหวัดระยองและชลบุรี ซึ่งอยูในเขตเศรษฐกิจพิเศษ EEC ซึ่งมีระบบโครงสรางพื้นฐานที่มี

ศักยภาพ โดยมี 2 โครงการ ท่ีตั้งอยูในพ้ืนท่ีโครงการใหมท่ีกองทรัสตไมเคยลงทุนมากอน จึงถือเปนจุดเริ่มตนในการเพ่ิมความ

ไดเปรียบดานความหลากหลายของทำเลท่ีตั้ง โดยการลงทุนในทรัพยสินเพ่ิมเติมครัง้น้ีตั้งอยูในเขต Free Zone จำนวน 1 ยูนิต 

โดยทำเลที่กองทรัสต WHAIR จะลงทุนดังกลาวสามารถตอบสนองความตองการในการดำเนินธุรกิจของลูกคาไดเปนอยางดี 

และสามารถสรางรายไดไดอยางเต็มประสิทธิภาพใหกับกองทรัสต WHAIR 

ทั้งน้ี บริษัทเจาของทรัพยสิน WHA และ WHAID จะชำระคาเชาสำหรับทรัพยสินที่เชาที่ไมมีผูเชาหรือชำระคาเชา

สวนขาดจากอัตราคาเชาขั้นต่ำใหแกกองทรัสต WHAIR เปนระยะเวลา 3 ปนับจากวันท่ีกองทรัสต WHAIR เขาลงทุน หรือ

จนกวาจะมีผูเชาในชวงระยะเวลาดังกลาว โดยการชำระคาเชาสวนขาดจากอัตราคาเชาขั้นต่ำ จะใชเฉพาะสัญญาที่ทำข้ึน

หลังจากท่ีกองทรัสต WHAIR เขาลงทุน สวนเงื่อนไขอื่น ๆ เปนไปตามสัญญาตกลงกระทำการท่ีกองทรัสต WHAIR จะเขาทำ

กับบริษัทเจาของทรัพยสิน WHA และ WHAID ตอไป 

นอกจากนี้ การแตงตั ้ง WHAID เปนผู บริหารอสังหาริมทรัพยมีความสมเหตุสมผล เนื ่องจาก WHAID เปนผู มี

ประสบการณและเปนหนึ ่งในผู นำในการทำธุรกิจกอสรางและบริหารจัดการโรงงานอุตสาหกรรมและคลังส ินคา   

ไดมีประสบการณในการทำงานรวมกับ WHAID มาตั้งแตการลงทุนในทรัพยสินครั้งแรก ทำใหการเขาทำรายการและการสอบ

ทานทรัพยสิน รวมถึงเอกสารที่เกี่ยวของตาง ๆประหยัดเวลาและทรัพยากรในการสอบทานไดอยางมีประสิทธิภาพ อีกท้ัง 

บริษัทฯ มีความมั่นใจในคุณภาพการบริหารจัดการทรัพยสินของกองทรัสต WHAIR อีกทั้งกองทรัสต WHAIR วาจะสามารถ

บริหารจัดการทรัพยสินหลักเพ่ือสรางผลประโยชนใหแกกองทรัสต WHAIR และผูถือหนวยทรัสตตอไป 

สำหรับความเหมาะสมของมูลคาในการเขาทำรายการ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาความเหมาะสมของ

ราคาวิธีคิดลดกระแสเงินสดอิสระโดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ซึ่งสรุปมูลคาไดดังน้ี 
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สรุปมูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระจากการลงทุน (NPV) 

รายละเอียด มูลคา (ลานบาท) 

มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดอิสระ (PV)  1,369.57  

ประมาณการคาใชจายในการไดมาซ่ึงทรัพยสิน (Set Up Cost) /1  (53.77) 

มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดอิสระหลังหักประมาณการคาใชจายในการไดมาซ่ึงทรัพยสินฯ 1,315.81  

มูลคาทรัพยสินที่กองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที่ 5 (1,118.00) 

มูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระจากการลงทุนในทรัพยสินฯ (NPV)   197.81  

หมายเหตุ: /1 ประมาณการคาใชจายในการไดมาซึ่งทรัพยสิน (Set Up Cost) ประกอบดวย คาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย คาที่ปรึกษาที่เกี่ยวของ 

คาธรรมเนียมคำขออนุญาตเสนอขายหนวยทรัสตและการย่ืนแบบแสดงรายการขอมูลเสนอขายหนวยทรัสต คาธรรมเนียมการจัดหาเงินกูยืม และคาใชจายอ่ืนๆ ที่เกี่ยวของการ

ออกและเสนอขายหนวยทรัสต เปนตน 

จากการประเมินมูลคาทรัพยสินขางตน มูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระจากการลงทุนในทรัพยสินฯ (NPV) 

เทากับ 197.81 ลานบาท ซึ่งมีมูลคาเปนบวก นอกจากน้ี การเขาทำรายการดังกลาวสงผลใหอัตราผลตอบแทนภายในของผูถือ

หนวย (IRR) เพิ่มขึ้นจากรอยละ 8.77 เปนรอยละ 8.81 (ซึ่งคำนวณจากราคาหนวยทรัสตของกองทรัสต WHAIR ถัวเฉลี่ยถวง

น้ำหนักดวยจำนวนหนวย (VWAP) จำนวน 365 วันยอนหลังระหวางวันที่ 26 ธ.ค. 2565 ถึง 10 พ.ค. 2567 (วันท่ีกอนวัน

ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ) ที่ราคา 6.69 บาท/หนวย) ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงมีความเห็นวาราคาในการเขาทำ

รายการซ้ือทรัพยสินท่ีไมเกิน 1,118.00 ลานบาท ของกองทรัสต WHAIR มีความเหมาะสม 

สำหรับการจัดสรรหนวยทรัสตระหวางกองทรัสตกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสตในครั้งนี้ ที่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระไดพิจารณาความเหมาะสมเกี่ยวกับการจัดสรรหนวยทรัสตเพิ่มเติมใหแก WHAID และ/หรือ กลุมบุคคล

เดียวกันของ WHAID ในจำนวนไมเกินรอยละ 20 ของหนวยทรัสตเพิ่มเติมทั้งหมด ซึ่งถือเปนการทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยว

โยงกันกับผูจัดการกองทรัสต โดยราคาหนวยทรัสตท่ีจะเสนอขายในครั้งน้ีจะกำหนดในภายหลังท่ีอางอิงจากราคาประเมินของ

ทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมที่จัดทำโดยผูประเมินมูลคาทรัพยสินอิสระที่ไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. ตลอดจน

การพิจารณาปจจัยตาง ๆ ท่ีมีความเก่ียวของ ไดแก (1) ภาวะตลาดเงินตลาดทุนในชวงท่ีมีการเสนอขายหนวยทรัสต (2) อัตรา

ผลตอบแทนในระดับท่ีเหมาะสมท่ีนักลงทุนจะไดรับ (3) ศักยภาพในเชิงพาณิชยของทรัพยสิน (4) อัตราดอกเบ้ียท้ังในประเทศ

และในตลาดโลก (5) อัตราผลตอบแทนที่จะไดจากการลงทุนในหลักทรัพยประเภทตราสารทุน ตราสารหนี้ รวมถึงการลงทุน

ทางเลือกอ่ืนๆ และ (6) ผลการสำรวจความตองการของนักลงทุนสถาบัน (Book building) 

ที ่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวาการทำรายการดังกลาวมีความสมเหตุสมผล เนื ่องจากการจัดสรร

หนวยทรัสตเพิ่มเติมดังกลาว เปนการสรางภาพลักษณที่ดีใหแกกองทรัสต WHAIR และทำใหกองทรัสต WHAIR สามารถ

กำหนดผูจองซื้อหนวยทรัสตท่ีเฉพาะเจาะจงไดแนนอน อีกท้ังหลักเกณฑการกำหนดราคาเสนอขายหนวยทรัสตเปนหลักเกณฑ

เดียวกับท่ีใชกำหนดราคาท่ีเสนอขายผูถือหนวยทรัสตเดิมและตอประชาชนท่ัวไป และไมทำใหกองทรัสตเสียประโยชน 

นอกจากน้ี ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดทำการพิจารณาความเหมาะสมเกี่ยวกับการกูยืมเงินสำหรับการลงทุนใน

ทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ซึ่งอาจเปนการเขาทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี โดยมีความเห็นวาการทำรายการ

ดังกลาวมีความสมเหตุสมผล เน่ืองจาก เง่ือนไขในการกูยืมเงิน อัตราดอกเบ้ีย การชำระดอกเบ้ีย เปนไปอยางสมเหตุสมผลและ

ไมทำใหกองทรัสตเสียประโยชน และหากพิจารณาถึงผลตอบแทนตอผูถือหนวยทรัสต อางอิงจากสมมติฐานเงื่อนไขการกูยืม

เงินที่คาดวาจะไดรับจากสถาบันการเงินซึ ่งเปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกับทรัสตี พบวา หากกองทรัสต WHAIR สามารถจัดหา
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ผลประโยชนจากทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมไดตลอดระยะเวลาสิทธิการเชา อัตราผลตอบแทนภายในของผูถือหนวยทรัสตจะ

สูงขึ้นจากเดิมรอยละ 8.77 ตอป เปนรอยละ 8.81 ตอป อยางไรก็ตาม หากกองทรัสตไดรับเงื่อนไขจากสถาบันการเงินอื่นท่ี

เปนผลประโยชนแกกองทรัสตมากกวาผู จัดการกองทรัสตจะพิจารณาเขาทำรายการกับสถาบันการเงินนั ้นเพื ่อรักษา

ผลประโยชนของผูถือหนวยทรัสตเปนสำคัญ 

ดังน้ัน ผูถือหนวยทรัสตควรอนุมัติการเขาทำรายการไดมาซึ่งสินทรัพยของกองทรัสต และการทำรายการท่ีเก่ียวโยง

กันของกองทรัสตกับบุคคลท่ีเก่ียวของ (บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสตและทรัสตี) 

อน่ึง การตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัติการทำรายการในครั้งน้ีอยูในดุลยพินิจของผูถือหนวยของทรัสตเปนสำคัญซึ่ง

ผูถือหนวยทรัสตควรจะศึกษาขอมลูเพิ่มเติมในเอกสารตาง ๆ ที่แนบมาพรอมกับหนังสือเชิญประชุมผูถือหนวยทรัสตในครั้งน้ี

ดวยเพ่ือใชวิจารณญาณและดุลยพินิจประกอบการพิจารณาในการตัดสินใจเพ่ือลงมติไดอยางเหมาะสมสำหรับรายการไดมาซึ่ง

สินทรัพยของกองทรัสต และการทำรายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรัสตกับบุคคลท่ีเก่ียวของ (บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจัดการ

กองทรัสตและทรัสตี) 

บริษัท เบเคอร ทิลลี่ คอรปอเรท แอ็ดไวเซอรี่ เซอรวิสเซส (ประเทศไทย) จำกัด ในฐานะท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 

ขอรับรองวาไดพิจารณาและวิเคราะหขอมูลตาง ๆ และใหความเห็นอยางรอบคอบและเที ่ยงธรรมตามมาตรฐาน 

เยี่ยงผูประกอบการวิชาชีพท่ีพึงกระทำ โดยคำนึงถึงผลประโยชนของผูถือหนวยทรัสตเปนสำคัญ 

ท้ังน้ี ในการใหความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระขางตน ไดพิจารณาโดยอาศัยขอมูลและเอกสารท่ีเผยแพรตอ

สาธารณชนทั่วไป ขอมูลจากการวิเคราะหและคาดการณอุตสาหกรรม รวมถึงขอมูลและเอกสารตาง ๆ ที่ไดรับจากทางบริษัท 

รวมถึงการสัมภาษณผู บริหารของบริษัทซึ่งที ่ปรึกษาทางการเงินอิสระไมสามารถรับรองความถูกตองหรือความสมบูรณ

ครบถวนของขอมูลที่ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดรับจากบริษัท และการสัมภาษณผูบริหารของบริษัท นอกจากนี้ ความเห็น

ของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระที่นำเสนอตอผูถือหนวยทรัสตในครั้งนี้ เปนการแสดงความเห็นเกี่ยวกับความสมเหตุสมผลของ

การไดมาซึ่งสินทรัพยของกองทรัสต และการทำธุรกรรมของกองทรัสตกับบุคคลที่เกี่ยวของ (บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจัดการ

กองทรัสตและทรัสตี) เทานั ้น โดยความเห็นของที ่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดตั ้งอยู บนสมมติฐานที่สภาพเศรษฐกิจ 

และขอมูลที่เกิดขึ้นขณะจัดทำรายงานเทานั้น ซึ่งหากปจจัยดังกลาวมีการเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสำคัญ อาจสงผลกระทบตอ

ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระได 
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ก. รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับการไดมาซ่ึงสินทรัพยของกองทรัสต และการ

ทำรายการท่ีเกี่ยวโยงกันของกองทรัสตกับบุคคลท่ีเกี่ยวของ (บุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต) 

ตามที่บริษัท ดับบลิวเอชเอ อันดัสเตรียล รีท แมนเนจเมนท จำกัด (“บริษัทฯ” หรือ “WHAIRM” หรือ “ผูจัดการ

กองทรัสต”) ในฐานะผูจัดการกองทรัสตของทรัสตเพื่อการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล

(“กองทรัสต WHAIR”) ไดมีการประชุมคณะกรรมการเมื่อวันท่ี 13 พฤษภาคม 2567 ไดมีมติเห็นควรใหเสนอตอท่ีประชุมผูถือ

หนวยทรัสตของกองทรัสต WHAIR ครั้งที่ 1/2567 ในวันที่ 20 มิถุนายน 2567 เพื่อพิจารณาและอนุมัติใหกองทรัสต WHAIR

ลงทุนในทรัพยสินเพิ่มเติมครั้งที่ 5 โดยการเชาที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางอาคารโรงงาน คลังสินคา สำนักงาน และสิ่งปลูกสราง

อ่ืนๆ ท่ีตั้งอยูบนท่ีดินน้ัน พรอมสวนควบของท่ีดินและอาคารดังกลาวเปนระยะเวลา 30 ป นับจากวันเริ่มตนระยะเวลาการเชา

และสิทธิในการตออายุสัญญาเชาทรัพยสินอีก 30 ป และซื้อสังหาริมทรัพยซึ่งใชในการดำเนินกิจการภายในทรัพยสินที่เชา     

("ทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม") จำนวน 10 ยูนิต ใน 4 โครงการ จาก 3 บริษัท ไดแก 

(1) บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด อินดัสเตรียลเอสเตท จำกัด (“บริษัท WHAESIE”) สำหรับ 6 ยูนิตใน

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด 1 (WHA ESIE 1) และ 2 ยูนิต  ในโครงการดับบลิว

เอชเอ โลจิสติกสพารค 3 (“WHA LP 3”)  

(2) บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล บิวดิ้ง จำกัด (“บริษัท WHAIB”) สำหรับ 1 ยูนิต  ในโครงการดับบลิวเอชเอ 

โลจิสติกสพารค 1 (“WHA LP 1”)  

(3) บริษัท ดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 จำกัด(“บริษัท WHA R36”) สำหรับ 1 ยูนิต ในโครงการนิคมอุตสาหกรรม

ดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 (“WHA Rayong 36”) 

รวมเรียกวา “บริษัทเจาของทรัพยสิน” 

บริษัทฯ มีความประสงคท่ีจะแตงตั้งบริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท จำกัด (มหาชน) (“WHAID”) 

ซึ่งเปนผูถือหนวยทรัสตรายใหญรายหนึ่งของกองทรัสต WHAIR รวมทั้งเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยใหกับทรัพยสินซึ่ง

กองทรัสต WHAIR ลงทุนอยูในปจจุบันใหเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยสำหรับทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครั้งนี้ เงื่อนไข

เปนไปตามสัญญาแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพย ท่ีกองทรัสต WHAIR จะเขาทำกับ WHAID ตอไป พรอมกับเขาทำสัญญา 

ตกลงกระทำการกับ WHAID และ/หรือ บริษัทเจาของทรัพยสิน ในเรื่องท่ีเก่ียวของกับทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมในครั้งน้ี 

ทั้งนี้ บริษัทเจาของทรัพยสินไดแก บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด อินดัสเตรียลเอสเตท จำกัด (“บริษัท 

WHAESIE ”) บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล บิวดิ้ง จำกัด (“บริษัท WHAIB”) และบริษัท ดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 จำกัด

(“บริษัท WHA R36”) โดยทั้งสามบริษัทดังกลาวเปนบริษัทยอยของ WHAID และ WHA เปนผูถือหุนทางออมในสัดสวน 

รอยละ 98.54 ใน WHAID 

นอกจากนี้ WHAID เปนผูถือหุนในบริษัทฯ ซึ่งเปนผูจัดการกองทรัสตของกองทรัสต WHAIR คิดเปนสัดสวนรอยละ 

99.99 และเปนผูถือหนวยทรัสตรายใหญรายหนึ่งของกองทรัสต WHAIR รวมถึงเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยในปจจุบันของ

กองทรัสต WHAIR ดังนั้น การเขาทำรายการดังกลาวของกองทรัสต WHAIR เปนการทำรายการที่เกี่ยวโยงกันของกองทรัสต

ก ับบุคคลที ่ เก ี ่ยวข อง (บ ุคคลที ่ เก ี ่ยวโยงกันกับผ ู จ ัดการกองทร ัสต) ซ ึ ่งม ีขนาดรายการตั ้งแต  20,000,000 บาท  
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หรือเกินกวารอยละ 3 ของมูลคาสินทรัพยสุทธิของกองทรัสต WHAIR แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา ทำใหการเขาทำรายการ

ดังกลาวของกองทรัสต WHAIR จะตองไดรับมติอนุมัติจากที่ประชุมผู ถือหนวยทรัสตไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจำนวน

หนวยทรัสตท้ังหมดของผูถือหนวยทรัสตท่ีเขารวมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

1. ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 

กองทรัสต WHAIR จะนำเงินที่ไดรับจากการเพิ่มทุน การกูยืม และเงินประกันการเชาและบริการ ไปลงทุนใน

ทรัพยส ินที ่จะลงทุนเพิ ่มเติมครั ้งท ี ่ 5 โดยการเชาที ่ด ินพรอมส ิ ่งปล ูกสร างอาคารโรงงาน คลังส ินคา สำนักงาน  

และสิ่งปลูกสรางอ่ืน ๆ ท่ีตั้งอยูบนท่ีดินน้ัน พรอมสวนควบของท่ีดินและอาคารดังกลาวเปนระยะเวลา 30 ป นับจากวันเริ่มตน

ระยะเวลาการเชา และสิทธิในการตออายุสัญญาเชาทรัพยสินอีก 30 ป และซื้อสังหาริมทรัพยซึ่งใชในการดำเนินกิจการภายใน

ทรัพยสินที่เชาดังกลาว โดยมีมูลคารวมไมเกิน 1,118.00 ลานบาท (ชำระในวันที่กองทรัสต WHAIR ลงทุนในทรัพยสิน 

ที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั ้งที ่ 5) (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ ่ม คาธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจน

คาธรรมเนียมและคาใชจายอื่น ๆ ที่เกี่ยวของที่กองทรัสต WHAIR จะเปนผูรับผิดชอบ) และกองทรัสต WHAIR จะมีสิทธิตอ

สัญญาเชาอีก 30 ป ซึ่งมีคาตอสัญญาสำหรับระยะเวลาการเชาท่ีตออายุอีกจำนวนรวมไมเกิน 68.00 ลานบาท (ซึ่งจะชำระเมื่อ

มีการตอสัญญาเชา โดยไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม คาธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนคาธรรมเนียม

และคาใชจายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวของท่ีกองทรัสต WHAIR จะเปนผูรับผิดชอบ)  

กองทรัสต WHAIR จะตกลงกับบริษัทเจาของทรัพยสิน WHA และ WHAID ชำระคาเชาสำหรับทรัพยสินท่ีเชาท่ีไมมี

ผูเชาหรือชำระคาเชาสวนขาดจากอัตราคาเชาขั้นต่ำใหแกกองทรัสต WHAIR เปนระยะเวลา 3 ปนับจากวันที่กองทรัสต 

WHAIR เขาลงทุน หรือจนกวาจะมีผูเชาในชวงระยะเวลาดังกลาว ท้ังน้ี เง่ือนไขเปนไปตามสัญญาตกลงกระทำการท่ีกองทรัสต 

WHAIR จะเขาทำกับบริษัทเจาของทรัพยสิน WHA และ WHAID ตอไป 

นอกจากนี้ การลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 5 นี้ กองทรัสต WHAIR จะเขาลงทุนโดยการเขา

ทำสัญญา (1) สัญญาเชาที ่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางกับบริษัทเจาของทรัพยสิน (ซึ ่งเปนเจาของกรรมสิทธิ ์ในที่ด ินพรอม 

สิ่งปลูกสราง) (2) สัญญาซื้อขายสังหาริมทรัพยกับบริษัทเจาของทรัพยสิน ซึ่งเปนเจาของทรัพยสินอื่น ๆ ในโครงการดังกลาว 

(3) สัญญาจำนอง (เพื่อรับจำนองทรัพยสิน) และ (4) สัญญาอื่นใดที่เกี่ยวของ เชน สัญญาแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

สัญญาตกลงกระทำการ เปนตน (รายละเอียดเพ่ิมเติม โปรดพิจารณาตามเอกสารแนบ 5) 

1.1. วัตถุประสงคของการทำรายการ 

เพื่อใหเปนไปตามวัตถุประสงคในการจัดตั้งกองทรัสต WHAIR ในการระดมเงินทุนเพื่อการลงทุนในสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพยเพิ่มเติมและจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยดังกลาว และเพื่อกอใหเกิดรายไดและผลตอบแทนแก

กองทรัสต WHAIR และผูถือหนวยทรัสตของกองทรัสต WHAIR ดังนั้น การลงทุนในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 5  

ของกองทรัสต WHAIR เพ่ือเปนการเพ่ิมแหลงท่ีมาของรายไดและสรางผลตอบแทนใหกับผูถือหนวยทรัสต 

1.2. วันท่ีเกิดรายการ 

ภายหลังจากที่ไดรับมติอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตของกองทรัสต WHAIR และ/หรือไดรับอนุมัติจาก

สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย (“สำนักงาน ก.ล.ต.”) ในเรื่องท่ีเก่ียวของ และ/หรือกองทรัสต 
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WHAIR ไดดำเนินการออกและเสนอขายหนวยทรัสตเพิ่มเติมแลวเสร็จ และคูสัญญาไดปฏิบัติตามเงื่อนไขบังคับกอนที่กำหนด

ไวในสัญญาท่ีเก่ียวของกับการไดมาซึ่งทรัพยสินของกองทรัสต WHAIR เรียบรอยแลว 

1.3. คูกรณีท่ีเกี่ยวของและความสัมพันธกับกองทรัสต 

โครงสรางการลงทุนในทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 5 กองทรัสต WHAIR 

 
หมายเหตุ: WHAID  หมายถึง บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท จำกัด (มหาชน) 

WHAIRM   หมายถึง บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล รีท แมนเนจเมนท จำกัด 

บริษัท WHAESIE หมายถึง บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด อินดัสเตรียลเอสเตท จำกัด 

บริษัท WHAIB  หมายถึง บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล บิวด้ิง จำกัด  

บริษัท WHA R36 หมายถึง บริษัท ดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 จำกัด 

SCBAM   หมายถึง บริษัท หลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด 

ผูเชา กองทรัสต WHAIR 

ผูใหเชาและลักษณะความสมัพันธ บริษัทเจาของทรัพยสิน 

1.4. ประเภทและขนาดของรายการ 

รายการลงทุนในทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพ่ิมเตมิครั้งท่ี 5 เขาขายเปนรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ประเภท

รายการเกี่ยวกับสินทรัพยหรือบริการตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน โดยมีขนาดของรายการเทากับ 1,118.00 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 13.17 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิ (Net Asset Value) ของกองทรัสต WHAIR ตามรายงานการสอบทาน

ขอมูลทางการเงินระหวางกาล ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2567 โดยมีวิธีการคำนวณดังน้ี 

ขนาดของ

รายการ 

= มูลคาทรัพยสินท่ีเขาทำรายการ x 100 = 1,118.00 ลานบาท x 100 = รอยละ 13.17 

 ทรัพยสินสุทธิของกองทรัสต WHAIR  8,489.50 ลานบาท   
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1.5. แหลงท่ีมาของเงินทุน 

เงินทุนที่จะใชในการลงทุนในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรัสต WHAIR นั้นจะมาจาก (1) เงินจากการเพ่ิม

ทุนของกองทรัสต WHAIR โดยการออกและเสนอขายหนวยทรัสตเพิ ่มเติม จำนวนไมเกิน 120,000,000 หนวย และ  

(2) เงินกูจากการกูยืมเงิน จำนวนไมเกิน 610.00 ลานบาท และ (3) เงินประกันการเชาและการบริการที่กองทรัสต WHAIR 

ไดรับจากผูเชาพื้นท่ี จำนวนไมเกิน 4.00 ลานบาท  โดยโครงสรางเงินทุนที่จะใชในการลงทุนในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติม

ของกองทรัสต WHAIR นั ้นจะพิจารณาจากความเหมาะสมของอัตราสวนหนี ้ส ิน และเงินทุนของกองทรัสต WHAIR  

สภาวะของตลาดทุน และตลาดตราสารหน้ีในปจจุบัน 

1.6. รายละเอียดของทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 5 

1.6.1. ขอมูลท่ัวไปของทรัพยสินหลักท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 5 

ทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 5 ประกอบไปดวยสิทธิการเชาที่ดินและอาคารโรงงาน และสิทธิการเชาที่ดิน 

และอาคารคลังสินคา ดังน้ี 

1. สิทธิการเชาที่ดินและอาคารโรงงาน รวมมีพื้นที่ที่ดินทั้งหมดประมาณ 27 ไร 2 งาน 46.27 ตารางวา  

พ้ืนท่ีอาคารโรงงานท้ังหมดประมาณ 32,084.00 ตารางเมตร โดยแบงออกเปน 

1.1 อาคารโรงงานแบบ Detached Building โดยมีพื้นที่ที่ดินประมาณ 16 ไร 1 งาน 66.52 ตารางวา 

พ้ืนท่ีอาคารประมาณ 13,416.00 ตารางเมตร 

1.2 อาคารโรงงานแบบ Attached Building โดยมีพื้นที่ที่ดินประมาณ 11 ไร 0 งาน 79.75 ตารางวา 

และพ้ืนท่ีอาคารประมาณ 18,668.00 ตารางเมตร  

2. สิทธิการเชาที ่ด ินและอาคารคลังสินคา โดยมีพื ้นที ่ที ่ด ินประมาณ 4 ไร  3 งาน 92.00 ตารางวา 

พ้ืนท่ีอาคารประมาณ 8,088.00 ตารางเมตร  

3. กรรมสิทธิ์ในเครื่องมือ อุปกรณ งานระบบในอาคารและทรัพยสินอื่นที่เกี่ยวของ เกี่ยวเนื่อง และจำเปน 

ตอการใชประโยชนของท่ีดิน อาคารโรงงานและอาคารคลังสินคา 

รวมพื้นที่ทรัพยสินหลักที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที ่ 5 เปนเนื้อท่ีดินรวมตามที่ระบุในโฉนดที่ดินทั้งหมดประมาณ  

32 ไร 2 งาน 38.27 ตารางวา พ้ืนท่ีเชาอาคารท้ังหมดประมาณ 40,172.00 ตารางเมตร 
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ตารางรายละเอียดทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 5 

ลำดับ ที่ตั้ง 
เลขที่

ทรัพยสิน 

พ้ืนที่เชา

ประมาณ 

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร 
โฉนดที่ดิน

เลขที ่

ขนาดทีด่ิน

ประมาณ (ไร-

งาน-วา) 

อายุอาคาร

ประมาณ (ป) /1 

บริษัท

เจาของ

ทรัพยสิน 

1 WHA ESIE1 B.18-4 3,008 

อาคารโรงงานและสำนักงาน

ชั้นเดียว ประเภทอาคาร 

Detached Building 

29738 4-1-42.3 11.56 
บริษัท 

WHA ESIE 

2 WHA ESIE1 B.18-5 3,008 

อาคารโรงงานและสำนักงาน

ชั้นเดียว ประเภทอาคาร 

Detached Building 

29739 4-1-42.4 11.56 
บริษัท 

WHA ESIE 

3 WHA ESIE1 FZ.11 Exp. 2,400 

อาคารโรงงานชั้นเดียว 

ประเภทอาคาร Detached 

Building 

17029 2-1-58.82 2.08 
บริษัท 

WHA ESIE 

4 WHA ESIE1 H01A 2,376 

อาคารโรงงานและสำนักงาน 

ชั้นเดียว มีชั้นลอย ประเภท

อาคาร Attached Building 

248724 1-1-46.75 11.12 
บริษัท 

WHA ESIE 

5 WHA ESIE1 H01B 2,016 

อาคารโรงงานและสำนักงาน 

ชั้นเดียว มีชั้นลอย ประเภท

อาคาร Attached Building 

248724 1-0-56.75 11.12 
บริษัท 

WHA ESIE 

6 WHA ESIE1 H01C 2,016 

อาคารโรงงานและสำนักงาน 

ชั้นเดียว มีชั้นลอย ประเภท

อาคาร Attached Building 

248724 1-0-56.75 11.12 
บริษัท 

WHA ESIE 

7 
WHA 

Rayong 36 
J11-2 5,000 

อาคารโรงงานและสำนักงาน 

2 ชั้น ประเภทอาคาร 

Detached Building 

92750 5-1-23.00 2.5 
บริษัท 

WHA R36 

8 WHA LP1 A3 12,260 

อาคารโรงงานและสำนักงาน 

2 ชั้น ประเภทอาคาร 

Attached Building 

211621 7-2-19.50 10.5 
บริษัท 

WHAIB 

9 WHA LP3 D01 B6 4,044 

อาคารคลังสินคาและ

สำนักงานชั้นเดียว มีชั้นลอย 

ประเภทอาคาร Warehouse 

Building 

182822 2-1-96.00 11.61 
บริษัท 

WHA ESIE 

10 WHA LP3 D01 B8 4,044 

อาคารคลังสินคาและ

สำนักงานชั้นเดียว มีชั้นลอย 

ประเภทอาคาร Warehouse 

Building 

182822 2-1-96.00 11.61 
บริษัท 

WHA ESIE 

หมายเหต:ุ /1 อายุอาคาร ณ วันที่คาดวากองทรัสต WHAIR จะเขาลงทุนวันที่ 1 มกราคม 2568 
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ตารางสรุปขอมูลทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 5/1 

ประเภท

ทรัพยสิน 

รวมทรัพยสินประเภทโรงงานแบบ 

Detached Building 

รวมทรัพยสินประเภทโรงงานแบบ 

Attached Building 
รวมทรัพยสินประเภทคลงัสินคา 

ลักษณะการ

ไดมาซ่ึง

ทรัพยสิน

ของ

กองทรัสต 

WHAIR 

(ภาพรวม) 

  

สิทธิการเชาที่ดิน และสิทธกิารเชาอาคาร 30 ปนับจากวันเร่ิมตนระยะเวลาเชา และสิทธิในการตอสัญญาอกี 30 ป 

ที่ดิน 
เนื้อที่รวมประมาณ 

16-1-66.52  ไร 
ที่ดิน 

เนื้อที่รวมประมาณ 

11-0-79.75  ไร 
ที่ดิน 

เนื้อที่รวมประมาณ 

4-3-92.00  ไร 

ส่ิงปลูกสราง 

4 ยูนิต พื้นทีอ่าคาร

ประมาณ  

13,416.00 ตร.ม. 

ส่ิงปลูกสราง 

4 ยูนิต พื้นทีอ่าคาร

ประมาณ 18,668.00  

ตร.ม. 

ส่ิงปลูกสราง 

2 ยูนิต พื้นทีอ่าคาร

ประมาณ 8,088.00 

ตร.ม. 

ลักษณะการ

ไดมาซ่ึง

ทรัพยสิน

ของ

กองทรัสต 

WHAIR 

จำแนกตาม

โครงการ / 

นิคม

อุตสาหกรรม 

นิคม

อุตสาหกรรม

ดับบลิวเอชเอ 

อีสเทิรนซี

บอรด 1 (WHA 

ESIE1) 

จำนวน 3 ยูนิต พื้นที่

รวมประมาณ 

8,416.00 ตร.ม. 

นิคม

อุตสาหกรรม

ดับบลิวเอชเอ 

อีสเทิรนซี

บอรด 1 (WHA 

ESIE1) 

จำนวน 3 ยูนิต พื้นที่

รวมประมาณ 

6,408.00 ตร.ม. 

ดับบลิวเอช

เอ โลจิ

สติกสพารค 

3 (WHA LP 

3) 

จำนวน 2 ยูนิต พื้นที่

รวมประมาณ 

8,088.00 ตร.ม. 

มีผูเชาทั้งหมด/1 มีผูเชาทั้งหมด/1 

มีผูเชาทั้งหมด/1 

นิคม

อุตสาหกรรม

ดับบลิวเอชเอ 

ระยอง 36 

(WHA 

Rayong 36) 

จำนวน 1 ยูนิต พื้นที่

รวมประมาณ 

5,000.00 ตร.ม. 

ดับบลิวเอชเอ 

โลจิสติกส

พารค 1 (WHA 

LP 1) 

จำนวน 1 ยูนิต พื้นที่

รวมประมาณ 

12,260.00 ตร.ม. 

มีผูเชาทั้งหมด/1 มีผูเชาทั้งหมด/1 

อายุอาคาร

เฉลี่ย /2 
ประมาณ 6.49 ป ประมาณ 10.71 ป ประมาณ 11.61 ป 

หมายเหตุ: /1 ขอมูล ณ วนัที่ 31 มนีาคม 2567 
/2 อายุอาคารเฉล่ีย ณ วันทีก่องทรัสต WHAIR คาดวาจะเขาลงทุนวนัที ่1 มกราคม 2568 
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1.6.2. ลักษณะของอาคารและสิ่งปลูกสรางท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 5 

อาคารโรงงาน Attached Building 

อาคารโรงงานประเภท Attached Building เปนกลุมอาคารโรงงานแบบแถว ซึ่งเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กช้ัน

เดียวพรอมชั้นลอยที่ใชกำแพงรวมกับผูเชารายอื่นเพื่อใชเปนสำนักงาน มีประตูชัตเตอรสงู เพื่อใหเหมาะกับการเขา-ออกของ

รถบรรทุก 

อาคารโรงงาน Attached Building ณ โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด 1 (WHA ESIE 1) 

ประกอบดวยเลขท่ีทรัพย H01A H01B และ H01C 

 

สภาพทั่วไปบริเวณหนาอาคาร 

 

ภายในอาคาร 

ท่ีมา: บริษัท กรุงสยามประเมินคาทรัพยสิน จำกัด. (10 พ.ค. 2567). รายงานการประเมินมูลคาทรัพยสิน.  

อาคารโรงงาน Attached Building ณ โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 1 (WHA LP 1) ประกอบดวยเลขท่ี

ทรัพย A3 

 

สภาพทั่วไปบริเวณหนาอาคาร 

 

ภายในอาคาร 

ท่ีมา: บริษัท กรุงสยามประเมินคาทรัพยสิน จำกัด. (10 พ.ค. 2567). รายงานการประเมินมูลคาทรัพยสิน.  
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อาคารโรงงานประเภท Detached Building 

อาคารโรงงานประเภท Detached Building จะมีลักษณะเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั ้นเดียวและสองช้ัน  

มีชั้นลอยเพื่อใชเปนสำนักงาน โดยกอสรางในบริเวณพื้นที่ที่มีรั้วกั้นเปนสัดสวน พรอมดวยปอมยาม พื้นที่จอดรถ และพื้นท่ี

สำหรับขนถายสินคา ทั้งนี้ อาคารโรงงานท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติมจะเปนอาคารโรงงานที่พัฒนาขึ้นตามแบบ

มาตรฐานแตสามารถดัดแปลงใหเหมาะสมกับความตองการของผูเชาได  

อาคารโรงงาน Detached Building ณ โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด 1 (WHA ESIE 1) 

ประกอบดวยเลขท่ีทรัพย B.18-4 B.18-5 และ FZ.11 Exp. 

 

สภาพทั่วไปบริเวณหนาอาคาร 

 

ภายในอาคาร 

ท่ีมา: บริษัท กรุงสยามประเมินคาทรัพยสิน จำกัด. (10 พ.ค. 2567). รายงานการประเมินมูลคาทรัพยสิน.  

อาคารโรงงาน Detached Building ณ โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 (WHA Rayong 36) 

ประกอบดวยเลขท่ีทรัพย J11-2 

 

สภาพทั่วไปบริเวณหนาอาคาร 

 

ภายในอาคาร 

ท่ีมา: บริษัท กรุงสยามประเมินคาทรัพยสิน จำกัด. (10 พ.ค. 2567). รายงานการประเมินมูลคาทรัพยสิน.   
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อาคารคลังสินคา 

สำหร ับอาคารคล ั งส ินค  า  เป นอาคารคล ั งส ินค  าสำเร ็ จร ูปพร อมให  เช  า  (Ready-Built Warehouse)  

ตั้งอยูในทำเลท่ีเปนยุทธศาสตรท่ีสำคัญเหมาะแกการเปนศูนยกระจายสินคาท่ีดี 

อาคารคลังสินคา ณ โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 3 (WHA LP 3) ประกอบดวยเลขท่ีทรัพย D01 B6 และ 

D01 B8 

 

สภาพทั่วไปบริเวณหนาอาคาร 

 

ภายในอาคาร 

ท่ีมา: บริษัท กรุงสยามประเมินคาทรัพยสิน จำกัด. (10 พ.ค. 2567). รายงานการประเมินมูลคาทรัพยสิน.  

1.6.3. การรับประกันการมีผูเชา 

การลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยสินครั้งที่ 5 น้ี กองทรัสต WHAIR ตกลงใหบริษัทเจาของทรัพยสิน WHA และ WHAID 

ชำระคาเชาสำหรับทรัพยสินที่เชาที่ไมมีผูเชาหรือชำระคาเชาสวนขาดจากอัตราคาเชาขั้นต่ำใหแกกองทรัสต WHAIR เปน

ระยะเวลา 3 ปนับจากวันท่ีกองทรัสต WHAIR เขาลงทุน หรือจนกวาจะมีผูเชาในชวงระยะเวลาดังกลาว โดยจะชดเชยรายได

สำหรับทรัพยสินประเภทอาคารโรงงานแบบ Attached Building ในอัตรา 173 บาทตอตารางเมตร ทรัพยสินประเภทอาคาร

โรงงานแบบ Detached Building ในอัตรา 200 บาทตอตารางเมตร และทรัพยสินประเภทอาคารคลังสินคาในอัตรา 137 

บาทตอตารางเมตร ทั้งนี้ การชำระคาเชาสวนขาดจากอัตราคาเชาขั้นต่ำ จะใชเฉพาะสัญญาที่ทำขึ้นหลังจากที่กองทรัสต 

WHAIR เขาลงทุน สวนเงื่อนไขอื่น ๆ เปนไปตามสัญญาตกลงกระทำการที่กองทรัสต WHAIR จะเขาทำกับบริษัทเจาของ

ทรัพยสิน WHA และ WHAID ตอไป 
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1.6.4. ทำเลท่ีต้ัง 

 โรงงานท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติมในคราวน้ีมีทั ้งสิ ้น 10 ยูนิต ตั้งอยู ใน 4 โครงการ ไดแก 1) นิคม

อุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด 1 (WHA ESIE 1) 2) โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 1 (WHA LP 1)   

3) โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 3 (WHA LP 3) และ 4) นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 (WHA Rayong 

36)  โดยมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

โครงการ โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด 1 (WHA ESIE 1) 

เจาของทรัพยสิน บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด อนิดัสเตรียลเอสเตท จำกัด 

สถานที่ตั้ง ตำบลตาสิทธิ์ อำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง 

และตำบลเขาคันทรง อำเภอศรีราชา จงัหวัดชลบุรี 

ระยะทาง

โดยประมาณ 

(ก.ม.) 

สถานที ่ ระยะทางจรงิ ระยะทางขับรถ 

กรุงเทพฯ 112 145 

สนามบินสุวรรณภูม ิ 83 117 

ทาเรือน้ำลึกแหลมฉบัง 27 37 

ทาเรือน้ำลึกมาบตาพุด 39 48 

พัทยา 36 52 

ศรีราชา 32 43 

จำนวนทรัพย 6 ยูนิต 

ที ่มา: ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท. (ม.ป.ป.). นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด 1 – WHA ESIE 1. https://www.wha-

industrialestate.com/th/projects/industrial-estates/258/นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ-อีสเทิรนซีบอรด-1-wha-esie-1 

แผนผังแสดงท่ีต้ังของทรัพยสินในโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด 1 (WHA ESIE 1) 

 

ท่ีมา: ทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. (2567). รายละเอียดทรัพยสินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 5 ของทรัสตเพ่ือการลงทุนใน

สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล 
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โครงการ โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 1 (WHA LP 1) 

เจาของทรัพยสิน บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล บวิด้ิง จำกัด 

สถานที่ตั้ง ตำบลคันทรง อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

ระยะทาง

โดยประมาณ 

(ก.ม.) 

สถานที ่ ระยะทางจรงิ ระยะทางขับรถ 

นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ชลบุรี 2 2 

นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด 12 12 

นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิรนซีบอรด (ระยอง) 19 19 

ทาเรือน้ำลึกแหลมฉบัง 20 20 

พัทยา 37 37 

สนามบินสุวรรณภูม ิ 104 104 

กรุงเทพฯ 122 122 

จำนวนทรัพย 1 ยูนิต 

ท ี ่ ม า : ด ั บ บ ล ิ ว เ อ ช เ อ  อ ิ น ด ั ส เ ต ร ี ย ล  ด ี เ ว ล ล อ ป เ ม น ท  .  ( ม . ป . ป . ) .  ด ั บ บ ล ิ ว เ อ ช เ อ โ ล จ ิ ส ต ิ ก ส  พ า ร  ค  1 .  https://www.wha-

industrialestate.com/th/projects/warehouse/671/ดับบลิวเอชเอโลจิสติกสพารค-1 

แผนผังแสดงท่ีต้ังของทรัพยสินในโครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 1 (WHA LP 1) 

 
ท่ีมา: ทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. (2567). รายละเอียดทรัพยสินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 5 ของทรัสตเพ่ือการลงทุนใน

สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล  
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โครงการ โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 3 (WHA LP 3) 

เจาของทรัพยสิน บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด อนิดัสเตรียลเอสเตท จำกัด 

สถานที่ตั้ง ตำบลคันทรง อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

ระยะทาง

โดยประมาณ 

(ก.ม.) 

สถานที ่ ระยะทางจรงิ ระยะทางขับรถ 

นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด 1 0   0  

นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิรนซีบอรด (ระยอง) 7   7  

นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ชลบุรี 1 9   9  

ทาเรือน้ำลึกแหลมฉบัง 29   29  

พัทยา 47   47  

สนามบินสุวรรณภูม ิ 117   117  

กรุงเทพฯ 145   145  

จำนวนทรัพย 2 ยูนิต 

ท่ีมา: ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท. (ม.ป.ป.). ดับบลิวเอชเอโลจิสติกสพารค 3. https://www.wha-

industrialestate.com/th/projects/warehouse/674/wha-logistics-park-3 

แผนผังแสดงท่ีต้ังของทรัพยสินในโครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 3 (WHA LP 3) 

 

ท่ีมา: ทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. (2567). รายละเอียดทรัพยสินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 5 ของทรัสตเพ่ือการลงทุนใน

สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ   

26 

 

โครงการ โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 (WHA Rayong 36) 

เจาของทรัพยสิน บริษัท ดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 จำกัด 

สถานที่ตั้ง ตำบลพนานิคม อำเภอนิคมพัฒนา จังหวัดระยอง 

ระยะทาง

โดยประมาณ 

(ก.ม.) 

สถานที ่ ระยะทางจรงิ ระยะทางขับรถ 

ทาเรือน้ำลึกมาบตาพุด 19   25  

สนามบินอูตะเภา 23   29  

พัทยา 24   31  

ตัวเมืองระยอง 28   32  

ทาเรือน้ำลึกแหลมฉบัง 31   38  

ศรีราชา 38   49  

สนามบินสุวรรณภูม ิ 100   130  

 กรุงเทพฯ 117   152  

จำนวนทรัพย 1 ยูนิต 

ท่ีมา: ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท. (ม.ป.ป.). นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 - WHA Rayong 36. https://www.wha-

industrialestate.com/th/projects/industrial-estates/3908/นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ-ระยอง-36---wha-rayong-36 

แผนผังแสดงท่ีต้ังของทรัพยสินในนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 (WHA Rayong 36)

 
ท่ีมา: ทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. (2567). รายละเอียดทรัพยสินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 5 ของทรัสตเพ่ือการลงทุนใน

สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล  
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1.6.5. อายุคงเหลือของสัญญาเชา 

สำหรับสัญญาเชาท่ีเปนสัญญามาตรฐานท่ีมีอายุ 3 ป สวนใหญมีการกำหนดคาเชาและคาบริการแบบคงท่ีตลอดอายุ

สัญญา และสำหรับสัญญาเชาระยะยาวที่มีอายุระหวาง 5 ถึง 10 ป จะมีการกำหนดคาเชาและคาบริการทั้งแบบคงท่ี  

หรือ มีการปรับข้ึนคาเชาและคาบริการเปนลำดับข้ันตามอายุสัญญา 

ทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 5 มีรายละเอียดการครบกำหนดอายุสัญญาเชา ดังตอไปน้ี 

ปที่ครบกำหนดสัญญาเชา  

คิดเปนอัตราสวนตอรายไดรวม (รอยละ) /1 

โรงงาน 

Detached Building 

โรงงาน 

Attached Building 
คลังสินคา 

% ตอรายไดรวม

ทั้งหมด 

ภายในป 2568 - 29.66% - 29.66% 

ภายในป 2569 31.21% 16.42% 15.71% 63.34% 

ภายในป 2574 7.00% - - 7.00% 

รวม 38.21% 46.08% 15.71% 100.00% 

หมายเหตุ: /1 การคำนวณสัดสวนรายไดที่คาดวาจะหมดอายุในแตละชวงเวลา โดยกำหนดรายไดรวมที่คาดวาจะเกิดขึ้นตามขอมูลสรุปสัญญาเชาโรงงานและคลังสินคา 

(Rent Roll) ณ วันที่ 31 มี.ค. 67 ใหเปนรอยละ 100.00 

ท่ีมา: ทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล (2567) สัญญาเชาที่มีกับผูเชาทรัพยสินรายยอยของทรัพยสินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 

5 ขอมูล โดยอางอิงตามสัญญาเชากับผูเชารายยอย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567 ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล 

1.6.6. ขอมูลผูเชาโรงงานและคลังสินคา 

ลำดับ ที่ตั้ง 
เลขที่

ทรัพยสิน 

พ้ืนที่เชา

ประมาณ 

(ตร.ม.) 

สัญชาติผู

เชา 
ธุรกิจผูเชา 

ปที่ครบ

กำหนดอายุ

สัญญาเชา /1 

ทุนจด

ทะเบียน

ของผูเชา 

(ลานบาท) 

วันที่จด

ทะเบียน 

1 WHA ESIE1 B.18-4 3,008.00 จีน อุปโภคบริโภค 2569 45.00 15 มิ.ย. 66 

2 WHA ESIE1 B.18-5 3,008.00 จีน อุปโภคบริโภค 2569 45.00 15 มิ.ย. 66 

3 WHA ESIE1 FZ.11 Exp. 2,400.00 ออสเตรเลีย อุปโภคบริโภค 2574 227.79 21 ก.ค. 51 

4 WHA ESIE1 H01A 2,376.00 จีน พลาสติกและโพลีเมอร 2569 402.00 3 พ.ย. 65 

5 WHA ESIE1 H01B 2,016.00 จีน พลาสติกและโพลีเมอร 2569 402.00 3 พ.ย. 65 

6 WHA ESIE1 H01C 2,016.00 จีน พลาสติกและโพลีเมอร 2569 402.00 3 พ.ย. 65 

7 
WHA 

Rayong 36 
J11-2 5,000.00 ฝร่ังเศส 

รถยนต 

และชิ้นสวนยานยนต 
2569 50.00 16 ส.ค. 66 

8 WHA LP1 A3 12,260.00 จีน อุปโภคบริโภค 2568 528.00 15 มิ.ย. 66 

9 WHA LP3 D01 B6 4,044.00 เบลเยี่ยม โลจิสติกส 2569 150.00 29 มิ.ย. 43 

10 WHA LP3 D01 B8 4,044.00 เบลเยี่ยม โลจิสติกส 2569 150.00 29 มิ.ย. 43 

หมายเหตุ: /1 วันที่ครบกำหนดสัญญาเชาไดคำนึงถึงสัญญาที่มีการแสดงความจำนงในการตอสัญญาแลว (Renewal Commitment) 

ท่ีมา: ทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล (2567) สัญญาเชาที่มีกับผูเชารายยอยของทรัพยสินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 5 ขอมูล ณ วันที่ 

31 มีนาคม 2567 ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล และ บริษัท บิซิเนส ออนไลน จำกัด (2567) ขอมูลของผูเชาในทรัพยสินที่จะ

ลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 5 ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล 
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1.6.7. สัดสวนผูเชาจำแนกตามสัญชาติ 

คิดเปนอัตราสวนรายไดตอรายไดคาเชารวม /1 

ทรัพยสินที่กองทรัสต WHAIR ลงทุนอยูเดิม ทรัพยสินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที ่5 

  

รวมทรัพยสินภายหลงัการลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 5 

 
หมายเหตุ:   /1 ขอมูลทรัพยสินที่มีผูเชาของทรัพยสินปจจุบัน และทรัพยสินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 5 ประมาณการ ณ วันที่คาดวาจะเขาทำรายการวันที่ 1 มกราคม 2568 โดย

อางอิงการคำนวณสัดสวนรายไดจำแนกตามสัญชาติ โดยกำหนดใหรายไดรวมที่คาดวาจะเกิดข้ึนตามขอมูลสรุปสัญญาเชาโรงงานและคลังสินคา (Rent Roll) ณ 

วันที่ 31 มี.ค. 67 ใหเปนรอยละ 100 
/2 สัญชาติอ่ืนๆ ในทรัพยสินที่กองทรัสต WHAIR ลงทุนอยูเดิม ไดแก เม็กซิโก เกาหลี แคนาดา อินโดนีเซีย เดนมารก มาเลเซีย สวิตเซอรแลนด สิงคโปรและไตหวัน 
/3  สัญชาติอื่นๆ รวมทรัพยสินภายหลังการลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 5 ไดแก เบลเยียม เม็กซิโก เกาหลี แคนาดา อินโดนีเซีย เดนมารก มาเลเซีย สวิตเซอรแลนด 

สิงคโปรและไตหวัน 

  

จีน

35.49%

ญ่ีปุน

16.54%

เยอรมนี

12.50%

ออสเตรเลีย

9.44%

สหรัฐอเมริกา

6.30%

สหราชอาณาจักร

3.44%

ญ่ีปุน-สหราช

อาณาจักร

2.78%

ไทย

2.70%

อิตาลี

1.60%

ฝรั่งเศส

1.46%

อ่ืนๆ /2

7.76%

จีน

62.34%เบลเยียม

15.71%

ฝรั่งเศส

14.94%

ออสเตรเลีย

7.00%

จีน 

37.90%

ญ่ีปุน 

15.06%

เยอรมนี 

11.38%

ออสเตรเลีย 

9.22%

สหรัฐอเมริกา 

5.73%

สหราชอาณาจักร 

3.13%

ฝรั่งเศส 

2.67%

ญ่ีปุน-สหราชอาณาจักร 

2.53%

ไทย 

2.46%

อิตาลี 

1.46%

อ่ืนๆ /3

8.47%
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1.6.8. สัดสวนผูเชาจำแนกตามประเภทธุรกิจ 

คิดเปนอัตราสวนรายไดตอรายไดคาเชารวม /1 

ทรัพยสินที่กองทรัสต WHAIR ลงทุนอยูเดิม ทรัพยสินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที ่5 

  
รวมทรัพยสินภายหลงัการลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 5 

 
หมายเหตุ: /1 ขอมูลทรัพยสินที่มีผูเชาของทรัพยสินปจจุบัน และทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 5 ประมาณการรายได ณ วันที่คาดวาจะเขาทำรายการ ณ วันที่ 1 

มกราคม 2568 โดยอางอิงการคำนวณสัดสวนรายไดจำแนกตามประเภทธุรกิจของผูเชา โดยกำหนดใหรายไดรวมที่คาดวาจะเกิดข้ึนตามขอมูลสรุปสัญญาเชา

โรงงานและคลังสินคา (Rent Roll) ณ วันที่ 31 มี.ค. 67 ใหเปนรอยละ 100 

  

รถยนตและช้ินสวน

ยานยนต

34.19%

อุปโภคบริโภค

28.02%

โลจิสติกส

13.23%

อิเล็กทรอนิกส

10.40%

บรรจุภัณฑ

4.18%

เครื่องจักร

3.39%

บริการ

อุตสาหกรรม

2.25%

เคมีภัณฑและปโตร

1.25%

อ่ืนๆ

1.11%

เหล็ก

1.02%

แบตเตอรี่

0.81%

การบิน

0.15%

อุปโภคบริโภค

52.93%

พลาสติกและโพ

ลีเมอร

16.42%

โลจิสติกส

15.71%

รถยนตและ

ช้ินสวนยานยนต

14.94%

รถยนตและช้ินสวนยานยนต

32.46%

อุปโภคบริโภค

30.26%

โลจิสติกส

13.45%

อิเล็กทรอนิกส

9.47%

บรรจุภัณฑ

3.80%

เครื่องจักร

3.08%

บริการอุตสาหกรรม

2.05%

พลาสติกและโพลีเมอร

1.48%

เคมีภัณฑและปโตร

1.14%
อื่นๆ

1.01%

เหล็ก

0.92%

แบตเตอรี่

0.74% การบิน

0.14%
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1.6.9. ผลการดำเนินงานในอดีต 

ทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพ่ิมเติม จำนวน 10 ยูนิต ประกอบดวยโรงงานจำนวน 8 ยูนิต และคลังสินคา 

2 ยูนิต โดยมีขอมูลในอดีตเก่ียวกับอัตราการเชาพ้ืนท่ี อัตรารายได และพ้ืนท่ีเชา ดังตอไปน้ี 

รายการ 31 ธ.ค. 64 31 ธ.ค. 65 31 ธ.ค. 66 

โรงงาน    

อัตราการเชาพื้นที ่(รอยละ) /1 100.00 78.00 100.00 

อัตราคาเชาเฉล่ีย (บาท/ตร.ม./เดือน) 150.89   164.68   192.19  

พื้นที่ใหเชา (ตร.ม.)  24,684   27,084   32,084  

คลังสินคา    

อัตราการเชาพื้นที ่(รอยละ) /1 100.00 100.00 100.00 

อัตราคาเชาเฉล่ีย (บาท/ตร.ม./เดือน) 130.00   130.00   130.00  

พื้นที่ใหเชา (ตร.ม.)  8,088   8,088   8,088  

โครงสรางรายได (บาท)    

รายไดคาเชา 25,869,102   28,122,624   29,967,583  

รายไดคาบริการ  17,242,451   18,748,416   19,978,387  

รายไดรวม  43,111,553   46,871,040   49,945,970  

คาซอมแซมและบำรุงรักษาอาคาร /2  1,265,152   1,155,111   901,708  

ท่ีมา: ทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. (2567). ผลการดำเนินงานของทรัพยสินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 5 ของทรัสตเพ่ือการ

ลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล 

หมายเหตุ:  /1 อัตราการเชาพ้ืนที่ คำนวณจากการเชาของผูเชา ณ สิ้นงวดเทานั้น 
/2 คาซอมแซมและบำรุงรักษาอาคารประกอบดวย คาบำรุงรักษาเชิงปองกัน คาซอมแซมอาคารทั่วไป คาจางพนักงานรักษาความปลอดภัย คาไฟฟา คา

สวนกลาง และคารักษาความสะอาด 

1.7. สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาท่ีเกี่ยวของ 

การเขาทำรายการไดมาซึ่งสินทรัพยของกองทรัสต WHAIR และการทำรายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรัสตกับบุคคล

ท่ีเก่ียวของ (บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต) ในครั้งน้ี มีรางสัญญาท่ีเก่ียวของกับการเขาทำรายแสดงตาม “เอกสาร

แนบ 5: สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาที่เกี ่ยวของกับการทำรายการ” อยางไรก็ตาม สรุปสาระสำคัญของรางสัญญา

ดังตอไปน้ีเปนเพียงการสรุปเง่ือนไขและขอสัญญาของรางสัญญาท่ีเก่ียวของในเบ้ืองตน ซึ่งอาจมีการแกไขเปลี่ยนแปลงไดตามท่ี

คูสัญญาท่ีเก่ียวของจะไดเจรจาและหารือกันตอไป 

1.8. เง่ือนไขในการเขาทำรายการ 

รายการดังกลาวเขาขายเปนรายการเกี่ยวโยงกันระหวางกองทรัสต WHAIR กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัทฯ ใน

ฐานะผูจัดการกองทรัสต โดยมีมูลคาตั้งแต 20,000,000 บาทขึ้นไป หรือเกินกวารอยละ 3 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของ

กองทรัสต WHAIR แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา ภายใตสัญญากอตั้งทรัสตของกองทรัสต WHAIR รายการดังกลาวจะตองไดรับ

อนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตดวยคะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจำนวนหนวยทรัสตท้ังหมดของผูถือหนวยทรัสต

ท่ีเขารวมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
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ในการประชุมผูถือหนวยทรัสตเพือ่ขอมติดังกลาว ตองมีผูถือหนวยทรัสตมาประชุมไมนอยกวา 25 รายหรือไมนอย

กวาก่ึงหน่ึงของจำนวนผูถือหนวยทรัสตท้ังหมด ท้ังน้ี จำนวนผูถือหนวยทรัสตท่ีมาประชุมดังกลาวตองมีหนวยทรัสตนับรวมกัน

ไดไมนอยกวา 1 ใน 3 ของจำนวนหนวยทรัสตท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของกองทรัสต WHAIR จึงจะครบเปนองคประชุม 

การนับคะแนนเสียงของผูท่ีมีสิทธิออกเสียงท้ังหมดดังกลาว บริษัทฯ จะไมนับรวมคะแนนเสียงของผูถือหนวยทรัสตท่ี

มีสวนไดเสียเปนพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ โดยรายละเอียดผูถือหนวยทรัสตที่มีสวนไดเสียเปนพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ

เปนไปตามท่ีระบุในหนังสือเชิญประชุมผูถือหนวยทรัสต 

1.9. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทตอรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

1. กองทรัสต WHAIR จะนำเงินที่ไดรับจากการเพิ่มทุน และการกูยืม และเงินประกันการเชาและการบริการท่ี

กองทรัสต WHAIR ไดรับจากผูเชา ไปลงทุนในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 5 ดังกลาว เพื่อกอใหเกิด

โอกาสในการสรางผลตอบแทนจากการลงทุนเพิ่มเติมในอัตราที่เหมาะสมในระยะยาวใหแกผูถือหนวยทรัสต

ของกองทรัสต WHAIR บริษัทฯ จึงเห็นวาการลงทุนเพิ่มเติมในอสงัหาริมทรัพยครั้งนี้เปนไปเพื่อประโยชนที่ดี

ที่สุดของกองทรัสต WHAIR เนื่องจากการลงทุนดังกลาวเปนการลงทุนในทรัพยสินที่มีศักยภาพในการสราง

รายได ซึ่งจะเพ่ิมผลประโยชนใหกับกองทรัสต WHAIR โดยมีโอกาสจะทำใหรายไดคาเชาและผลประกอบการ

ของกองทรัสต WHAIR มีความมั่นคงเพิ่มขึ้น อีกทั้งยังชวยกระจายความเสี่ยงของการจัดหาผลประโยชนจาก

อสังหาริมทรัพย รวมถึงเปนการเพิ่มความหลากหลายของแหลงที่มาของรายได อันจะกอใหเกิดผลประโยชน

แกกองทรัสต WHAIR และผูถือหนวยทรัสตตอไป โดยบริษัทฯ มีความเห็นวามูลคาทรัพยสินที่จะลงทุน

เพิ่มเติมครั้งที ่ 5 ซึ่งกำหนดไวรวมไมเกิน 1,118.00 ลานบาท (ชำระในวันท่ีกองทรัสต WHAIR ลงทุนใน

ทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 5) ซึ่งประกอบไปดวยคาเชาท่ีดินและอาคาร และคาซื้อสังหาริมทรัพยตางๆ 

ที่เกี่ยวเนื่องซึ่งใชในการดำเนินกิจการภายในทรัพยสินที่เชา (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม คาธรรมเนียมการจด

ทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนคาธรรมเนียมและคาใชจายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวของท่ีกองทรัสต WHAIR

จะเปนผูรับผิดชอบ) และกองทรัสต WHAIR จะมีสิทธิตอสัญญาเชาอีก 30 ปซึ่งมีคาเชาสำหรับระยะเวลาการ

เชาที ่ต ออายุอีกจำนวนรวมไมเกิน 68.00 ลานบาท (ซึ ่งจะชำระเมื ่อมีการตอสัญญาเชา โดยไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม คาธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนคาธรรมเนียมและคาใชจาย

อ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวของท่ีกองทรัสต WHAIR จะเปนผูรับผิดชอบ) เปนราคาท่ีสมเหตุสมผล 

2. นอกจากนี้ สำหรับรายการท่ีกองทรัสต WHAIR จะขอใหบริษัทเจาของทรัพยสินชำระคาเชาใหแกกองทรัสต 

WHAIR สำหรับทรัพยสินที่เชาที่ไมมีผูเชา และคาเชาสวนขาดจากอัตราคาเชาขั้นต่ำเปนระยะเวลา 3 ปนับ

จากวันท่ีกองทรัสต WHAIR เขาลงทุน หรือจนกวาจะมีผูเชาในชวงระยะเวลาดังกลาว ซึ่งรายละเอียดเงื่อนไข

เปนไปตามสัญญาตกลงกระทำการท่ีกองทรัสต WHAIR จะเขาทำกับบริษัทเจาของทรัพยสิน WHA และ 

WHAID ตอไปน้ันเปนราคาท่ีสมเหตุสมผลและเปนประโยชนตอผูถือหนวยทรัสต 

3. ในสวนของคาตอบแทนผู บร ิหารอสังหาริมทรัพยนั ้น ในการพิจารณาความสมเหตุสมผลของอัตรา

คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพยที ่ WHAID จะเรียกเก็บจากกองทรัสต WHAIR บริษัทฯ ไดทำการ

เปรียบเทียบอัตราคาตอบแทนผูบริหารอสังหาริมทรัพยท่ี WHAID จะเรียกเก็บกับกองทรัสต WHAIR กับอัตรา

คาตอบแทนผูบริหารอสังหาริมทรัพย (Property Management Fee) ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย
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และทรัสตเพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอื ่นที ่มีขอบเขตการใหบริการของผูบริหารอสังหาริมทรัพยท่ี

ใกล เค ียงก ันกับกองทร ัสต  WHAIR และคาตอบแทนผู บร ิหารอส ังหาร ิมทร ัพย สำหร ับการบร ิหาร

อสังหาริมทรัพยของกองทรัสต WHAIR ในปจจุบัน  

บริษัทฯ เห็นวาอัตราคาตอบแทนดังกลาวมีความเปนธรรมและสมเหตุสมผล เนื่องจาก WHAID เปนเจาของและผู

บริหารงานในทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะเขาลงทุนเพ่ิมมาตั้งแตเริ่มตนและเปนผูประกอบการรายหน่ึงในประเทศไทยท่ีมี

ประสบการณและความชำนาญในการบริหารงานอาคารโรงงานและคลังสินคา อีกทั้งยังมีความชำนาญในการบริหารจัดการ

และมีทีมงานดานตาง ๆ ที่มีประสบการณและมีประสิทธิภาพ โดย WHAID นั้นถือวาเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยที่มีความ

เชี่ยวชาญและประสบการณ พรอมทั้งมีความคุนเคยกับทรัพยสินที่จะเขาลงทุนเพิ่มเปนอยางดี ซึ่งจะสามารถบริหารจัดการ

ทรัพยสินหลักเพ่ือสรางผลประโยชนใหแกกองทรัสต WHAIR และผูถือหนวยทรัสตตอไป 

1.10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือกรรมการของบริษัทที ่แตกตางจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทฯ 

ไมม ี
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2. ความสมเหตุสมผลของการเขาทำรายการ 

2.1. ขอดีของการไดมาซ่ึงสินทรัพย 

1) เปนการเพ่ิมความสามารถในการสรางรายไดใหแกกองทรัสต WHAIR ภายในระยะเวลาอันสั้น 

การลงทุนในทรัพยสินเพ่ิมเติมครั้งท่ี 5 น้ีจะทำใหกองทรัสต WHAIR สามารถสรางรายไดเพ่ิมข้ึนจากการให

เชาอสังหาริมทรัพยเหลานี้ภายในระยะเวลาอันสั้น และชวยเพิ่มความตอเนื่องของกระแสเงินสดใหกับกองทรัสต 

WHAIR เน่ืองจากอสังหาริมทรัพยเหลาน้ีอยูในสภาพพรอมใชงานรวม 10 ยูนิต โดยมีสัญญาเชากับผูเชารายยอยแลว

ทั้งหมด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567 นอกจากนี้ กองทรัสต WHAIR จะขอใหบริษัทเจาของสินทรัพย WHA และ 

WHAID ชำระคาเชาสำหรับทรัพยสินท่ีเชาท่ีไมมีผูเชาหรือชำระคาเชาสวนขาดจากอัตราคาเชาข้ันต่ำใหแกกองทรัสต 

WHAIR เปนระยะเวลา 3 ปนับจากวันท่ีกองทรัสต WHAIR เขาลงทุน หรือจนกวาจะมีผูเชาในชวงระยะเวลาดังกลาว 

ท้ังน้ี ทรัพยสินดังกลาวตั้งอยูในทำเลท่ีมีศักยภาพสูงจากท้ังหมด 4 โครงการ โดยทรัพยสินจำนวน 10 ยูนิต 

ตั้งอยูในบริเวณจังหวัดระยองและชลบุรี ซึ่งอยูในเขตเศรษฐกจิพิเศษ EEC ซึ่งมีระบบโครงสรางพื้นฐานที่มีศกัยภาพ 

รวมถึงสิทธิประโยชนตางๆ ที่ภาครัฐใหการสนับสนุน โดยในการลงทุนในทรัพยสินเพิ่มเติมครั้งน้ีตั้งอยูในเขต Free 

Zone จำนวน 1 ยูนิต จึงสามารถสรางรายไดไดอยางเต็มประสิทธิภาพใหกับกองทรัสต WHAIR 

2) เปนการเพ่ิมอายุเฉลี่ยของสิทธิการเชาท่ีดินและอาคาร 

การลงทุนในทรัพยสินเพิ่มเติมครั้งที่ 5 นี้ เปนการเชาทรัพยสินระยะยาว 30 ป และมีสิทธิตออายุสัญญา

เชาทรัพยสินอีก 30 ป จะทำใหอายุเฉลี่ยของสิทธิการเชาที่ดินและอาคารเพิ่มขึ้นจากอายุสัญญาเชาทรัพยสินใน

ปจจุบันเล็กนอยจาก 53.24 ป เปน 53.76 ป (คำนวณ ณ วันท่ีกองทรัสตคาดวาจะเขาลงทุน วันท่ี 1 มกราคม 2568 

กรณีที่มีการใชสิทธิตออายุสัญญาเชาทรัพยสินอีก 30 ป) สงผลทำใหกองทรัสต WHAIR สามารถจัดหาผลประโยชน

จากทรัพยสินไดนานข้ึน 

3) ทรัพยสินท่ีไดมามีสภาพดี มีคาใชจายในการบำรุงรักษาทรัพยสินต่ำ 

อาคารโรงงานและคลังสินคาสำเร็จรูปท่ีกองทรัสต WHAIR จะเขาไปลงทุนเพ่ิมเติมในคราวน้ีมีสภาพพรอม

ใชงาน โดยมีอายุเฉลี่ยเพียง 9.48 ป (คำนวณถึง ณ วันที่กองทรัสตคาดวาจะเขาลงทุน วันที่ 1 มกราคม 2568)  

ซึ่งจะสงผลใหคาใชจายในการปรับปรุง ซอมแซมทรัพยสินเหลาน้ียังอยูในระดับต่ำ 

4) ทำใหเกิดการประหยัดจากขนาด (Economies of Scale) 

การลงทุนในทรัพยสินเพิ่มเติมครั้งที่ 5 จะทำใหคาใชจายคงที่ของกองทรัสต WHAIR ไดแก คาธรรมเนียม

วิชาชีพ และคาใชจายอื่นๆ เชน คาธรรมเนียมตลาดหลักทรัพย คาประเมินมูลคาทรัพยสิน คาปดสมุดทะเบียน  

เปนตน ลดลงจาก 16.43 บาท/ตร.ม./ ป ในป 2567 เหลือ 15.39 บาท/ตร.ม./ป (คำนวณจากประมาณการ

คาใชจายคงท่ีของกองทรัสต WHAIR ในป 2568 ภายหลังการลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 5)  
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5) ไดรับประโยชนจากโครงการระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวันออก (Eastern Economic Corridor, 

“EEC”) 

ทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR เขาลงทุนเพิ่มเติมในครั้งน้ีทั้งหมดตั้งอยูในพื้นที่ที่ไดรับการสนับสนุนจาก

โครงการ EEC ตาม พ.ร.บ. เขตพัฒนาพิเศษตะวันออก พ.ศ. 2561 ณ วันที่ 14 พฤษภาคม 2561 ซึ่งมีวัตถุประสงค

เพื่อ 1) พัฒนากิจกรรมทางเศรษฐกิจที่ทันสมัยและเปนมิตรตอสิ่งแวดลอมเพื่อเพิ่มขีดความสามารถในการแขงขัน

ของประเทศ 2) จัดใหมีการใหบริการภาครัฐแบบเบ็ดเสร็จครบวงจรเพื่อลดอุปสรรคและตนทุนในการประกอบ

กิจการ 3) จัดทำโครงสรางพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภคที่มีประสิทธิภาพ 4) กำหนดการใชประโยชนในที่ดิน

อยางเหมาะสมกับสภาพและศักยภาพของพ้ืนท่ีโดยสอดคลองกับหลักการพัฒนาอยางยั่งยืน และ 5) พัฒนาเมืองใหมี

ความทันสมัยระดับนานาชาติท่ีเหมาะสมตอการอยูอาศัยอยางสะดวก ปลอดภัย 

นอกจากนั้น ผูประกอบกิจการในเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษจะไดรับสิทธิประโยชนตางๆ ไดแก 1) นิติ

บุคคลและเปนคนตางดาวมีสิทธิถือกรรมสทิธ์ิในท่ีดินและหองชุดภายในเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 2) สิทธิในการนำ

คนตางดาวเขามาและอยูในราชอาณาจักร 3) สิทธิในการที่จะไดรับยกเวนหรือลดหยอนภาษีอากรและ 4) สิทธิใน

การทำธุรกรรมทางการเงิน รวมถึงการเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย สามารถทำสัญญาได 50 ป และตอสัญญาไดอีก

49 ป สงผลใหมีความตองการเชาโรงงานและคลังสินคาในพ้ืนท่ี EEC อยางตอเน่ือง 

6) สามารถลดและกระจายความเสี่ยงของรายได 

การเขาลงทุนในทรัพยสินเพิ่มเติมของกองทรัสตในครั้งนีจ้ะสามารถลดความเสี่ยงของรายไดลง เนื่องจาก 

ผูเชาของทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครั้งที่ 5 ประกอบธุรกิจที่มาจากหลากหลายอุตสาหกรรม เชน ชิ้นสวน 

ยานยนต งานบริการดานโลจิสติกส สินคาอุปโภคบริโภค และผลิตพลาสติกและโพลีเมอร เปนตน ทำใหสามารถ 

ลดผลกระทบท่ีอาจจะเกิดจากสภาวะเศรษฐกิจท่ีไมแนนอนได  

นอกจากน้ี สัญญาเชากับผูเชารายยอยของทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งน้ีมีระยะเวลาการเชาคงเหลือ

เฉลี่ย (WALE: Weighted Average Lease Expiry) อยูที่ 1.89 ป เมื่อรวมกับทรัพยสินเดิม ทำให WALE เพิ่มข้ึน 

จาก 1.69 ป เปน 1.71 ป (เริ่มคำนวณระยะเวลาการเชาคงเหลือ ณ วันที่กองทรัสตคาดวาจะเขาลงทุน วันที่ 1 

มกราคม 2568) 

7) สามารถรองรับจำนวนผูเชาไดมากขึ้นและขยายกลุมเปาหมายผูเชาไดกวางขึ้น 

การลงทุนในทรัพยสินเพิ่มเติมครั้งที่ 5 นี้ จะเพิ่มจำนวนผูเชาใหกองทรัสต WHAIR มากขึ้น ซึ่งทำใหการ

กระจุกตัวของผูเชาลดลง สงผลใหลดความเสี่ยงการพ่ึงพาผูเชารายเดิมมากเกินไป โดยทรัพยสินท่ีลงทุนเพ่ิมเติมครั้ง

ที่ 5 ตั้งอยูในทำเลที่มีศักยภาพสูงจากทั้งหมด 4 โครงการ ประกอบดวยทรัพยสินจำนวน 10 ยูนิต ซึ่งมีทรัพยสิน

จำนวน 1 ยูนิต ที่ตั้งอยูใน WHA Rayong 36 และ จำนวน 2 ยูนิต ที่ตั้งอยูใน WHA LP3 ซึ่งพื้นท่ีดังกลาวเปนพื้นท่ี

ใหมที่กองทรัสตไมเคยลงทุนมากอน จึงถือเปนจุดเริ่มตนในการเพิ่มความไดเปรียบดานความหลากหลายของทำเล

ท่ีตั้ง เพ่ือตอบสนองความตองการในการดำเนินธุรกิจของลูกคาไดเปนอยางดี 
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2.2. ขอดีของการทำรายการกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต 

1) เงื ่อนไขในรางสัญญาตกลงกระทำการและรางสัญญาเชาที่ดินและอาคารเปนผลดีตอกองทรัสต 

WHAIR 

ตามรางสัญญาตกลงกระทำการของบริษัทเจาของทรัพยสินทั้ง 3 ราย นั้น บริษัทเจาของทรัพยสินตกลง

เปนผูรับผิดชอบคาใชจายในการปรับปรุง ซอมแซม และ/หรือ เปลี่ยนทรัพยสินที่กองทรัสตลงทุนในสวนที่เปน

สาระสำคัญ อาทิเชน หลังคา เครื ่องปรับอากาศ ระบบปองกันอัคคีภัย การทาสีอาคารที่เชา หมอแปลงไฟฟา 

(Transformer) รั้วและประตูรอบแปลงทรัพยสินที่เชา (ถามี) ระบบสาธารณูปโภคที่เชื่อมตอจากผูใหบริการในการ

บริหารและบำรุงรักษาสาธารณูปโภคสวนกลาง โครงสรางอาคาร การซอมแซมอาคารหรือพื้นดินบริเวณทรัพยสินท่ี

กองทรัสตลงทุนจากพ้ืนทรุดตัว (ถามี) รวมถึงงานระบบที่เกี่ยวของที่เสียหายจากการนี้ เปนตน ทำใหกองทรัสต 

WHAIR ไมตองรับภาระคาใชจายดังกลาว เปนระยะเวลา 5 ป นับจากวันท่ีกองทรัสต WHAIR เขาลงทุน 

2) การตกลงรับประกันการมีผูเชา 

การลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยสินครั้งที่ 5 น้ี กองทรัสต WHAIR จะขอใหบริษัทเจาของทรัพยสิน WHA และ 

WHAID ชำระคาเชาสำหรับทรัพยสินท่ีเชาท่ีไมมีผูเชาหรือชำระคาเชาสวนขาดจากอัตราคาเชาข้ันต่ำใหแกกองทรัสต 

WHAIR เปนระยะเวลา 3 ปนับจากวันท่ีกองทรัสต WHAIR เขาลงทุน หรือจนกวาจะมีผูเชาในชวงระยะเวลาดังกลาว 

โดยเจาของทรัพยสินจะชดเชยรายไดสำหรับทรัพยสินโรงงานประเภท Attached Building ในอัตรา 173 บาทตอ

ตารางเมตร ทรัพยสินโรงงานประเภท Detached Building ในอัตรา 200 บาทตอตารางเมตร และทรัพยสิน

ประเภทคลังสินคาในอัตรา 137 บาทตอตารางเมตร ทั้งนี้ การชำระคาเชาสวนขาดจากอัตราคาเชาขั้นต่ำ จะใช

เฉพาะสัญญาท่ีทำข้ึนหลังจากท่ีกองทรัสต WHAIR เขาลงทุน สวนเง่ือนไขอ่ืน ๆ เปนไปตามสัญญาตกลงกระทำการท่ี

กองทรัสต WHAIR จะเขาทำกับบริษัทเจาของทรัพยสิน WHA และ WHAID ตอไป 

นอกจากนี้ หากมีการเลิกสัญญาเชาและสัญญาบริการ บริษัทเจาของทรัพยสิน WHA และ WHAID ตกลง

จะชดเชยรายไดคาเชาตามอัตราคาเชาที่ระบุดานบนตั้งแตวันท่ีกองทรัสต WHAIR ขาดรายไดคาเชาจากทรัพยสินท่ี

เชา จนถึงวันที่ครบกำหนดระยะเวลาชดเชยรายได หรือวันที่มีผูเชาพื้นที่รายอื่นมาเชาทรัพยสินที่เชาที่ไมมีผูเชาน้ัน

แลวแตวันใดจะเกิดกอน 

3) การบริหารจัดการทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมในคร้ังนี้เปนไปอยางตอเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

การบริหารจัดการและการซอมแซมบำรุงรักษาทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมในครั้งน้ีจะเปนไปอยางตอเน่ือง

และมีประสิทธิภาพ เน่ืองจาก WHAID ซึ่งเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต WHAIR เปนผูมีประสบการณ

และเปนหนึ่งในผูนำดานการพัฒนาบริหารนิคมอุตสาหกรรมและการบริหารจัดการโรงงานอุตสาหกรรมมาตรฐาน

และคลังสินคา อีกท้ังเปนผูบริหารงานในทรัพยสินท่ีกองทรัสตเขาลงทุนตั้งแตเริ่มตน 
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4) การเขาทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันในครั้งนี้จะใชเวลา และทรัพยากรในการสอบทานไดอยางมี

ประสิทธิภาพ 

การเจรจาขอตกลงในการเขาทำรายการ และการประสานงานในดานตางๆ ที่เกี่ยวของจะเปนไปอยาง

ราบรื่น และมีประสิทธิภาพ สงผลใหการเจรจา และสอบทานขอมูลเปนไปอยางรวดเร็ว เน่ืองจากกองทรัสต WHAIR 

และ WHAID มีประสบการณในการทำงานรวมกันอยู แลว หากกองทรัสต WHAIR เลือกที ่จะทำรายการกับ

บุคคลภายนอก อาจสงผลใหการเขาทำรายการในครั้งนี้ตองลาชาจากการเจรจากับบุคคลอื่น อีกทั้งอาจจะตองเสีย

คาใชจาย และบุคลากรในการเจรจามากข้ึน 

2.3. ขอดอยของการไดมาซ่ึงสินทรัพย 

1) ภาระดอกเบ้ียเพ่ิมขึ้นจากการกูยืม 

 ภายหลังจากการลงทุนเพ่ิมเติมในทรัพยสินครั้งท่ี 5 กองทรัสต WHAIR จะมีภาระดอกเบ้ียเพ่ิมข้ึนประมาณ 

22.27 ลานบาท จากการกูยืมเพื่อเปนแหลงเงินทุนสวนหนึ่งสำหรับการเขาลงทุนเพิ่มเติมในครั้งน้ี (อางอิงประมาณ

การสำหรับป 2568) เนื่องจากการเขาทำรายการครั้งนี้ กองทรัสต WHAIR จะใชแหลงเงินทุนสวนหนึ่งจากการกูยืม

เงินจำนวนไมเกิน 610.00 ลานบาท อยางไรก็ตาม ประมาณการกระแสเงินสดอิสระของทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม

ครั้งท่ี 5 (ตามประมาณการในป 2568) เพียงพอตอการชำระดอกเบ้ียสวนท่ีเพ่ิมข้ึนได และอัตราดอกเบ้ียท่ีคำนวณได

จากการประมาณการเปนการคำนวณจากเงินกูยืมสูงสุดจำนวนไมเกิน 610.00 ลานบาท ดังน้ัน ภาระดอกเบ้ียท่ีอาจ

เกิดข้ึนจริงอาจต่ำกวาท่ีประมาณการไว 

2.4. ขอดอยของการทำรายการกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต 

1) เกิดขอสงสัยจากการทำรายการกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกับผูจัดการกองทรัสต 

การเขาทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต อาจทำใหเกิดขอสงสัยจากผูมีสวนไดเสีย

ของกองทร ัสต  WHAIR โดยเฉพาะอยางย ิ ่งในเร ื ่องข อกำหนดและเง ื ่อนไขตาง ๆ ในการเข าทำรายการ  

ดังนั ้นการทำรายการกับบุคคลที่เกี ่ยวโยงกันซึ ่งเปนบุคคลที ่มีสวนไดเสียในกองทรัสต WHAIR อาจทำใหมี 

ขอสงสัย เชน ทำใหไมสามารถเจรจาตอรองหรือกำหนดเงื่อนไขตาง ๆ ไดอยางเต็มที่เหมือนกับการทำรายการกับ

บุคคลภายนอก ซึ่งจะสงผลกระทบตอผลประโยชนของผูถือหนวยของกองทรัสต WHAIR 

อยางไรก็ตาม การเขาทำรายการลงทุนในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมจะตองผานการศึกษาขอมูลและ

ตรวจสอบโดยคณะกรรมการอิสระ และคณะกรรมการของผูจัดการกองทรัสตเปนอยางดีแลวกอนท่ีจะมีมติใหเขาทำ

รายการ นอกจากนี้ อัตราคาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพยที่ WHAID เรียกเก็บจากกองทรัสต WHAIR เปน

อัตราที ่เทียบเคียงไดกับทรัสตเพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอื ่นที ่มีขอบเขตการใหบริการของผู บริหาร

อสังหาริมทรัพยที่ใกลเคียงกับกองทรัสต WHAIR และคาตอบแทนผูบริหารอสังหาริมทรัพยสำหรับการบริหาร

อสังหาริมทรัพยของกองทรัสต WHAIR ในปจจุบัน  
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2.5. ความเสี่ยงของการทำรายการ 

1) ความเสี่ยงจากผลดำเนินงานของทรัพยสินท่ีเขาลงทุนเพ่ิมเติมไมเปนไปตามคาด 

ในกรณีท่ีกองทรัสต WHAIR ไมสามารถจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสินตามท่ีคาดการณไว ซึ่งอาจเกิดมา

จาก ความสามารถในการชำระคาเชาของผูเชา ผูเชาไมตออายุสัญญาและไมอาจหา หรือมีความลาชาในการหาผูเชา

รายใหมมาทดแทน หรือผูเชายกเลิกสัญญากอนกำหนด อาจมีผลกระทบตออัตราคาเชา อัตราการเชาพื้นที่ และ

รายไดคาเชาและบริการ ซึ่งเปนความเสี่ยงตอผลการดำเนินงานและสถานะทางการเงินของกองทรัสต WHAIR ได  

ซึ่งอาจสงผลตอความสามารถในการจายผลประโยชนตอบแทนแกผูถือหนวยทรัสต และความสามารถในการชำระ

หน้ีสวนท่ีกูยืมมาจำนวนไมเกิน 610.00 ลานบาท เพ่ือการลงทุนเพ่ิมเติมในทรัพยสินครั้งน้ี 

อยางไรก็ดี ในชวง 3 ปแรกหลังจากการลงทุนเพิ่มเติม กองทรัสต WHAIR ไดทำสัญญาตกลงกระทำการ

เรื่องการชดเชยรายไดคาเชาและคาบริการกับบริษัทเจาของทรัพยสิน WHA และ WHAID เพ่ือชวยลดความเสี่ยงน้ี  

นอกจากนั้น ทางกองทรัสต WHAIR มีนโยบายที่จะเรียกเก็บเงินมัดจำตามสัญญา ประมาณ 3 เดือนของ

คาเชากอนท่ีผูเชารายใหมจะยายเขามาในโรงงาน ซึ่งในกรณีท่ีผูเชาไมไดผิดสัญญา กองทรัสต WHAIR จะคืนเงินมัด

จำเต็มจำนวน นอกจากน้ี ตามเงื่อนไขในสัญญาเชาสวนใหญ กองทรัสต WHAIR ยังมีการกำหนดคาปรับในกรณีที่ผู

เชาบอกเลิกกอนกำหนด เชน การปรับเปนจำนวนเงินเทากับคาเชาทั้งหมดในอนาคตจนสิ้นสัญญา เปนตน จึงเปน

การลดความเสี่ยงในการยกเลิกสัญญากอนกำหนดได 

2) ความเสี่ยงจากการท่ีคูสัญญาไมปฏิบัติตามสัญญา 

ในการลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยสินครั้งที่ 5 นี้ กองทรัสต WHAIR จะตองเขาทำสัญญาตางๆ ที่เกี่ยวของกับ

คูสัญญา ไดแก บริษัท WHAESIE บริษัท WHAIB และ บริษัท WHA R36 (บริษัทเจาของทรัพยสิน) เพื่อการจัดหา

ผลประโยชนของกองทรัสต WHAIR จึงมีความเสี่ยงที่คูสัญญาเหลาน้ีอาจไมปฏิบัติตามเงื่อนไขในสัญญาตางๆ ท่ี

เก่ียวของ ซึ่งจะกอใหเกิดความเสียหายตอกองทรัสต WHAIR ทำใหกองทรัสต WHAIR อาจตองนำเรื่องดังกลาวเขาสู

กระบวนการยุติธรรมโดยการฟองรองตอศาล ซึ่งการดำเนินการดังกลาวกองทรัสต WHAIR ไมสามารถคาดการณได

ถึงระยะเวลาในการดำเนินการ และคาเสียหายท่ีกองทรัสต WHAIR จะไดรับจากความเสียหายตาง ๆ นอกจากน้ี  

ผลแหงคดีขึ้นอยูกับคำพิพากษาของศาล และถึงแมศาลจะมีคำพิพากษาใหกองทรัสต WHAIR ชนะคดี กองทรัสต 

WHAIR อาจประสบความยุงยากในการบังคับคูกรณีใหปฏิบัติตามคำพิพากษาของศาล 

อยางไรก็ดี การลงทุนเพิ่มเตมิในทรัพยสินครั้งที่ 5 นี้ กองทรัสต WHAIR ตกลงใหบริษัทเจาของทรพัยสนิ 

WHA และ WHAID ชำระคาเชาสำหรับทรัพยสินที่เชาที่ไมมีผูเชาหรือชำระคาเชาสวนขาดจากอัตราคาเชาขั้นต่ำ

ใหแกกองทรัสต WHAIR เปนระยะเวลา 3 ปนับจากวันที่กองทรัสต WHAIR เขาลงทุน หรือจนกวาจะมีผูเชาในชวง

ระยะเวลาดังกลาว ซึ่งแมวาบริษัทเจาของทรัพยสินท้ัง 3 ราย อาจไมสามารถปฏิบัติตามเง่ือนไขตามรางสัญญาตกลง

กระทำการได แต WHA และ WHAID ซึ่งเปนคูสัญญาในสัญญาตกลงกระทำการดังกลาว เปนบริษัทท่ีดำเนินธุรกิจ

พัฒนาอสังหาริมทรัพยและใหเชาอาคารโรงงานและคลังสินคาท่ีมั่นคงและยาวนานกวา 20 ป กองทรัสต WHAIR จึง

อาจเช่ือมั่นไดวาคูสัญญาจะสามารถปฏิบัติตามเง่ือนไขการรับประกันคาเชาดังกลาวได 
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3) ความเสี่ยงในการแขงขันท่ีสูงขึ้นอาจสงผลใหผูเชาพ้ืนท่ีมีจำนวนลดลง 

กองทรัสต WHAIR มีรายไดหลักจากการใหเชาพืน้ที่และใหบริการที่เกี่ยวของแกผูประกอบการตาง ๆ ซึ่ง

เปนผูเชาพื้นที่โรงงานและคลังสินคา หากในอนาคตการประกอบธุรกิจการใหเชาดังกลาวมีการแขงขันที่สูงขึ้น โดย

ผูประกอบการรายอ่ืนกอสรางโรงงานและคลังสนิคาข้ึนใหมในบริเวณใกลเคียงกันกับท่ีตั้งของทรัพยสินของกองทรสัต 

WHAIR อาจสงผลใหผูประกอบการตาง ๆ ที่เปนผูเชาในปจจุบันหรืออาจเปนผูเชาในอนาคตของกองทรัสต WHAIR

เปลี่ยนไปเชาโรงงานและคลังสินคาที่ใหม ซึ่งจะสงผลกระทบอยางมีนัยสำคัญตอผลประกอบการธุรกิจ ผลการ

ดำเนินงาน และสถานะทางการเงินของกองทรัสต WHAIR 

 อยางไรก็ตาม ในชวง 3 ปแรกหลังจากการลงทุนเพิ่มเติม กองทรัสต WHAIR ตกลงใหบริษัทเจาของ

ทรัพยสิน WHA และ WHAID ชำระคาเชาสำหรับทรัพยสินท่ีเชาท่ีไมมีผูเชาหรือชำระคาเชาสวนขาดจากอัตราคาเชา

ขั้นต่ำใหแกกองทรัสต WHAIR สำหรับทรัพยสินประเภท Attached Building ในอัตรา 173 บาทตอตารางเมตร

ทรัพยสินประเภท Detached Building ในอัตรา 200 บาทตอตารางเมตร และทรัพยสินประเภทคลงัสินคาสำเรจ็รปู

ในอัตรา 137 บาทตอตารางเมตร ทั้งนี้ การชำระคาเชาสวนขาดจากอัตราคาเชาขั้นต่ำจะใชเฉพาะสัญญาที่ทำข้ึน

หลังจากท่ีกองทรัสต WHAIR เขาลงทุน สวนเง่ือนไขอ่ืน ๆ เปนไปตามสัญญาตกลงกระทำการ 

อยางไรก็ตามสถานท่ีตั้งของทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 5 อยูในทำเลท่ีเหมาะสม

และเปนจุดศูนยกลางของการขนสง และมีเสนทางการขนสงไปยังภูมิภาคอ่ืนไดอยางสะดวก ซึ่งในการลงทุนเพ่ิมเติม

ครั้งนี้ กองทรัสตจะเขาลงทุนทรัพยสินท่ีตั้งอยูในโครงการ WHA LP3  และ WHA Rayong 36 ซึ่งเปนทำเลใหมท่ี

กองทรัสตยังไมเคยเขาลงทุนมากอน เปนการเพิ่มความนาสนใจในดานความหลากหลายของทำเลที่ตั้ง จึงคาดวาจะ

ทำใหทรัพยสินของกองทรัสต WHAIR มีความสามารถในการแขงขันกับผูประกอบการรายอื่นได และสามารถดงึดูด

ใหผูประกอบการเขามาเชาทรัพยสินของกองทรัสต WHAIR ได ดังน้ันคาดวาการลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 5 น้ีจะสามารถ

ชวยลดความเสี่ยงในการแขงขันท่ีสูงข้ึนได 

4) ความเสี่ยงทรัพยสินเสียหายจากภัยธรรมชาติ 

ทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมอาจไดรับความเสียหายจากภัยธรรมชาติถือเปนความเสี่ยงภายนอกท่ีอยูเหนือ

ความควบคุมของกองทรัสต WHAIR ดังนั้นเพื่อเปนการบรรเทาภาระความเสียหายในทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR

จะเขาลงทุนเพ่ิมเติม รวมถึงการชดเชยความเสียหายตอชีวิตและทรัพยสินของผูเชาทรัพยสิน กองทรัสต WHAIR จะ

ดำเนินการใหมีการทำประกันภัยโดยใหมีระยะเวลาคุมครองทรัพยสินตลอดระยะเวลาการเชา เชน การประกันความ

เสี่ยงภัยทรัพยสิน (All Risk Insurance) เปนตน 

อยางไรก็ตาม หากพิจารณาถึงอดีตท่ีผานมาท่ีตั้งของทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 

5 ไมเคยประสบกับภัยธรรมชาติรายแรงแตอยางใด 

5) ความเสี่ยงท่ัวไปท่ีเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย 

ธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องกับการใหเชาอสังหาริมทรัพยประเภทโรงงานหรือคลังสินคามีปจจัยความเสี่ยงทั่วไปท่ี

เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย เชน สภาวะทางเศรษฐกิจและการเมือง สภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย ภาวะโรคระบาดท่ี
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เกิดท้ังในประเทศและนอกประเทศ สภาวะทางการเงินของผูเชา การขาดความสามารถในการเก็บคาเชาไดตรงเวลา 

ฯลฯ  

จากการสัมภาษณผูจัดการกองทรัสตมีความเห็นวา ทรัพยสินจากทั้ง 4 ทำเลที่ตั้งมีศักยภาพในการสราง

รายได ซึ่งจะเพิ่มผลประโยชนใหกับกองทรัสต WHAIR และผูถือหนวยทรัสต นอกจากนี้ ทางผูจัดการกองทรัสต ได

ขอใหทางบริษัทเจาของทรัพยสิน WHA และ WHAID ชำระคาเชาใหแกกองทรัสต WHAIR สำหรับทรัพยสินที่เชาท่ี

ไมมีผูเชา และคาเชาสวนขาดจากอัตราคาเชาขั้นต่ำเปนระยะเวลา 3 ปนับจากวันท่ีกองทรัสต WHAIR เขาลงทุน 

หรือจนกวาจะมีผูเชาในชวงระยะเวลาดังกลาว ซึ่งจะชวยลดความเสี่ยงในดานความไมตอเนื่องของกระแสเงินสด 

และปจจัยความเสี่ยงท่ัวไปท่ีเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย 

อยางไรก็ตาม ผู จ ัดการกองทรัสตไมสามารถควบคุมปจจัยความเสี ่ยงเหลานี ้ไดโดยสมบูรณและ 

ไมสามารถรับรองไดวา การเปลี ่ยนแปลงของสภาวะทางเศรษฐกิจและการเมืองในอนาคตจะไมกระทบกับ 

ผลการดำเนินการและสภาวะทางการเงินของกองทรัสต WHAIR อยางมีนัยสำคัญ 

3. ความเหมาะสมของราคาและเง่ือนไขของรายการ 

3.1. ความเหมาะสมของราคา 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาความเหมาะสมของราคาในการเขาทำรายการซื้อทรัพยสิน จากขอมลูที่ไดรับ

จากกองทรัสต WHAIR การสัมภาษณผูจัดการกองทรัสต ขอมูลจากงบการเงินท่ีตรวจสอบและสอบทานโดยผูสอบบัญชีท่ีไดรับ

ความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. และขอมูลจากสื่อสาธารณะทั่วไป โดยความเห็นเกี่ยวกับความเหมาะสมของที่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระตั้งอยูบนสมมติฐานท่ีวา ขอมูลตาง ๆ ท่ีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดรับดังกลาวเปนขอมูลท่ีถูกตอง สมบูรณ

ครบถวน และตั้งอยูบนสมมติฐานของสภาพเศรษฐกิจที่เกิดขึ้น ณ ขณะที่จัดทำรายงานความเห็นเทานั้น หากปจจัยดังกลาวมี

การเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสำคัญ อาจสงผลกระทบตอความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระได 

จากขอมูลที่ไดรับดังกลาว ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดทำการพิจารณาความเหมาะสมของราคาสำหรับการเขาทำ

รายการในครั้งน้ี ดวยวิธีการตาง ๆ 2 วิธี ดังน้ี 

1. วิธีมูลคาตามบัญชี (Book Value Approach) 

2. วิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) 

3.1.1. วิธีมูลคาตามบัญชี (Book Value Approach)  

ในการประเมินมูลคายุติธรรมของราคาในการเขาทำรายการซื้อทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติมดวย

วิธีมูลคาตามบัญชีนั ้น ที ่ปรึกษาทางการเงินอิสระจะอางอิงจากมูลคาตามบัญชีของทรัพยสินที่จะทำการจำหนายใหแก

กองทรัสต WHAIR (ตามงบการเงินของบริษัทเจาของทรัพยสิน) อันไดแก อาคารโรงงานและคลังสินคาจำนวน 10 ยูนิต  

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2567 โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
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ลำดับ ที่ตั้ง 
เลขที่

ทรัพยสิน 
รายละเอียดอาคาร บริษัทเจาของทรัพยสิน 

มูลคาตามบญัช ีณ 

วันที่ 31 มี.ค.2567 

(ลานบาท) 

1 
WHA 

ESIE1 
B.18-4 

อาคารโรงงานและสำนักงานชั้นเดียว ประเภท

อาคาร Detached Building 
บริษัท WHA ESIE 30.53 

2 
WHA 

ESIE1 
B.18-5 

อาคารโรงงานและสำนักงานชั้นเดียว ประเภท

อาคาร Detached Building 
บริษัท WHA ESIE 30.41 

3 
WHA 

ESIE1 

FZ.11 

Exp. 

อาคารโรงงานชั้นเดียว ประเภทอาคาร 

Detached Building 
บริษัท WHA ESIE 45.67 

4 
WHA 

ESIE1 
H01A 

อาคารโรงงานและสำนักงาน 2 ชั้น ประเภท

อาคาร Attached Building 
บริษัท WHA ESIE 20.47 

5 
WHA 

ESIE1 
H01B 

อาคารโรงงานและสำนักงาน 2 ชั้น ประเภท

อาคาร Attached Building 
บริษัท WHA ESIE 17.46 

6 
WHA 

ESIE1 
H01C 

อาคารโรงงานและสำนักงาน 2 ชั้น ประเภท

อาคาร Attached Building 
บริษัท WHA ESIE 17.45 

7 

WHA 

Rayong 

36 

J11-2 
อาคารโรงงานและสำนักงาน 2 ชั้น ประเภท

อาคาร Detached Building 
บริษัท WHA R36 73.26 

8 
WHA 

LP1 
A3 

อาคารโรงงานและสำนักงาน 2 ชั้น ประเภท

อาคาร Attached Building 
บริษัท WHAIB 82.18 

9 
WHA 

LP3 
D01 B6 

อาคารคลังสินคาและสำนักงานชั้นเดียว มีชั้นลอย 

ประเภทอาคาร Warehouse Building 
บริษัท WHA ESIE 32.12 

10 
WHA 

LP3 
D01 B8 

อาคารคลังสินคาและสำนักงานชั้นเดียว มีชั้นลอย 

ประเภทอาคาร Warehouse Building 
บริษัท WHA ESIE 29.96 

รวม 379.51 

มูลคาของทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติม โดยการประเมินดวยวิธีมูลคาตามบัญชี เทากับ 379.51 

ลานบาท 

3.1.2. วิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดจัดทำการประเมินมูลคายุติธรรมของทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 5 ดวยวิธีคิดลด

กระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) ซึ่งเปนวิธีที่พิจารณาถึงความสามารถในการสรางกระแสเงินสดอิสระ 

(Free Cash Flow: FCF) ในอนาคต โดยคำนวณหามูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดอิสระ (Present Value : PV) ดวยอัตรา

คิดลด (Discount Rate) ที่เหมาะสม ซึ่งไดแก อัตราตนทุนทางการเงินถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนัก (Weighted Average Cost of 

Capital: WACC) 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดจัดทำประมาณการกระแสเงินสดอิสระที่คาดวากองทรัสต WHAIR จะไดรับจากการ

ลงทุนในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 5 เปนระยะเวลา 60 ป (ตั้งแต 1 มกราคม 2568 – 31 ธันวาคม 2627) เพื่อให

สอดคลองกับระยะเวลาของสัญญาเชาท่ีดิน 30 ป และสิทธิในการตออายุสัญญาเชาทรัพยสินอีก 30 ป สมมติฐานในการจัดทำ
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ประมาณการนี้อางอิงจากสัญญาเชาและสัญญาบริการฉบับปจจุบัน ขอมูลจากการสัมภาษณผูบริหาร และนโยบายการ

ดำเนินงานของกองทรัสต WHAIR ซึ่งสมมติฐานดังกลาวอยูภายใตสถานการณทางเศรษฐกิจ อุตสาหกรรมและขอมูล ณ ขณะท่ี

ทำการศึกษาเทานั ้น หากปจจัยดังกลาวขางตนมีการเปลี่ยนแปลงจากปจจุบันอยางมีนัยสำคัญและมีผลกระทบตอการ

ดำเนินงานของกองทรัสต WHAIR ขอมูลทางการเงินท่ีคาดการณในเอกสารฉบับน้ีอาจแตกตางจากผลท่ีเกิดข้ึนอยางมีนัยสำคัญ 

สมมติฐานหลักท่ีใชในการจัดทำประมาณการทางการเงินของทรัพยสินมีดังนี้ 

1. รายไดจากการดำเนินงาน 

อัตราการเชา 

• ทรัพยสินท่ีมผีูเชากับผูเชารายยอย ประมาณการอัตราการเชารอยละ 100 จนครบอายุสัญญาเชา 

• หลังจากครบกำหนดอายสุัญญาเชาปจจุบัน กำหนดอัตราการเชาปรบัข้ึนรอยละ 2.50 ตอป (การเพ่ิมของ

อัตราเชาอางอิงจากคาเฉลี่ยในอดตีป 2564 ถึง เดือนธันวาคม 2566) จนข้ึนไปถึงอัตราการเชาท่ี 

รอยละ 90 (“Stabilized Occupancy Rate”) (อัตราการเชาอางอิงจากคาเฉลี่ยในอดตีป 2564 ถึง เดือน

ธันวาคม 2566) สำหรับพ้ืนท่ีท่ีมีอัตราการเชาเฉลีย่สูงกวาอัตราการเชาท่ีรอยละ 90 จะทยอยปรบัลดอัตรา

การเชารอยละ 2.50 ตอป จนทำใหอัตราการเชาเทากับรอยละ 90 ตามหลักความระมัดระวัง ตามตาราง

ดังน้ี 

สถานท่ีต้ัง 
ประเภท

ทรัพยสิน 
ยูนิต 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 

2576 

เปนตน

ไป 

WHAESIE1 

Detached 
B.18-

4 
100.00% 100.00% 100.00% 98.65% 96.15% 93.65% 91.15% 90.00% 90.00% 

Detached 
B.18-

5 
100.00% 100.00% 100.00% 98.65% 96.15% 93.65% 91.15% 90.00% 90.00% 

Detached 
FZ.11 

Exp. 
100.00% 100.00% 100.00% 98.65% 96.15% 93.65% 91.15% 90.00% 90.00% 

Attached H01A 100.00% 100.00% 100.00% 98.65% 96.15% 93.65% 91.15% 90.00% 90.00% 

Attached H01B 100.00% 100.00% 100.00% 98.65% 96.15% 93.65% 91.15% 90.00% 90.00% 

Attached H01C 100.00% 100.00% 100.00% 98.65% 96.15% 93.65% 91.15% 90.00% 90.00% 

WHA 

Rayong 

36 

Detached J11-2 100.00% 100.00% 100.00% 98.65% 96.15% 93.65% 91.15% 90.00% 90.00% 

WHA LP1 Attached A3 100.00% 100.00% 100.00% 98.65% 96.15% 93.65% 91.15% 90.00% 90.00% 

WHA LP3 

Warehouse 
D01 

B6 
100.00% 100.00% 100.00% 98.65% 96.15% 93.65% 91.15% 90.00% 90.00% 

Warehouse 
D01 

B8 
100.00% 100.00% 100.00% 98.65% 96.15% 93.65% 91.15% 90.00% 90.00% 
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อัตราเติบโตของคาเชาและคาบริการ (Rental Growth) 

• ทรัพยสินท่ีมผีูเชา ประมาณการคาเชาตามสัญญาเชาปจจุบัน 

• หลังจากครบกำหนดสัญญาเชาปจจุบัน กำหนดใหอัตราการเติบโตของคาเชาเทากับรอยละ 1.83 ตอป 

อางอิงจากอัตราการปรับคาเชาตามสัญญาเชาทรัพยสินเดิมและทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ป 2564 – 

2566 

อัตราการตอสัญญา 

หลังจากครบกำหนดสัญญาเชาปจจุบัน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการอัตราการตอสัญญาโดยผูเชา

รายเดิมเทากับรอยละ 82.89 (อางอิงจากอัตราการตอสัญญาเชาจากผูเชารายเดิมในอดตีตั้งแตป 2564 – 2566) 

โดยจะใชระยะเวลา 3 เดือน ในการหาผูเชาใหม  

2. รายไดจากการชดเชยรายไดคาเชา 

บริษัทเจาของทรัพยสิน WHA และ WHAID ตกลงชดเชยรายไดใหแกกองทรัสต WHAIR สำหรับยูนิตท่ีไมมผีูเชา 

หรืออัตราการเชาต่ำกวาอัตราการชดเชยคาเชา เปนเวลา 3 ป ตั้งแตป 2568 – 2570 โดยมีอัตราการชดเชยข้ัน

ต่ำ ดังน้ี 

• โรงงานแบบ Attached Building: 173 บาท / ตร.ม. 

• โรงงานแบบ Detached Building: 200 บาท / ตร.ม. 

• คลังสินคา: 137 บาท / ตร.ม. 

3. คาใชจาย 

คาใชจาย สมมติฐาน 
คาธรรมเนียมในการจัดการและบริหาร 

(REIT Manager Fee) 

ไมเกินรอยละ 0.16 ของมูลคาทรัพยสินรวม (TAV) ตอป แตไมนอยกวา 12.50 ลานบาท อางอิงจาก

สัญญาแตงต้ังผูจัดการกองทรัสต โดยกองทรัสต WHAIR กำหนดเพดานไวที่รอยละ 0.75 ตอป (ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) ของมูลคาทรัพยสินสุทธขิองกองทรัสต 

คาธรรมเนียมทรัสตี (Trustee Fee) ไมเกินรอยละ 0.16 ของมูลคาทรัพยสินรวม (TAV) ตอป แตไมนอยกวา 8.00 ลานบาท อางอิงจากสัญญา

กอต้ังทรัสต โดยกองทรัสต WHAIR กำหนดเพดานไวที่รอยละ 0.75 ตอป (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) ของ

มูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสต 

คาธรรมเนียมนายทะเบียน  

(TSD Registration Fee) 

จำนวนทุนชำระแลวหรือมูลคาเงินทุนจด

ทะเบียน (ลานบาท) 

อัตราคาธรรมเนียมคำนวณ

ตามจำนวนทุน (รอยละ) 

ไมเกิน 1,000 0.035 

เกิน 1,000 แตไมเกิน 5,000 0.030 

เกิน 5,000 แตไมเกิน 10,000 0.025 

เกิน 10,000 0.010 

ท่ีมา: ประกาศ TSD เรื่องคาธรรมเนียมและคาใชจายที่เก่ียวของกับงานนายทะเบียนสำหรับบริษัท 
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คาใชจาย สมมติฐาน 
คาจางบริหาร  

(Property Manager Fee) 

ระยะเวลา คาจางบริหาร 

ปที่ 1 - 5 รอยละ 1.75 ของรายไดจากการดำเนินงาน 

ปที่ 6 - 10 รอยละ 5.00 ของรายไดจากการดำเนินงาน 

ปที่ 10 เปนตนไป รอยละ 5.00 ของรายไดจากการดำเนินงาน 

ท่ีมา: รางสัญญาแตงต้ังผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

คานายหนาในการจัดหาผูเชา 

(Commission) 

ประเภท คาธรรมเนียมในการจัดหาผูเชา 

ดำเนินการตอสัญญากับผูเชารายเดิม 0.5 เดือนตอสัญญา 

ดำเนินการจัดหาผูเชารายใหม 1 เดือนตอสัญญา 

หมายเหตุ: ในกรณีระยะเวลาเชาไมถึง 3 ปจะคำนวณตามสัดสวนเทียบระยะเวลาเชามาตรฐาน 3 ป 

ท่ีมา: รางสัญญาแตงต้ังผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

4. คาใชจายอ่ืนๆ 

คาใชจายในการบำรุงรักษาอสังหาริมทรัพย 

คาใชจาย สมมติฐาน 
คาบริการดูแลรักษาความ

ปลอดภัย 
อางอิงคาใชจายตอตารางเมตรในป 2566 และกำหนดใหมีการเติบโตตามการลงทุนที่เพิ่มขึ้นและประมาณการอัตราเงิน

เฟอของประเทศไทย /1 

คาบำรุงและซอมแซม

อุปกรณในอาคาร 
ทรัพยสินที่มีผูเชา บำรุงรักษาทุกๆ 2 เดือน 

ประเภท H1 – H5 (บาทตอยูนิตตอคร้ัง) H6 (บาทตอยูนิตตอคร้ัง) 

Attached Building 2,500 2,900 

Detached Building 3,320 3,700 

คลังสินคา 3,100 3,500 

ทรัพยสินที่ไมมีผูเชา บำรุงรักษาทกุๆ 6 เดือน 

ประเภท H1 – H5 (บาทตอยูนิตตอคร้ัง) H6 (บาทตอยูนิตตอคร้ัง) 

Attached Building 3,800 5,000 

Detached Building 2,500 3,900 

คลังสินคา 3,500 5,100 

อางอิง ตามคาใชจายบำรุงและซอมแซมอุปกรณในอาคารประมาณการสำหรับป 2567 ที่ไดรับจากบริษัทฯ และกำหนดให

มีอัตราการเติบโตตามประมาณการอัตราเงินเฟอของประเทศไทย /1 

คาบำรุงและซอมแซมอาคาร ป 2568 - ป 2572 

บริษัทเจาของทรัพยสินจะเปนผูรับผิดชอบในกรณีที่มีคาใชจายในการปรับปรุง ซอมแซม และ/หรือ เปล่ียนทรัพยสินที่

กองทรัสตลงทุนในสวนที่เปนสาระสำคัญ อางอิงจากรางสัญญาตกลงกระทำการของบริษัทเจาของทรัพยสินทั้ง 3 ราย 

ป 2573 เปนตนไป 

กองทรัสต WHAIR จะเปนผูรับผิดชอบ โดยกำหนดใหอยูที่รอยละ 1.5 ตอป ของรายไดคาเชาและคาบริการ อางอิงจาก

นโยบายการบริหารของกองทรัสต WHAIR 

คาใชจายในการบำรุงรักษา

อสังหาริมทรัพยอื่น ๆ 
คาใชจายในการบำรุงรักษาอสังหาริมทรัพยอื่นๆ เชน คาไฟฟา คาบริการทำความสะอาด คาอากรแสตมปสัญญาเชาบริการ 

และคาบำรุงรักษาสวนกลาง อางอิงคาใชจายตอตารางเมตรในป 2566 และกำหนดใหมีการเติบโตตามการลงทุนที่เพิ่มขึ้น

และประมาณการอัตราเงินเฟอของประเทศไทย /1 
หมายเหตุ: /1 ประมาณการอัตราเงินเฟอโดย IMF รายละเอียดเพ่ิมเติมตามเอกสารแนบ 1: ขอมูลทั่วไปของเศรษฐกิจและอุตสาหกรรม 
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คาธรรมเนียมตลาดหลักทรัพย (SET Annual Fee) 

อัตราคาธรรมเนียมรายปของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยคำนวณตามทุนชำระของกองทรัสต WHAIR 

แสดงตามตารางตอไปน้ี อยางไรก็ตาม ตองไมต่ำกวา 50,000 บาทและไมเกิน 3,000,000 บาท ตอป 

จำนวนทุนชำระแลว 

(ลานบาท) 
อัตราคาธรรมเนียมคำนวณตามจำนวนทุน (รอยละ) 

ไมเกิน 200 0.035 

เกิน 200 แตไมเกิน 1,000 0.030 

เกิน 1,000 แตไมเกิน 5,000 0.025 

เกิน 5,000 แตไมเกิน 10,000 0.020 

เกิน 10,000 0.010 

ท่ีมา: ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  

คาใชจ ายของกองทรัสตอื ่นๆ เชน คาบริการดูแลเว็ปไซตนักลงทุน คาปดสมุดทะเบียน คาใชจ าย 

ในสำนักงาน คาธรรมเนียมธนาคาร และคาประเมินมูลคาทรัพยสิน อางอิงจากป 2566 และกำหนดใหเติบโต

ตามประมาณการอัตราเงินเฟอของประเทศไทย โดย IMF 

ดอกเบ้ียจาย 

เงินทุนที่จะใชในการลงทุนในทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 5 สวนหนึ่งจะมาจากการ

กูยืมเงินจากสถาบันการเงิน ดวยวงเงินกูยืมเงินจำนวนประมาณไมเกิน 610.00 ลานบาท โดยมีอัตราดอกเบ้ีย

เงินกูยืมเงิน อางอิงตามเอกสารแสดงเง่ือนไขการกูยืมเงินเบ้ืองตนจากธนาคารพาณิชยแหงหน่ึง 

5. อัตราคิดลด 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระใชตนทุนทางการเงินเฉลี ่ยถวงน้ำหนัก (Weighted Average Cost of Capital: 

WACC) เปนอัตราคิดลดในการคำนวณมูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดอิสระ โดยสามารถคำนวณคา WACC 

จากคาเฉลี่ยถวงน้ำหนักของตนทุนทางการเงินของหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย (Kd) และตนทุนสวนของผูถือหนวย 

(Ke) ตามสมการดังน้ี 

WACC = Ke*E/(D+E) + Kd*(1-T)*D/(D+E) 

Ke = ตนทุนสวนของผูถือหนวยทรัสต 

Kd = ตนทุนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย 

T =  อัตราภาษีเงินไดนิติบุคคล (สำหรับกองทรัสต อัตราภาษีเทากับ 0%) 

E =  สวนของผูถือหนวยทรัสต 

D = หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย 
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ตนทุนสวนของผูถือหนวยทรัสต (Ke) คำนวณไดจากสมการ Capital Asset Pricing Model (CAPM) ดังน้ี  

Ke = Rf + β(Rm – Rf) 

Risk Free Rate (Rf) คือ อัตราผลตอบแทนท่ีไมมีความเสี่ยง อางอิงจากผลตอบแทนของพันธบัตรรัฐบาลอายุ 

48 ป มีคาเทากับรอยละ 3.75 (ณ วันท่ี 30 เมษายน 2567) 

Beta (β) คือ คาชี้วัดความเสี่ยงตามตลาดของราคาหนวยทรัสต WHAIR ซึ่งคำนวณจากคาสัมประสิทธิ์ความ

แปรผันของการเปลี่ยนแปลงของดัชนีตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (SET Index) และราคาหนวยทรัสต

ของกองทรัสต WHAIR (ยอนหลัง 5 ป ณ วันท่ี 30 เมษายน 2567) 

Market Return (Rm) คือ อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตลาดหลักทรัพยฯ เฉลี ่ยยอนหลัง 48 ป  

ซึ่งเทากับรอยละ 13.41 ตอป (ขอมูลรายเดือนสิ้นสุด เมษายน 2567) 

รายละเอียดของตัวแปร สมมติฐาน และผลการคำนวณอัตราคิดลด สามารถสรุปไดดังนี ้

ตัวแปร สมมติฐาน 

อัตราผลตอบแทนที่ไมมีความเส่ียง (Rf) รอยละ 3.75 

อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตลาดหลักทรัพยฯ (Rm) รอยละ 13.41 

คาชี้วัดความเส่ียงตามตลาดของราคาหนวยทรัสต WHAIR (Beta) 0.42 

ตนทุนสวนของผูถือหนวยทรัสต (Ke) รอยละ 7.81 

ตนทุนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย (Kd) รอยละ 4.17 

อัตราภาษีเงินไดนิติบุคคล ไมมี 

สัดสวนสินทรัพยสุทธิตอสินทรัพยรวม (We) รอยละ 70.00 

สัดสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยรวม (Wd) รอยละ 30.00 

WACC รอยละ 6.72 

หมายเหตุ: โครงสรางเงินทุนเปนไปตามโครงสรางเงินทุนเปาหมายของกองทรัสต 

จากสมมติฐานขางตน ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระคำนวณมูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดอิสระคาดวา

กองทรัสต WHAIR จะไดรับจากการลงทุนในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 5 (Present Value: PV) ไดเทากับ 

1,369.57 ลานบาท 

ในการประเมินความเปนไปไดของทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติมครั ้งที่ 5 ที่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระใชมูลคาปจจุบันขางตนหักดวยประมาณการคาใชจายในการไดมาซึ่งทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR 

จะตองรับผิดชอบ และมูลคาทรัพยสินสำหรับการทำรายการในครั้งน้ีท่ีไมเกิน 1,118.00 ลานบาท เพ่ือประเมินมูลคา

ปจจุบันสุทธิ (Net Present Value: NPV) ของกระแสเงินสดของทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพ่ิมเตมิครัง้

ท่ี 5 ดังน้ี 
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สรุปมูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระจากการลงทุน (NPV) 

รายละเอียด มูลคา (ลานบาท) 

มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดอิสระ (PV)  1,369.57  

ประมาณการคาใชจายในการไดมาซ่ึงทรัพยสิน (Set Up Cost) /1  (53.77) 

มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดอิสระหลังหักประมาณการคาใชจายในการไดมาซ่ึงทรัพยสินฯ 1,315.81  

มูลคาทรัพยสินที่กองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที่ 5 (1,118.00) 

มูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระจากการลงทุนในทรัพยสินฯ (NPV)   197.81  

หมายเหตุ: /1 ประมาณการคาใชจายในการไดมาซึ่งทรัพยสิน (Set Up Cost) ประกอบดวย คาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย คาที่

ปรึกษาที่เกี่ยวของ คาธรรมเนียมคำขออนุญาตเสนอขายหนวยทรัสตและการย่ืนแบบแสดงรายการขอมูลเสนอขายหนวยทรัสต คาธรรมเนียมการจัดหาเงินกูยืม 

และคาใชจายอ่ืนๆ ที่เก่ียวของการออกและเสนอขายหนวยทรัสต เปนตน 

มูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระจากการลงทุนในทรัพยสินฯ (NPV) เทากับ 197.81 ลานบาท ซึ่ง

มีมูลคาเปนบวก นอกจากนี้ การเขาทำรายการดังกลาวสงผลใหอัตราผลตอบแทนภายในของผูถือหนวย (IRR) 

เพิ่มขึ้นจากรอยละ 8.77 เปนรอยละ 8.81 (ซึ่งคำนวณจากราคาหนวยทรัสตของกองทรัสต WHAIR ถัวเฉลี่ยถวง

น้ำหนักดวยจำนวนหุน (VWAP) จำนวน 365 วันยอนหลังระหวางวันท่ี 26 ธ.ค. 2565 ถึง 10 พ.ค. 2567 (วันท่ีกอน

วันประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ) ท่ีราคา 6.69 บาท/หนวย) ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวาราคาในการเขาทำ

รายการซ้ือทรัพยสินท่ีไมเกิน 1,118.00 ลานบาท ของกองทรัสต WHAIR มีความเหมาะสม 

การวิเคราะหความออนไหวของสมมติฐาน 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดทำการวิเคราะหความออนไหวตอการเปลี่ยนแปลงสมมติฐาน (Sensitivity 

Analysis) โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือแสดงถึงผลกระทบของมูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระจากการลงทุนใน

ทรัพยสิน (NPV) ที่อาจเกิดขึ้นเมื่อสมมติฐานสำคัญมีการเปลี่ยนแปลงไปจากกรณีฐาน ทั้งน้ี กระแสเงินสดที่เกิดข้ึน

จริงอาจมีความแตกตางโดยสูงกวาหรือต่ำกวาการเปลี่ยนแปลงที่กำหนดไวในการวิเคราะหความออนไหวของ

สมมติฐานน้ีได ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดทำการวิเคราะหความออนไหวของสมมติฐาน 3 ขอดังนี้ 

สมมติฐานท่ี 1 อัตราการเชา (Occupancy Rate) 

อัตราการเชา (Occupancy Rate) มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) (ลานบาท) 

เพิ่มขึ้นรอยละ 0.25  195.15  

กรณีฐาน  197.81  

ลดลงรอยละ 0.25  200.48  

ผลจากการวิเคราะหความออนไหวโดยการเปลี่ยนแปลงสมมติฐานอัตราการเชา (Occupancy Rate) 

ตั้งแตป 2568 จนสิ้นสุดประมาณการจะไดมูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระจากการลงทุนในทรัพยสิน 

(NPV) ระหวาง 195.15 ถึง 200.48 ลานบาท 
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สมมติฐานท่ี 2 อัตราการเติบโตของคาเชาและคาบริการ (Rental Growth) 

อัตราการเติบโตของคาเชาและคาบริการ มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) (ลานบาท) 

เพิ่มขึ้นรอยละ 0.25  188.71  

กรณีฐาน  197.81  

ลดลงรอยละ 0.25  206.91  

ผลจากการวิเคราะหความออนไหวโดยการเปลี่ยนแปลงสมมติฐานอัตราการเติบโตของคาเชาและ

คาบริการ (Rental Growth) หลังสิ้นสุดสัญญาเชาจนสิ้นสุดประมาณการ จะไดมูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด

อิสระจากการลงทุนในทรัพยสิน (NPV) ระหวาง 188.71 ถึง 206.91 ลานบาท 

สมมติฐานท่ี 3 ตนทุนทางการเงินเฉลี่ยถวงน้ำหนัก (WACC) 

ตนทุนทางการเงินเฉลีย่ถวงน้ำหนัก มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) (ลานบาท) 

เพิ่มขึ้นรอยละ 0.25  254.40  

กรณีฐาน  197.81  

ลดลงรอยละ 0.25  145.03  

ผลจากการวิเคราะหความออนไหวโดยการเปลี่ยนแปลงสมมติฐานตนทุนทางการเงินเฉลี่ยถวงน้ำหนัก 

(WACC) หลังสิ้นสุดสัญญาเชาจนสิ้นสุดประมาณการ จะไดมูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระจากการลงทุน

ในทรัพยสิน (NPV) ระหวาง 145.03 ถึง 254.40 ลานบาท 

สรุปการประเมินความเหมาะสมของราคาในการเขาทำรายการซ้ือทรัพยสินของกองทรัสต WHAIR 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาความเหมาะสมของราคาดวยวิธีประเมินมูลคาทางบัญชี และวิธีคิดลดกระแส

เงินสดอิสระโดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ซึ่งสรุปมูลคาไดดังน้ี 

ลำดับ วิธีการประเมิน 
ราคาประเมิน (ลาน

บาท) 
ความเหมาะสมของวธิีการประเมิน 

1 วิธีมูลคาตามบัญช ี 379.51 ไมเหมาะสม 

2 
วิธีคิดลดกระแสเงินสดโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ (หลังหัก

ประมาณการคาใชจายในการไดมาซ่ึงทรัพยสิน (Set Up Cost)) 
1,315.81 เหมาะสม 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นเก่ียวกับความเหมาะสมของวิธีการประเมิน ดังน้ี 

1. วิธีมูลคาตามบัญชี เปนวิธีท่ีสะทอนถึงมูลคาของทรัพยสิน ณ เวลาใดเวลาหน่ึง โดยไมไดคำนึงถึงความสามารถ

ในการสรางกระแสเงินสดในอนาคตของทรัพยสินดังกลาว ดังนั้น จึงเปนวิธีท่ีไมเหมาะสมในการประเมินมูลคา

ของทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 5  

2. วิธีคิดลดกระแสเงินสด เปนวิธีที ่สะทอนความสามารถในการสรางกระแสเงินสดในอนาคตของทรัพยสิน

ดังกลาว ภายใตสมมติฐานที่กำหนดขึ้นโดยอางอิงสัญญาเชาและสัญญาบริการกับผูเชาปจจุบัน ขอมูลและผล

การดำเนินงานในอดีต รวมถึงการสัมภาษณผูจัดการกองทรัสต ดังนั้น จึงเปนวิธีที่เหมาะสมในการประเมิน

มูลคาของทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 5 
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ในการประเมินความเปนไปไดของทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 5 ที่ปรึกษาทางการเงิน

อิสระใชมูลคาปจจุบันขางตนหักดวยประมาณการคาใชจายในการไดมาซึ่งทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะตองรับผิดชอบ 

และมูลคาทรัพยส ินสำหรับการทำรายการในครั ้งนี ้ท ี ่ไม เกิน 1,118.00 ลานบาท เพื ่อประเมินมูลคาปจจุบันสุทธิ  

(Net Present Value: NPV) ของกระแสเงินสดของทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพ่ิมเตมิครั้งท่ี 5 ดังน้ี 

สรุปมูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระจากการลงทุน (NPV) 

รายละเอียด มูลคา (ลานบาท) 

มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดอิสระ (PV)  1,369.57  

ประมาณการคาใชจายในการไดมาซ่ึงทรัพยสิน (Set Up Cost) /1  (53.77) 

มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดอิสระหลังหักประมาณการคาใชจายในการไดมาซ่ึงทรัพยสินฯ 1,315.81  

ราคาในการเขาทำรายการซ้ือทรัพยสิน (1,118.00) 

มูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระจากการลงทุนในทรัพยสินฯ (NPV)   197.81  

หมายเหตุ: /1 ประมาณการคาใชจายในการไดมาซึ่งทรัพยสิน (Set Up Cost) ประกอบดวย คาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย คาที่ปรึกษาที่

เกี่ยวของ คาธรรมเนียมคำขออนุญาตเสนอขายหนวยทรัสตและการย่ืนแบบแสดงรายการขอมูลเสนอขายหนวยทรัสต คาธรรมเนียมการจัดหาเงินกูยืม และคาใชจายอ่ืนๆ ที่

เกี่ยวของการออกและเสนอขายหนวยทรัสต เปนตน 

จากการประเมินมูลคาทรัพยสินขางตน มูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระจากการลงทุนในทรัพยสินฯ (NPV) 

เทากับ 197.81 ลานบาท ซึ่งมีมูลคาเปนบวก นอกจากน้ี การเขาทำรายการดังกลาวสงผลใหอัตราผลตอบแทนภายในของผูถือ

หนวย (IRR) เพิ่มขึ้นจากรอยละ 8.77 เปนรอยละ 8.81 (ซึ่งคำนวณจากราคาหนวยทรัสตของกองทรัสต WHAIR ถัวเฉลี่ยถวง

น้ำหนักดวยจำนวนหนวย (VWAP) จำนวน 365 วันยอนหลังระหวางวันที่ 26 ธ.ค. 2565 ถึง 10 พ.ค. 2567 (วันที่กอนวัน

ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ) ที่ราคา 6.69 บาท/หนวย) ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงมีความเห็นวาราคาในการเขาทำ

รายการซ้ือทรัพยสินท่ีไมเกิน 1,118.00 ลานบาท ของกองทรัสต WHAIR มีความเหมาะสม 
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3.2. ความเหมาะสมของเง่ือนไขของรายการ 

รายการดังกลาวเขาขายเปนรายการเกี่ยวโยงกันระหวางกองทรัสต WHAIR กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัทฯ ใน

ฐานะผูจัดการกองทรัสต โดยมีมูลคาตั้งแต 20,000,000 บาทขึ้นไป หรือเกินกวารอยละ 3 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของ

กองทรัสต WHAIR แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา ภายใตสัญญากอตั้งทรัสตของกองทรัสต WHAIR รายการดังกลาวจะตองไดรับ

อนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตดวยคะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจำนวนหนวยทรัสตท้ังหมดของผูถือหนวยทรัสต

ท่ีเขารวมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ในการประชุมผู ถือหนวยทรัสตเพื ่อขอมติดังกลาว ตองมีผู ถือหนวยทรัสตมาประชุมไมนอยกวา 25 รายหรือ 

ไมนอยกวาก่ึงหน่ึงของจำนวนผูถือหนวยทรัสตท้ังหมด ท้ังน้ี จำนวนผูถือหนวยทรัสตท่ีมาประชุมดังกลาวตองมีหนวยทรัสตนับ

รวมกันไดไมนอยกวา 1 ใน 3 ของจำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายไดแลวทั้งหมดของกองทรัสต WHAIR จึงจะครบเปนองค

ประชุม 

การนับคะแนนเสียงของผูท่ีมีสิทธิออกเสียงท้ังหมดดังกลาว บริษัทฯ จะไมนับรวมคะแนนเสียงของผูถือหนวยทรัสตท่ี

มีสวนไดเสียเปนพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ โดยรายละเอียดผูถือหนวยทรัสตที่มีสวนไดเสียเปนพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ

เปนไปตามท่ีระบุในหนังสือเชิญประชุมผูถือหนวยทรัสต 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา เง่ือนไขดังกลาวขางตนมีความเหมาะสม เน่ืองจากเปนไปตามกฎเกณฑ

ที ่ เก ี ่ยวข องของคณะกรรมการกำกับหลักทร ัพย และตลาดหลักทร ัพย  รวมถึงเป นการร ักษาผลประโยชนให แก 

ผูถือหนวยของกองทรัสต WHAIR  
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สรุปความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับการไดมาซึ่งสินทรัพยของกองทรัสต และการทำ

รายการท่ีเกี่ยวโยงกันของกองทรัสตกับบุคคลท่ีเกี่ยวของ (บุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต) 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา การเขาทำรายการลงทุนในทรัพยสินเพ่ิมเติมครั้งท่ี 5 กับ บริษัท WHAESIE

บริษัท WHAIB และ บริษัท WHA R36 (“บริษัทเจาของทรัพยสิน”) ซึ่งบริษัททั้งสามดังกลาวเปนบริษัทยอยของ WHAID มี

ความสมเหตุสมผล เนื่องจากการลงทุนครั้งนี้สอดคลองกับวัตถุประสงคและนโยบายในการลงทุนของทรัสต ประกอบกับ

อสังหาริมทรัพยเหลานี้มีสภาพพรอมใชงาน รวม 10 ยูนิต โดยมีสัญญาเชากับผูเชารายยอยแลวทั้งหมด ณ วันที่ 31 มีนาคม 

2567 จำนวน 10 ยูนิต 

อีกท้ัง ทรัพยสินดังกลาวตั้งอยูในทำเลท่ีมีศักยภาพสูงจากท้ังหมด 4 โครงการ โดยทรัพยสินจำนวน 10 ยูนิต ตั้งอยูใน

บริเวณจังหวัดระยองและชลบุรี ซึ่งอยูในเขตเศรษฐกิจพิเศษ EEC ซึ่งมีระบบโครงสรางพื้นฐานที่มีศักยภาพ และทรัพยสิน

จำนวน 2 ยูนิต ที ่ตั ้งอยู ในโครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 3 (WHA LP3)  และ จำนวน 1 ยูนิต โครงการนิคม

อุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 (WHA Rayong 36) ที่ตั้งอยูในซึ่งเปนพื้นที่ใหมที่กองทรัสตไมเคยลงทุนมากอนจึงถือ

เปนจุดเริ่มตนในการเพิ่มความไดเปรียบดานความหลากหลายของทำเลที่ตั้ง และการลงทุนในทรัพยสินเพิ่มเติมครั้งนี้ตั้งอยูใน

เขต Free Zone จำนวน 1 ยูนิต จึงสามารถตอบสนองความตองการในการดำเนินธุรกิจของลูกคาไดเปนอยางดี และสราง

รายไดไดอยางเต็มประสิทธิภาพใหกับกองทรัสต WHAIR 

ทั้งน้ี บริษัทเจาของทรัพยสิน WHA และ WHAID จะชำระคาเชาสำหรับทรัพยสินที่เชาที่ไมมีผูเชาหรือชำระคาเชา

สวนขาดจากอัตราคาเชาขั้นต่ำใหแกกองทรัสต WHAIR เปนระยะเวลา 3 ปนับจากวันท่ีกองทรัสต WHAIR เขาลงทุน หรือ

จนกวาจะมีผูเชาในชวงระยะเวลาดังกลาว โดยการชำระคาเชาสวนขาดจากอัตราคาเชาขั้นต่ำ จะใชเฉพาะสัญญาที่ทำข้ึน

หลังจากท่ีกองทรัสต WHAIR เขาลงทุน สวนเงื่อนไขอื่น ๆ เปนไปตามสัญญาตกลงกระทำการท่ีกองทรัสต WHAIR จะเขาทำ

กับบริษัทเจาของทรัพยสิน WHA และ WHAID ตอไป 

นอกจากนี้ การแตงตั ้ง WHAID เปนผู บริหารอสังหาริมทรัพยมีความสมเหตุสมผล เนื ่องจาก WHAID เปนผู มี

ประสบการณและเปนหนึ่งในผูนำในการทำธุรกิจกอสรางและบริหารจัดการโรงงานอตุสาหกรรมมาตรฐานและคลังสินคา อีก

ทั้งบริษัทฯ ไดมีประสบการณในการทำงานรวมกับ WHAID มาตั้งแตการลงทุนในทรัพยสินครั้งแรก ทำใหการเขาทำรายการ

และการสอบทานทรัพยสิน รวมถึงเอกสารที ่เกี ่ยวของตาง ๆ ประหยัดเวลาและทรัพยากรในการสอบทานไดอยางมี

ประสิทธิภาพ โดยบริษัทฯ มีความมั่นใจในคุณภาพการบริหารจัดการทรัพยสินของกองทรัสต WHAIR วาจะสามารถบริหาร

จัดการทรัพยสินหลักเพ่ือสรางผลประโยชนใหแกกองทรัสต WHAIR และผูถือหนวยทรัสตตอไป 

สำหรับความเหมาะสมของมูลคาในการเขาทำรายการ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาความเหมาะสมของ

ราคาดวยวิธีประเมินมูลคาทางบัญชี และวิธีคิดลดกระแสเงินสดอิสระ ซึ่งสรุปมูลคาไดดังน้ี 
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ลำดับ วิธีการประเมิน 
ราคาประเมิน  

(ลานบาท) 

ความเหมาะสมของวธิีการ

ประเมิน 

1 วิธีมูลคาตามบัญช ี 379.51 ไมเหมาะสม 

2 
วิธีคิดลดกระแสเงินสดโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ (หลังหัก

ประมาณการคาใชจายในการไดมาซ่ึงทรัพยสิน (Set Up Cost)) 
1,315.81 เหมาะสม 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นเก่ียวกับความเหมาะสมของวิธีการประเมิน ดังน้ี 

1. วิธีมูลคาตามบัญชี เปนวิธีท่ีสะทอนถึงมูลคาของทรัพยสิน ณ เวลาใดเวลาหน่ึง โดยไมไดคำนึงถึงความสามารถ

ในการสรางกระแสเงินสดในอนาคตของทรัพยสินดังกลาว ดังนั้น จึงเปนวิธีท่ีไมเหมาะสมในการประเมินมูลคา

ของทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 5 

2. วิธีคิดลดกระแสเงินสดโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เปนวิธีที่สะทอนความสามารถในการสรางกระแสเงิน

สดในอนาคตของทรัพยสินดังกลาว ภายใตสมมติฐานที่กำหนดขึ้นโดยอางอิงสัญญาเชาและสัญญาบริการกับผู

เชาปจจุบัน ขอมูลและผลการดำเนินงานในอดีต รวมถึงการสัมภาษณผูจัดการกองทรัสต ในเรื่องแผนการ

ดำเนินงานและการประมาณการของกองทรัสต WHAIR ดังนั้น จึงเปนวิธีท่ีเหมาะสมในการประเมินมูลคาของ

ทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 5 

ในการประเมินความเปนไปไดของทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 5 ที่ปรึกษาทางการเงิน

อิสระพิจารณาจากความสามารถในการสรางกระแสเงินสดในอนาคตของทรัพยสินดังกลาว โดยอางอิงสมมติฐานรายไดและ

คาใชจาย และใชตนทุนทางการเงินถัวเฉลี่ยน้ำหนักของกองทรัสต WHAIR (“WACC”) เปนอัตราคิดลด เพื่อคำนวณมูลคา

ปจจุบัน (PV) ของกระแสเงินสดดังกลาว จากนั้นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจะใชมูลคาปจจุบันดังกลาวหักดวยประมาณการ

คาใชจายในการไดมาซึ่งทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะตองรับผิดชอบ และมูลคาทรัพยสินสำหรับการทำรายการในครั้งน้ีท่ี

ไมเกิน 1,118.00 ลานบาท เพื่อประเมินมูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value: NPV) ของกระแสเงินสดของทรัพยสินท่ี

กองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพ่ิมเตมิครั้งท่ี 5 ดังน้ี 

สรุปมูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระจากการลงทุน (NPV) 

รายละเอียด มูลคา (ลานบาท) 

มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดอิสระ (PV) 1,369.57  

ประมาณการคาใชจายในการไดมาซ่ึงทรัพยสิน (Set Up Cost) /1  (53.77) 

มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดอิสระหลังหักประมาณการคาใชจายในการไดมาซ่ึงทรัพยสินฯ 1,315.81  

ราคาในการเขาทำรายการซ้ือทรัพยสิน (1,118.00) 

มูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระจากการลงทุนในทรัพยสินฯ (NPV)   197.81  

หมายเหตุ: /1 ประมาณการคาใชจายในการไดมาซึ่งทรัพยสิน (Set Up Cost) ประกอบดวย คาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย คาที่ปรึกษาที่เก่ียวของ 

คาธรรมเนียมคำขออนุญาตเสนอขายหนวยทรัสตและการย่ืนแบบแสดงรายการขอมูลเสนอขายหนวยทรัสต คาธรรมเนียมการจัดหาเงินกูยืม และคาใชจายอ่ืนๆ ที่เก่ียวของ

การออกและเสนอขายหนวยทรัสต เปนตน 

จากการประเมินมูลคาทรัพยสินขางตน มูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระจากการลงทุนในทรัพยสินฯ (NPV) 

เทากับ 197.81 ลานบาท ซึ่งมีมูลคาเปนบวก นอกจากน้ี การเขาทำรายการดังกลาวสงผลใหอัตราผลตอบแทนภายในของผูถือ

หนวย (IRR) เพิ่มขึ้นจากรอยละ 8.77 เปนรอยละ 8.81 (ซึ่งคำนวณจากราคาหนวยทรัสตของกองทรัสต WHAIR ถัวเฉลี่ยถวง
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น้ำหนักดวยจำนวนหนวย (VWAP) จำนวน 365 วันยอนหลังระหวางวันที่ 26 ธ.ค. 2565 ถึง 10 พ.ค. 2567 (วันที่กอนวัน

ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ) ที่ราคา 6.69  บาท/หนวย) ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงมีความเห็นวาราคาในการเขาทำ

รายการซ้ือทรัพยสินท่ีไมเกิน 1,118.00 ลานบาท ของกองทรัสต WHAIR มีความเหมาะสม 

ดังน้ัน ผูถือหนวยทรัสตควรอนุมัติการเขาทำรายการไดมาซึ่งสินทรัพยของกองทรัสต และการทำรายการท่ีเก่ียวโยง

กันของกองทรัสตกับบุคคลท่ีเก่ียวของ (บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต) ในครั้งน้ี 

อน่ึง การตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัติการทำรายการในครั้งน้ีอยูในดุลยพินิจของผูถือหนวยของทรัสตเปนสำคัญ ซึ่ง

ผูถือหนวยทรัสตควรจะศึกษาขอมลูเพิ่มเติมในเอกสารตาง ๆ ที่แนบมาพรอมกับหนังสือเชิญประชุมผูถือหนวยทรัสตในครั้งน้ี

ดวยเพ่ือใชวิจารณญาณและดุลยพินิจประกอบการพิจารณาในการตัดสินใจเพ่ือลงมติไดอยางเหมาะสมสำหรับรายการไดมาซึ่ง

สินทรัพยของกองทรัสต และการทำรายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรัสตกับบุคคลท่ีเก่ียวของ (บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจัดการ

กองทรัสต) 
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ข. รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับการจัดสรรหนวยทรัสต 

ระหวางกองทรัสตกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต 

ตามที่บริษัท ดับบลิวเอชเอ อันดัสเตรียล รีท แมนเนจเมนท จำกัด (“บริษัทฯ” หรือ “WHAIRM” หรือ “ผูจัดการ

กองทรัสต”) ในฐานะผูจัดการกองทรัสตของทรัสตเพื่อการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล

(“กองทรัสต WHAIR”) ไดมีการประชุมคณะกรรมการเมื่อวันท่ี 13 พฤษภาคม 2567 ไดมีมติเห็นควรใหเสนอตอท่ีประชุมผูถือ

หนวยทรัสตของกองทรัสต WHAIR ครั้งที่ 1/2567 ในวันที่ 20 มิถุนายน 2567 เพื่อพิจารณาและอนุมัติใหกองทรัสต WHAIR

ลงทุนในทรัพยสินเพิ่มเติมครั้งที่ 5 โดยการเชาที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางอาคารโรงงาน คลังสินคา สำนักงาน และสิ่งปลูกสราง

อ่ืนๆ ท่ีตั้งอยูบนท่ีดินน้ัน พรอมสวนควบของท่ีดินและอาคารดังกลาวเปนระยะเวลา 30 ปนับจากวันเริ่มตนระยะเวลาการเชา

และสิทธิในการตออายุสัญญาเชาทรัพยสินอีก 30 ป และซื้อสังหาริมทรัพยซึ่งใชในการดำเนินกิจการภายในทรัพยสินที่เชา     

("ทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม") โดยเงินทุนท่ีจะใชในการลงทุนในทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรัสต WHAIR น้ันจะมา

จาก (1) เง ินจากการเพิ ่มทุนของกองทรัสต WHAIR โดยการออกและเสนอขายหนวยทรัสตเพิ ่มเติมจำนวนไมเกิน 

120,000,000 หนวย (2) เงินกูจากการกูยืมเงิน จำนวนไมเกิน 610.00 ลานบาท และ (3) เงินประกันการเชาและบริการท่ี

กองทรัสต WHAIR ไดรับจากผูเชาพ้ืนท่ีจำนวนไมเกิน 4.00 ลานบาท โดยโครงสรางเงินทุนท่ีจะใชในการลงทุนในทรัพยสินท่ีจะ

ลงทุนเพิ่มเติมของกองทรัสต WHAIR นั้นจะพิจารณาจากความเหมาะสมของอัตราสวนหนี้สินและเงินทุนของกองทรัสต 

WHAIR สภาวะของตลาดทุนและตลาดตราสารหน้ีในปจจุบัน 

บริษัทฯ มีความประสงคจะเพ่ิมทุนของกองทรัสต WHAIR โดยการออกและเสนอขายหนวยทรัสตเพ่ิมเติมจำนวนไม

เกิน 120,000,000 หนวย โดยเมื่อรวมกับหนวยทรัสตของกองทรัสต WHAIR ในปจจุบันจำนวน 949,616,116 หนวย จะทำให

กองทรัสต WHAIR มีหนวยทรัสตจำนวนทั้งสิ้นไมเกิน 1,069,616,116 หนวย สำหรับราคาหนวยทรัสตที่จะเสนอขายในครั้งน้ี

จะกำหนดโดยอางอิงจากราคาประเมินของทรัพยสินที่จัดทำโดยผูประเมินมูลคาทรัพยสินอิสระที่ไดรับความเห็นชอบจาก

สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย (“สำนักงาน ก.ล.ต.”) ตลอดจนการพิจารณาปจจัยตาง ๆ ที่มี

ความเกี่ยวของ ไดแก (1) ภาวะตลาดเงินตลาดทุนในชวงที่มีการเสนอขายหนวยทรัสต (2) อัตราผลตอบแทนในระดับท่ี

เหมาะสมที่นักลงทุนจะไดรับ (3) ศักยภาพในเชิงพาณิชยของทรัพยสิน (4) อัตราดอกเบี้ยทั้งในประเทศและในตลาดโลก (5) 

อัตราผลตอบแทนที่จะไดจากการลงทุนในหลักทรัพยประเภทตราสารทุน ตราสารหนี้ รวมถึงการลงทุนทางเลือกอื่น ๆ และ  

(6) ผลการสำรวจความตองการของนักลงทุนสถาบัน (Book building) 

1. ลักษณะของรายการ 

การจัดสรรหนวยทรัสตที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมจำนวนไมเกิน 120,000,000 หนวย มีวิธีการเสนอขายและ

วิธีการจัดสรรหนวยทรัสตจะแบงออกเปน 2 แบบ 

แบบที่ 1 วิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหนวยทรัสตที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครั้งที่สี่และการ

นำหนวยทรัสตใหมจดทะเบียนเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ในกรณีที่มีการเสนอขาย

หนวยทรัสตบางสวนเปนการเฉพาะเจาะจงใหแก WHAID และ/หรือ กลุมบุคคลเดียวกันของ WHAID 

บริษัทฯ คาดวาจะจัดสรรหนวยทรัสตที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมจำนวนไมเกิน 120,000,000 หนวย โดยแบง

ออกเปน 3 สวน ซึ่งมีรายละเอียด ดังน้ี  
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สวนที่ 1 จัดสรรหนวยทรัสตที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครั้งนี้ ไมต่ำกวารอยละ 50 ของหนวยทรัสตที่จะมีการ

ออกและเสนอขายในการเพิ่มทุนครั ้งนี ้ เพื ่อเสนอขายใหกับผู ถือหนวยทรัสตเดิมที่มีรายชื่อปรากฏในสมุดทะเบียนผูถือ

หนวยทรัสตตามสัดสวนการถือหนวยทรัสต โดยไมจัดสรรใหแกผูถือหนวยทรัสตที่จะทำใหกองทรัสต WHAIR มีหนาที่ตาม

กฎหมายตางประเทศ โดยผูถือหนวยทรัสตเดิมอาจแสดงความจำนงท่ีจะซื้อหนวยทรัสตท่ีเสนอขายเพ่ิมเติมในครั้งน้ีตามสิทธิท่ี

ไดรับจัดสรร หรือเกินกวาสิทธิที่ไดรับจัดสรร หรือนอยกวาสิทธิที่ไดรับการจัดสรร หรือสละสิทธิไมจองซื้อหนวยทรัสตที่เสนอ

ขายเพ่ิมเติมในครั้งน้ีก็ได 

สวนที่ 2 จัดสรรหนวยทรัสตใหแก WHAID และ/หรือกลุมบุคคลเดียวกันของ WHAID โดยจำนวนหนวยทรัสตท่ี

จัดสรรใหแก WHAID และ/หรือกลุมบุคคลเดียวกันของ WHAID เมื่อรวมกับจำนวนหนวยทรัสตที่จัดสรรใหแก WHAID และ/

หรือกลุมบุคคลเดียวกันของ WHAID ตามสวนท่ี 1 แลวจะมีจำนวนไมเกินรอยละ 20 ของหนวยทรัสตท่ีจะมีการออกและเสนอ

ขายในการเพ่ิมทุนครั้งน้ี 

สวนที่ 3 จัดสรรหนวยทรัสตสวนที่เหลือจากการเสนอขายในสวนที่ 1 และสวนที่ 2 ใหแก (1) บุคคลในวงจำกัด 

และ/หรือ (2) ใหแกประชาชนทั ่วไป ตามที ่เห็นสมควร ตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน ที ่ ทธ. 27/2559  

เรื่อง หลักเกณฑ เง่ือนไข และวิธีการในการจัดจำหนายหลักทรัพย และประกาศอ่ืนใดท่ีเก่ียวของ ในราคาเสนอขายเดียวกันกับ

ราคาเสนอขายหนวยทรัสตเพ่ิมเติมสวนท่ี 1 และ สวนท่ี 2 

แบบที่ 2 วิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหนวยทรัสตที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครั้งที่สี่และการ

นำหนวยทรัสตใหมจดทะเบียนเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ในกรณีที่ไมมีการเสนอขาย

หนวยทรัสตบางสวนเปนการเฉพาะเจาะจงใหแก WHAID และ/หรือ กลุมบุคคลเดียวกันของ WHAID 

สวนที่ 1 จัดสรรหนวยทรัสตที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครั้งนี้ ไมต่ำกวารอยละ 50 ของหนวยทรัสตที่จะมีการ

ออกและเสนอขายในการเพิ่มทุนครั ้งนี ้ เพื ่อเสนอขายใหกับผู ถือหนวยทรัสตเดิมที่มีรายชื่อปรากฏในสมุดทะเบียนผูถือ

หนวยทรัสตตามสัดสวนการถือหนวยทรัสต โดยไมจัดสรรใหแกผูถือหนวยทรัสตที่จะทำใหกองทรัสต WHAIR มีหนาที่ตาม

กฎหมายตางประเทศ โดยผูถือหนวยทรัสตเดิมอาจแสดงความจำนงท่ีจะซื้อหนวยทรัสตท่ีเสนอขายเพ่ิมเติมในครั้งน้ีตามสิทธิท่ี

ไดรับจดัสรร หรือเกินกวาสิทธิที่ไดรับจัดสรร หรือนอยกวาสิทธิที่ไดรับการจัดสรร หรือสละสิทธิไมจองซื้อหนวยทรัสตที่เสนอ

ขายเพ่ิมเติมในครั้งน้ีก็ได 

สวนที่ 2 จัดสรรหนวยทรัสตสวนที่เหลือจากการเสนอขายในสวนที่ 1 ใหแก (1) บุคคลในวงจำกัด และ/หรือ (2) 

ใหแกประชาชนทั่วไป ตามที่เห็นสมควร ประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน ที่ ทธ. 27/2559 เรื่อง หลักเกณฑ เงื่อนไข 

และวิธีการในการจัดจำหนายหลักทรัพย และประกาศอื่นใดที่เก่ียวของ ในราคาเสนอขายเดียวกันกับราคาเสนอขาย

หนวยทรัสตเพ่ิมเติมสวนท่ี 1 

อยางไรก็ดี การจัดสรรหนวยทรัสตขางตนจะไมทำใหผูถือหนวยทรัสตรายใด หรือกลุมบุคคลใดเปนผูถือหนวยทรัสต

ของกองทรัสต WHAIR เกินกวารอยละ 50 ของจำนวนหนวยทรัสตท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของกองทรัสต WHAIR 

ทั้งนี้ การจัดสรรหนวยทรัสตแบบที่ 1 ในสวนที่ 2 เปนการทำธุรกรรมระหวางกองทรัสต WHAIR กับบุคคลที่เกี่ยว

โยงกันกับผูจัดการกองทรัสต เมื่อนับรวมกับขนาดของรายการการลงทุนในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมจะเขาขายเปนการทำ
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ธุรกรรมระหวางกองทรัสต WHAIR กับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสตท่ีมีมูลคาตั้งแต 20,000,000 บาทข้ึนไป และ/

หรือ เกินกวารอยละ 3 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสต WHAIR แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา ทำใหการเขาทำรายการ

ดังกลาวของกองทรัสต WHAIR จะตองไดรับมติอนุมัติจากที ่ประชุมผู ถือหนวยทรัสตไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจำนวน

หนวยทรัสตทั้งหมดของผูถือหนวยทรัสตที่เขารวมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และจะตองไมมีเสียงคัดคานเกินกวา

รอยละ 10 ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ตามสัญญากอตั้งทรัสต

และประกาศสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ท่ี สร. 26/2555 เรื่อง ขอกำหนดเก่ียวกับรายการ

และขอความในสัญญากอตั้งทรัสตของทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย โดยผูถือหนวยทรัสตท่ีมีสวนไดเสียเปนพิเศษใน

เรื่องน้ีจะไมมีสิทธิออกเสียง 

1.1. วัตถุประสงคของการทำรายการ 

เพื่อนำไปใชในการลงทุนในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 5 เพื่อเพิ่มแหลงที่มาของรายไดและสงผลตอบแทน

ใหกับผูถือหนวยทรัสตมากขึ้น และใชเปนคาใชจายและคาธรรมเนียมที่เกี่ยวของกับการลงทุนในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติม

ครั้งที่ 5 ทั้งนี้ หากมีเงินเหลือจากการลงทุนในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 5 กองทรัสต WHAIR จะนำไปใชเปนเงินทุน

หมุนเวียนของกองทรัสต WHAIR ตอไป 

1.2. วันท่ีเกิดรายการ 

ภายหลังจากที่ไดรับมติอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตของกองทรัสต WHAIR และสำนักงาน ก.ล.ต. ในเรื่องท่ี

เก่ียวของ และกองทรัสต WHAIR ไดดำเนินการออกและเสนอขายหนวยทรัสตเพ่ิมเติมดังกลาว 

1.3. คูกรณีท่ีเกี่ยวของและลักษณะความสัมพันธ 

WHAID ซึ่งเปนผูถือหุนในบริษัทฯ ซึ่งเปนผูจัดการกองทรัสตของกองทรัสต WHAIR คิดเปนสัดสวนรอยละ 99.99 

และเปนผูถือหนวยทรัสตรายใหญรายหน่ึงของกองทรัสต WHAIR รวมถึงเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยในปจจุบันของกองทรัสต 

WHAIR 

1.4. ประเภทและขนาดของรายการ 

ไมเกิน 192.00 ลานบาท (ซึ่งเปนการคำนวณในอัตรารอยละ 20.00 ของเงินระดมทุนสูงสุดจากผูถือหนวยทรสัตใน

การเพ่ิมทุนครั้งน้ีจำนวนไมเกิน 120.00 ลานหนวย ในการลงทุนในทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมโดยกองทรัสต WHAIR ในมูลคา

รวมไมเกิน 1,118.00 ลานบาท โดยไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม คาธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจน

คาธรรมเนียมและคาใชจายอื่น ๆ ที่เกี่ยวของหรือคิดเปนรอยละ 2.26 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิ (Net Asset Value) ของ

กองทรัสต WHAIR ตามรายงานการสอบทานขอมูลทางการเงินระหวางกาล ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567 โดยมีวิธีการคำนวณ

ดังน้ี 

ขนาดของ

รายการ 

= มูลคาของการเขาทำรายการ x 100 = 192.00 ลานบาท x 100 = รอยละ 2.26 

 ทรัพยสินสุทธิของกองทรัสต WHAIR  8,489.50 ลานบาท   
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1.5. เง่ือนไขในการเขาทำรายการ 

รายการดังกลาวเขาขายเปนรายการเกี่ยวโยงกันระหวางกองทรัสต WHAIR กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัทฯ ใน

ฐานะผูจัดการกองทรัสต โดยมีมูลคาตั้งแต 20,000,000 บาทขึ้นไป และ/หรือ เกินกวารอยละ 3 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของ

กองทรัสต WHAIR แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา ภายใตสัญญากอตั้งทรัสตของกองทรัสต WHAIR รายการดังกลาวจะตองไดรับ

อนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตดวยคะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจำนวนหนวยทรัสตท้ังหมดของผูถือหนวยทรัสต

ท่ีเขารวมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

นอกจากนี้ การเสนอขายหนวยทรัสตเปนการเฉพาะเจาะจงใหแกผูถือหนวยทรัสตบางราย จะตองไมมีเสียงคัดคาน

จากผูถือหนวยทรัสตรวมกันเกินกวารอยละ 10 ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน ตามสัญญากอตั้งทรัสตและขอ 6 ของประกาศคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ท่ี สร.26/2555 

เรื่อง ขอกำหนดเก่ียวกับรายการและขอความในสัญญากอตั้งทรัสตของทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

ในการประชุมผูถือหนวยทรัสตเพื่อขอมติดังกลาว ตองมีผูถือหนวยทรัสตมาประชุมไมนอยกวา 25 รายหรอืไมนอย

กวาก่ึงหน่ึงของจำนวนผูถือหนวยทรัสตท้ังหมด ท้ังน้ี จำนวนผูถือหนวยทรัสตท่ีมาประชุมดังกลาวตองมีหนวยทรัสตนับรวมกัน

ไดไมนอยกวา 1 ใน 3 ของจำนวนหนวยทรัสตท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของกองทรัสต WHAIR จึงจะครบเปนองคประชุม 

การนับคะแนนเสียงของผูท่ีมีสิทธิออกเสียงท้ังหมดดังกลาว บริษัทฯ จะไมนับรวมคะแนนเสียงของผูถือหนวยทรัสตท่ี

มีสวนไดเสียเปนพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ โดยรายละเอียดผูถือหนวยทรัสตที่มีสวนไดเสียเปนพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ

เปนไปตามท่ีระบุในหนังสือเชิญประชุมผูถือหนวยทรัสต 
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2. ความสมเหตุสมผลของการเขาทำรายการ 

2.1. ขอดีของทำรายการกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต 

1) เปนการสรางภาพลักษณท่ีดีใหแกกองทรัสต WHAIR 

การจัดสรรหนวยทรัสตเพ่ิมเติมใหแก WHAID และ/หรือ กลุมบุคคลเดียวกันของ WHAID จะเปนการสราง

ภาพลักษณที่ดีใหแกกองทรัสต WHAIR และสามารถสรางความเชื่อมั่นใหแกนักลงทุนได เนื่องจาก WHAID และ/

หรือ กลุมบุคคลเดียวกันของ WHAID เปนผูถือหุนรายใหญของกองทรัสต WHAIR และเปนกลุมบริษัทที่มีฐานะทาง

การเงินมั่งคง มีช่ือเสียงและเปนท่ียอมรับ 

2) กองทรัสต WHAIR จะไดรับเงินจากการจัดสรรหนวยทรัสตเพ่ิมเติมในสวนนี้แนนอน 

สำหรับการออกและเสนอขายหนวยทรัสตเพิ่มเติมในจำนวนไมเกินรอยละ 20 ของหนวยทรัสตเพิ่มเติม

ทั้งหมดใหแกผูลงทุนเฉพาะเจาะจง คือ WHAID และ/หรือ กลุมบุคคลเดียวกันของ WHAID จะทำใหกองทรัสต 

WHAIR ไดรับเงินจากการจัดสรรหนวยทรัสตเพ่ิมเติมในสวนน้ีแนนอน  

2.2. ขอดอยของทำรายการกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต 

1) เกิดขอสงสัยจากการทำรายการกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต 

การเขาทำรายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสตอาจทำใหผูมีสวนไดเสียของกองทรัสต 

WHAIR เกิดขอสงสัยวาบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันดังกลาวอาจมีสวนไดเสียพิเศษในเรื่องของเง่ือนไขราคาการเสนอขาย  

อยางไรก็ตาม การเขาทำรายการดังกลาวจะตองผานการศึกษาขอมูลและสอบทานโดยผูจัดการกองทรัสต

เปนอยางดี กอนที่จะมีมติใหเขาทำรายการ ตลอดทั้งหนวยทรัสตเพิ่มเติมสวนที่จะถูกจัดสรรใหแกบุคคลที่เกี่ยวโยง

กันกับผูจัดการกองทรัสต จะถูกเสนอขายในราคาท่ีอางอิงจากราคาประเมินของทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมท่ีจัดทำ

โดยผูประเมินมูลคาทรัพยสินอิสระท่ีไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. ตลอดจนการพิจารณาปจจัยตาง ๆ ท่ี

มีความเกี่ยวของ ไดแก (1) ภาวะตลาดเงินตลาดทุนในชวงที่มีการเสนอขายหนวยทรัสต (2) อัตราผลตอบแทนใน

ระดับที่เหมาะสมที่นักลงทุนจะไดรับ (3) ศักยภาพในเชิงพาณิชยของทรัพยสิน (4) อัตราดอกเบี้ยทั้งในประเทศและ

ในตลาดโลก (5) อัตราผลตอบแทนที่จะไดจากการลงทุนในหลักทรัพยประเภทตราสารทุน ตราสารหนี้ รวมถึงการ

ลงทุนทางเลือกอ่ืนๆ และ (6) ผลการสำรวจความตองการของนักลงทุนสถาบัน (Book building) 

2) ผลกระทบตอผูถือหนวยเดิมและราคาหนวยลงทุนของกองทรัสต WHAIR 

กองทรัสต WHAIR จะใชแหลงเงินทุนจากการระดมทุนเพิ่มเติม และการกูยืมเงินจากสถาบันทางการเงิน 

จำนวนไมเกิน 610.00 ลานบาท เพื่อการลงทุนในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 5 นี้ โดยสามารถจำแนก

รายละเอียดของแหลงเงินทุนไดดังตอไปน้ี 
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แหลงที่มาของเงินทุน จำนวน หมายเหต ุ

1. การออกและเสนอขายหน วยทร ัสต

เพิ่มเติม แบงออกเปน 3 สวนดังนี้ 

(1) การเสนอขายใหแกประชาชน

โดยทั่วไปแบบเฉพาะเจาะจง

(Preferential Public Offering) 

จำนวนไมต่ำกวารอยละ 50.00 ของ

หนวยทรัสตที่จะมกีารออกและเสนอ

ขาย 

(2) การจัดสรรหนวยทรัสตใหแก 

WHAID และ/หรือกลุมบุคคล

เดียวกันกบั WHAID จำนวนไมเกิน

รอยละ 20.00 ของหนวยทรัสตที่จะ

มีการออกและเสนอขาย 

(3) การเสนอขายและจัดสรรสวนที่เหลือ

ของหน วยทร ัสต ให แก บ ุคคลใน

วงจำก ัด (“Private Placement” 

หรือ “PP”) และ/หรือ จัดสรรใหกับ

ป ร ะ ช า ช น ท ั ่ ว ไ ป   (“Public 

Offering” หรือ “PO”) 

 

(1) + (2) + (3)  

≤120.00  

ลานหนวยทรัสต 

หากมีหนวยทรัสตเหลือจากการเสนอขายใหแก

บุคคลในวงจำกัด และ/หรือใหแกประชาชน

ทั่วไปแลว บริษัทจัดการสงวนสิทธิที่จะจัดสรร

หนวยทรัสตที่เหลือจากการจัดสรรหนวยทรัสต

ใหแกผู จองซื ้อที ่มีสิทธิจองซื ้อในสวนที ่ 1 ที่

แสดงความจำนงที่จะซื้อหนวยทรัสตเกินกวา

สิทธิที่ไดรับจัดสรรตามที่เห็นสมควร พรอมกับ

หรือภายหลังจากการจัดสรรสวนที ่ 3 แลว

หรือไมก็ได 

2. การกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน  ≤ 610.00 ลานบาท  

รวมทั้งสิ้น ≈ 1,118.00/1 ลานบาท  

หมายเหตุ: /1ยังไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม คาธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนคาธรรมเนียมและคาใชจายอ่ืน ๆ ที่เก่ียวของที่

กองทรัสต WHAIR จะเปนผูรับผิดชอบ 

การจัดสรรดวยวิธีเหลานี้จะมีผลกระทบตอผูถือหนวยเดิมของกองทรัสต WHAIR ในเรื่องสิทธิออกเสียงในการ

ประชุมผูถือหนวย (Control Dilution) ท่ีปรึกษาการเงินอิสระ จึงไดทำการคำนวณขนาดของผลกระทบเหลาน้ี

ภายใตสมมติฐานท่ีวากองทรัสต WHAIR จะสามารถออกขายหนวยทรัสตเพ่ิมเติมไดท้ังหมด 120.00 ลานหนวย 

ซึ่งสามารถจำแนกผลกระทบไดตามหัวขอดังตอไปน้ี 

ก. ผลกระทบเร่ืองสิทธิออกเสียงในการประชุมผูถือหนวยและสิทธิในการไดรับเงินปนผล (Control 

Dilution) 

ท่ีปรึกษาการเงินอิสระมีการคำนวณผลกระทบเรื่องสิทธิออกเสียงในการประชุมผูถือหนวยและสิทธิในการ

ไดรับเงินปนผล โดยคำนวณไดตามสูตรดังตอไปน้ี 

Control Dilution =  
จำนวนหนวยที่เสนอขายแบบ PP หรือ PO ในครั้งนี้ 

(จำนวนหนวยเดิมที่ชำระแลวทั้งหมด + จำนวนหนวยที่เสนอขายทั้งหมดในครั้งนี้)
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โดยสามารถสรุปผลไดตามตารางดังตอไปน้ี 

ผูถือหนวย 

กอนการระดมทุน หลังการระดมทุน 

จำนวนหนวยลงทุน 
สิทธิออกเสียงในการ

ประชุมผูถือหนวย (รอยละ) 
จำนวนหนวยทรัสต 

สิทธิออกเสียงในการ

ประชุมผูถือหนวย (รอย

ละ) 

1. ผูถือหนวยเดิม 807,173,207 85.00 

ไมต่ำกวา 867,173,207 

(807,173,207 + 

(120,000,000 x รอยละ 50)) 

≥ 81.07 

2. WHAID และ/หรือกลุม

บุคคลเดียวกันกับ 

WHAID 

142,442,909 15.00 
ไมเกิน 166,442,909 

(120,000,000 x รอยละ 20) 
≤ 15.56 

3. ผูถือหนวยรายใหม 0 0.00 

ประมาณ 36,000,000 

(120,000,000 x รอยละ 

30.00) 

ประมาณ 3.37 

รวม 949,616,116 100.00 1,069,616,116 100.00 

หมายเหต:ุ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดทำการคำนวณผลกระทบตอผูถือหนวยเดิมของกองทรัสต WHAIR ภายใตสมมติฐานที่วา กองทรัสต WHAIR สามารถเสนอขาย

หนวยทรัสตเพ่ิมเติมไดหมดทั้งหมด 120.00 ลานหนวย 

ข. ผลกระทบทางราคาของหนวยทรัสต (Price Dilution) 

เนื่องจากกองทรัสต WHAIR จะออกเสนอขายหนวยทรัสตเพิ่มเติมในราคาเสนอขาย ที่อางอิงจากราคา

ทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 5 ท่ีซื้อขายจริง ซึ่งพิจารณาจากปจจัยตางๆ เชน ราคาประเมินทรัพยสนิ

ที่จัดทำโดยผูประเมินทรัพยสินอิสระ ภาวะตลาดการเงินตลาดทุน รวมถึงผลสำรวจความตองการซื้อ

หลักทรัพยของนักลงทุนสถาบัน (Book Building) ดังน้ัน ในสวนของผลกระทบทางราคาน้ัน ยังไมสามารถ

สรุปผลไดจนกวาจะทราบราคาเสนอขายของหนวยทรัสตท่ีจะออกและเสนอขายเพ่ิมเติม 

อยางไรก็ตาม บริษัทจัดการมีความเห็นวาการลงทนุในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครั้งที่ 5 เปนไปเพ่ือ

ประโยชนที่ดีที่สุดของกองทรัสต WHAIR เนื่องจากเปนการขยายการลงทุนใหกองทรัสต WHAIR ทำให

กระจายความเสี่ยงของการลงทุนมากขึ้น ซึ่งทำใหกองทรัสตเติบโตอยางมั่นคงและตอเนื่อง เปนการเขา

ลงทุนในอสังหาริมทรัพยที่มีทำเลที่ตั้งดีและมีผลการดำเนินงานที่ดี และรวมทั้งยังเปนการเปดโอกาสที่จะ

ใหนักลงทุนไดรับประโยชนจากการจัดโครงสรางการลงทุนท่ีเหมาะสม จึงอาจจะไมสงผลกระทบทางราคา

ตอผูถือหนวยทรัสตเดิม 

2.3. ความเสี่ยงของทำรายการกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต 

(1) ความเสี่ยงตอการขัดแยงทางผลประโยชน 

การเขาทำรายการอาจมีการขัดแยงทางผลประโยชนในการจัดสรรหนวยทรัสตเพ่ิมเติมใหแกบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของ

ผูจัดการกองทรัสต เนื่องจาก WHAIRM ในฐานะผูจัดการกองทรัสต มีหนาที่บริหารจัดการกองทรัสต WHAIR เพื่อประโยชน
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สูงสุดของผูถือหนวยทรัสต และในขณะเดียวกัน WHAID เปนผูถือหุนรายใหญของ WHAIRM (โดยถือหุนทางตรงจำนวน

ประมาณรอยละ 99.99 ของหุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด) 

อยางไรก็ตาม หนวยทรัสตเพิ่มเติมสวนที่จะถูกจัดสรรใหแกบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต จะถูกเสนอ

ขายในราคาท่ีอางอิงจากราคาประเมินของทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมท่ีจัดทำโดยผูประเมินมูลคาทรัพยสินอิสระท่ีไดรับความ

เห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. ตลอดจนการพิจารณาปจจัยตาง ๆ ท่ีมีความเก่ียวของ ไดแก (1) ภาวะตลาดเงินตลาดทุนในชวง

ที่มีการเสนอขายหนวยทรัสต (2) อัตราผลตอบแทนในระดับที่เหมาะสมที่นักลงทุนจะไดรับ (3) ศักยภาพในเชิงพาณิชยของ

ทรัพยสิน (4) อัตราดอกเบี้ยทั้งในประเทศและในตลาดโลก (5) อัตราผลตอบแทนที่จะไดจากการลงทุนในหลักทรัพยประเภท

ตราสารทุน ตราสารหนี้ รวมถึงการลงทุนทางเลือกอื่นๆ และ (6) ผลการสำรวจความตองการของนักลงทุนสถาบัน (Book 

building) 

3. ความเหมาะสมของเง่ือนไขของรายการ 

รายการดังกลาวเขาขายเปนรายการเกี่ยวโยงกันระหวางกองทรัสต WHAIR กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัทฯ ใน

ฐานะผูจัดการกองทรัสต โดยมีมูลคาตั้งแต 20,000,000 บาทขึ้นไป และ/หรือ เกินกวารอยละ 3 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของ

กองทรัสต WHAIR ภายใตสัญญากอตั้งทรัสตของกองทรัสต WHAIR รายการดังกลาวจะตองไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผูถือ

หนวยทรัสตดวยคะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจำนวนหนวยทรัสตทั้งหมดของผูถือหนวยทรัสตที่เขารวมประชุมและมี

สิทธิออกเสียงลงคะแนน 

นอกจากนี้ เปนการเสนอขายหนวยทรัสตเปนการเฉพาะเจาะจงใหแกผูถือหนวยทรัสตบางราย จะตองไมมีเสียง

คัดคานจากผูถือหนวยทรัสตรวมกันเกินกวารอยละ 10 ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทธิ

ออกเสียงลงคะแนน ตามสัญญากอตั้งทรัสตและขอ 6 ของประกาศ สร. 26/2555 

ในการประชุมผูถือหนวยทรัสตเพื่อขอมติดังกลาว ตองมีผูถือหนวยทรัสตมาประชุมไมนอยกวา 25 รายหรอืไมนอย

กวาก่ึงหน่ึงของจำนวนผูถือหนวยทรัสตท้ังหมด ท้ังน้ี จำนวนผูถือหนวยทรัสตท่ีมาประชุมดังกลาวตองมีหนวยทรัสตนับรวมกัน

ไดไมนอยกวา 1 ใน 3 ของจำนวนหนวยทรัสตท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของกองทรัสต WHAIR จึงจะครบเปนองคประชุม 

การนับคะแนนเสียงของผูท่ีมีสิทธิออกเสียงท้ังหมดดังกลาว บริษัทฯ จะไมนับรวมคะแนนเสียงของผูถือหนวยทรัสตท่ี

มีสวนไดเสียเปนพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ โดยรายละเอียดผูถือหนวยทรัสตที่มีสวนไดเสียเปนพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ

เปนไปตามท่ีระบุในหนังสือเชิญประชุมผูถือหนวยทรัสต 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา เง่ือนไขดังกลาวขางตนมีความเหมาะสม เน่ืองจากเปนไปตามกฎเกณฑ

ท่ีเก่ียวของของคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย รวมถึงเปนการรักษาผลประโยชนใหแกผูถือหนวยเดมิของ

กองทรัสต WHAIR 
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สรุปความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับการจัดสรรหนวยทรัสตระหวางกองทรัสตกับบุคคลท่ี

เกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต 

ที่ปรึกษาทางการเงินอสิระไดทำการพิจารณาความเหมาะสมเกี่ยวกับการจัดสรรหนวยทรัสตเพิ่มเติมใหแก WHAID 

และ/หรือ กลุมบุคคลเดียวกันของ WHAID ในจำนวนไมเกินรอยละ 20 ของหนวยทรัสตเพิ่มเติมทั้งหมด ซึ่งถือเปนการทำ

รายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต โดยราคาหนวยทรัสตที่จะเสนอขายในครั้งนี้จะกำหนดในภายหลังท่ี

อางอิงจากราคาประเมินของทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมที่จัดทำโดยผูประเมินมูลคาทรัพยสินอิสระที่ไดรับความเห็นชอบจาก

สำนักงาน ก.ล.ต. ตลอดจนการพิจารณาปจจัยตาง ๆ ท่ีมีความเก่ียวของ ไดแก (1) ภาวะตลาดเงินตลาดทุนในชวงท่ีมีการเสนอ

ขายหนวยทรัสต (2) อัตราผลตอบแทนในระดับที่เหมาะสมที่นักลงทุนจะไดรับ (3) ศักยภาพในเชิงพาณิชยของทรัพยสิน (4) 

อัตราดอกเบี้ยทั้งในประเทศและในตลาดโลก (5) อัตราผลตอบแทนที่จะไดจากการลงทุนในหลักทรัพยประเภทตราสารทุน 

ตราสารหน้ี รวมถึงการลงทุนทางเลือกอ่ืนๆ และ (6) ผลการสำรวจความตองการของนักลงทุนสถาบัน (Book building)  

ที ่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวาการทำรายการดังกลาวมีความสมเหตุสมผล เนื ่องจากการจัดสรร

หนวยทรัสตเพิ่มเติมดังกลาว เปนการสรางภาพลักษณที่ดีใหแกกองทรัสต WHAIR และทำใหกองทรัสต WHAIR สามารถ

กำหนดผูจองซื้อหนวยทรัสตท่ีเฉพาะเจาะจงไดแนนอน อีกท้ังหลักเกณฑการกำหนดราคาเสนอขายหนวยทรัสตเปนหลักเกณฑ

เดียวกับท่ีใชกำหนดราคาท่ีเสนอขายผูถือหนวยทรัสตเดิมและตอประชาชนท่ัวไป และไมทำใหกองทรัสตเสียประโยชน 

ดังนั้น ผูถือหนวยทรัสตควรอนุมัติการเขาทำรายการจัดสรรหนวยทรัสตระหวางกองทรัสตกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน

กับผูจัดการกองทรัสตในครั้งน้ี 

อน่ึง การตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัติการทำรายการในครั้งน้ีอยูในดุลยพินิจของผูถือหนวยของทรัสตเปนสำคัญ ซึ่ง

ผูถือหนวยทรัสตควรจะศึกษาขอมลูเพิ่มเติมในเอกสารตาง ๆ ที่แนบมาพรอมกับหนังสือเชิญประชุมผูถือหนวยทรัสตในครั้งน้ี

ดวยเพ่ือใชวิจารณญาณและดุลยพินิจประกอบการพิจารณาในการตัดสินใจเพ่ือลงมติไดอยางเหมาะสมสำหรับรายการไดมาซึ่ง

สินทรัพยของกองทรัสต และการทำรายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรัสตกับบุคคลท่ีเก่ียวของ (บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจัดการ

กองทรัสต) 
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ค. รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับการทำรายการ 

กับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับทรัสตี 

การลงทุนในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมดวยมูลคาการลงทุนไมเกิน 1,118.00 ลานบาท (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม 

คาธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะรวมตลอดจนคาธรรมเนียมและคาใชจายอื่น ๆ ที่เกี่ยวของที่กองทรัสต 

WHAIR จะเปนผูรับผิดชอบ) กองทรัสต WHAIR จะจัดหาแหลงเงินทุนสวนหนึ่งจากการกูยืมสถาบันการเงินกูยืมเงินจาก

ธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึ่งหรือหลายแหง และอาจรวมถึงสถาบันการเงินอื่นใด หรือผูใหกูที่เปนสถาบันอื่นใดท่ี

สามารถใหสินเช่ือแกทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยได เชน บริษัทประกันชีวิต และบริษัทประกันวินาศภัย และ/หรือ 

การกูยืมเงินจากบริษัทหลักทรัพย ธนาคารพาณิชย สถาบันการเงิน และ/หรือบริษัทประกันภัย ซึ่งอาจเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน

กับบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนไทยพาณิชย จำกัด (“SCBAM”) ในฐานะทรัสตีตามกฎหมายและกฎระเบียบท่ีเก่ียวของ 

ดังน้ัน การทำธุรกรรมดังกลาวจึงเขาขายเปนการกระทำท่ีขัดแยงกับประโยชนของกองทรัสตตามสัญญากอตั้งทรัสต

และประกาศสำนักงาน ก.ล.ต. ที่ สร. 27/2557 เรื่อง หลักเกณฑที่เกี่ยวของกับการกระทำที่เปนการขัดแยงกับประโยชน

ของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ซึ่งกำหนดใหกองทรัสตตองเปดเผยขอมูลตอผูถือหนวยทรัสตกอนเขาทำธุรกรรม

ดังกลาว และตองไดรับมติท่ีประชุมของผูถือหนวยทรัสตเกินกวาก่ึงหน่ึงของหนวยทรัสตท้ังหมดของผูถือหนวยทรัสตท่ีเขารวม

ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และจะตองไมมีเสียงคัดคานเกินกวา 1 ใน 4 ของหนวยทรัสตที่ไดจำหนายแลวทั้งหมด

ท้ังน้ี บริษัทฯ จะไมนับรวมคะแนนเสียงของผูถือหนวยลงทุนท่ีมีสวนไดเสียเปนพิเศษในเรื่องท่ีมีการขอมติ 

1. ลักษณะของรายการ 

1.1. ลักษณะท่ัวไปของรายการ 

แหลงเงินทุนสวนหน่ึงท่ีกองทรัสต WHAIR จะใชในการลงทุนในทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมจำนวนไมเกิน 1,118.00 

ลานบาท จะมาจาก (1) การเพิ่มทุนของกองทรัสต WHAIR โดยการออกและเสนอขายหนวยทรัสตเพิ่มเติม (2) การกูยืมเงิน

จากธนาคาร และ/หรือ สถาบันการเงิน ซึ ่งอาจรวมถึงการกูยืมเงินจาก SCB และ (3) เงินประกันการเชาและบริการท่ี

กองทรัสต WHAIR ไดรับจากผูเชาพ้ืนท่ี 

1.2. วันท่ีเกิดรายการ 

รายการดังกลาวจะเกิดขึ ้นภายหลังจากที่ไดรับอนุมัติจากที ่ประชุมผู ถือหนวยทรัสตของกองทรัสต WHAIR  

ในเรื่องท่ีเก่ียวของ และไมมีเสียงคัดคานของผูถือหนวยทรัสตเกินกวา 1 ใน 4 ของจำนวนหนวยทรัสตท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด 

และคูสัญญาไดปฏิบัติตามเง่ือนไขบังคับกอนท่ีกำหนดไวในสัญญาท่ีเก่ียวของกันกับการกูยืมเงินของกองทรัสตเรียบรอยแลว 
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1.3. คูสัญญาท่ีเกี่ยวของและลักษณะความสัมพันธระหวางกัน 

กรณีท่ีเปนการทำธุรกรรมท่ีขัดแยงกับประโยชนของกองทรัสต 

ผูใหกู ธนาคารไทยพาณิชย จำกัด (มหาชน) (“SCB”) 

ผูกู บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด (“SCBAM”) ในฐานะทรัสตีของทรัสตเพื่อการลงทุนในสิทธิ

การเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล 

ลักษณะความสัมพันธ SCB อาจเปนผูใหกูสวนหนึ่งแกกองทรัสต เพื่อใชในการลงทุนในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติม โดยที่ SCB ถือหุน

ทางตรงใน SCBAM จำนวนรอยละ 100 

1.4. ประเภทและขนาดของรายการ 

สำหรับเงินกูยืมจาก SCB จำนวน 610.00 ลานบาท อางอิงจากเงื่อนไขการกูยืมเงินเบื้องตนที่ ไดรับจาก SCB ณ 

วันที่ 7 พฤษภาคม 2567 ซึ่งเงื ่อนไขดังกลาวอาจเปลี่ยนแปลงได ขึ ้นอยู กับการอนุมัติของคณะกรรมการของ SCB เขา

หลักเกณฑที่เกี่ยวของกับการกระทำที่เปนการขัดแยงกับประโยชนของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย พบวามีขนาด

รายการเทากับรอยละ 7.97 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสต WHAIR ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567 จากมูลคาเทากับ 

676.80 ลานบาท ซึ่งคำนวณจากมูลคาการกูยืมไมเกิน 610.00 ลานบาท บวกดวยดอกเบ้ียท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนตลอดระยะเวลา

ของสัญญา 3 ป โดยมีรายละเอียดการคำนวณ ดังน้ี 

ขนาดของ

รายการ 

= มูลคาของการเขาทำรายการ x 100 = 676.80 ลานบาท x 100 = รอยละ 7.97 

 ทรัพยสินสุทธิของกองทรัสต WHAIR  8,489.50 ลานบาท   

1.5. สรุปสาระสำคัญของสัญญาท่ีเกี่ยวของ 

เงื ่อนไขและขอกำหนดการกูยืมเงินเบื ้องตนระหวางกองทรัสต WHAIR กับ SCB จะเปนไปตามกรอบเงื ่อนไข 

การกูยืมตามตารางตอไปน้ี 

เง่ือนไขและขอกำหนดการกูยืมเงินเบ้ืองตนระหวาง กองทรัสต กับ SCB (ขอเสนอ ณ 7 พฤษภาคม 2567) 

ผูใหกู ธนาคารไทยพาณิชย จำกัด (มหาชน) (“SCB”) 

ผูกู บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด (“SCBAM”) ในฐานะทรัสตีของทรัสตเพื่อการลงทุนในสิทธิ

การเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล 

วัตถุประสงค เพื่อสนับสนุนการลงทุนของ WHAIR เพื่อซ้ือสิทธิการเชาทรัพยสินของ WHAID ไดแก 

1) WHAESIE 1: Unit No. B18-4, B18-5, FZ.11 Exp, H01A, H01B and H01C 

2) WHA Rayong 36: Unit No. J11-2 

3) WHA LP1: Unit No. A3 และ  

4) WHA LP3: Unit No. D01 B6 and D01 B8. 

วงเงินกู ไมเกิน 610.00 ลานบาท 

อัตราดอกเบี้ย ขอเสนอที่ 1 : MLR – อัตราคงที่ ตอป 

ขอเสนอที่ 2 : THOR + อัตราคงที่ ตอป 
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ระยะเวลาวงเงินกูยืม ระยะเวลา 3 ป นับจากวันเบิกเงินกูงวดแรก แตไมเกินระยะเวลา 6 เดือน นับจากวันลงนามในสัญญาเงินกู 

เง ื ่อนไขการชำระคืนการ

ชำระคืน 

- ชำระดอกเบี้ย: เปนรายไตรมาส 

- ชำระเงินตน: ปที่ 3 ทั้งจำนวนเมื่อครบกำหนดระยะเวลาวงเงินกู 

เงื่อนไขของสัญญาเงินกู ดำรงอัตราสวนทางการเงินตามที่ระบุไวในเง่ือนไขและขอกำหนดการกูยืมเงินเบื้องตน 

ท้ังน้ี ผูจัดการกองทรัสตไดอยูระหวางการเจรจากับสถาบันการเงินอ่ืนดวย เพ่ือใชเปนแหลงเงินทุนสำหรับการลงทุน

ในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 5 น้ี อยางไรก็ดี หากกองทรัสต WHAIR ไดรับเงื่อนไขจากสถาบันการเงินอื่นที ่เปน

ผลประโยชนแกกองทรัสต WHAIR มากกวา ผูจัดการกองทรัสตจะพิจารณาตัดสินใจเขาทำรายการกับสถาบันการเงินน้ัน เพ่ือ

รักษาผลประโยชนของผูถือหนวยทรัสตเปนสำคัญ 

2. ความสมเหตุสมผลของการเขาทำรายการกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับทรัสตี 

2.1. วัตถุประสงคและความจำเปนในการเขาทำรายการ 

วัตถุประสงคของกองทรัสต WHAIR ในการทำรายการกูยืมเงินจำนวนไมเกิน 610.00 ลานบาทเพ่ือเปนแหลงเงินทุน

สวนหน่ึงในการเขาลงทุนในทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม และเพ่ือใชเปนเงินทุนหมุนเวียนในกองทรัสต WHAIR 

ในการนี้ จำนวนเงินกูยืมของกองทรัสต WHAIR ขางตน เมื่อรวมกับภาระเงินกูภายใตสัญญากูยืมเงินเดิม (หากมี) 

ระดับหนี้สินของกองทรัสต WHAIR จะยังคงเปนไปตามประกาศที่เกี่ยวของ ซึ่งระบุไววากองทรัสตสามารถกูยืมเงินไดไมเกิน

รอยละ 35 ของมูลคาทรัพยสินรวม หรือไมเกินรอยละ 60 ของมูลคาทรัพยสินรวม สำหรับกองทรัสตท่ีมีอันดับความนาเช่ือถือ

อยูในอันดับที่สามารถลงทุนได (Investment Grade) จากการจัดอันดับความนาเชื่อถือครั้งลาสุดโดยสถาบันการจัดอันดับ

ความนาเชื่อถือที่ไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. ไมเกิน 1 ป กอนวันกูยืมเงิน ซึ่งกองทรัสต WHAIR ไดรับการจัด

อันดับความนาเชื่อถืออยูในอันดับที่สามารถลงทุนได (Investment Grade) ในระดับ BBB+ (Stable Outlook) เมื่อวันท่ี 30 

สิงหาคม 2566 

2.2. ขอดี ขอดอย และความเสี่ยงของการเขาทำรายการ 

2.2.1. ขอดีของการเขาทำรายการกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับทรัสตี 

1) กองทรัสต WHAIR ไดรับเง่ือนไขและขอตกลงในการกูยืมเงินจาก SCB ดีกวาท่ีไดรับจากสถาบัน

การเงินอ่ืน 

ผู จ ัดการกองทรัสตไดติดตอขอขอเสนอการกูย ืมเงินจากสถาบันการเงินอีกแหงหนึ ่ง เพื ่อเปนการ

เปรียบเทียบเงื่อนไข อาทิ อัตราดอกเบี้ย และระยะเวลาการกูยืม พบวาอัตราดอกเบี้ยเฉลี่ยที่กองทรัสต

ไดรับจาก SCB ต่ำกวาท่ีไดรับจากสถาบันการเงินอ่ืน ดังน้ัน การกูยืมเงินจาก SCB จึงเปนขอเสนอท่ีดีท่ีสุด

และเปนประโยชนสูงสุดตอผูถือหนวยทรัสต 
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2) กองทรัสต WHAIR มีวงเงินกูยืมท่ีชวยสนับสนนุการลงทุนในทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม 

กองทรัสต WHAIR จะไดรับเงินกูจาก SCB ในจำนวนวงเงินกูรวม ณ ขณะใดขณะหนึ่ง ไมเกิน 610.00 

ลานบาท ซึ่งจะเปนเงินทุนสนับสนุนการเขาลงทุนในทรัพยที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งนี้ โดยการลงทุนใน

ทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมน้ี เปนการเขาลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ีมีทำเลท่ีตั้งท่ีดี และมีสภาพพรอมท่ีจะ

นำไปจัดหาผลประโยชน รวมทั้งมูลคาของทรัพยสินมีแนวโนมที่จะมีราคาสูงขึ้นและทรัพยสินมีแนวโนมท่ี

จะเปนที่สนใจของนักลงทุนและผูเชา นอกจากนี้ การลงทุนในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติมจะชวยใหผูถือ

หนวยทรัสตมีโอกาสไดรับผลตอบแทนจากการลงทุนในระยะยาวเพิ่มขึ้น และเปนการกระจายแหลงที่มา

ของรายไดของกองทรัสตอีกดวย  

2.2.2. ขอดอยของการเขาทำรายการกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับทรัสตี 

1) เกิดขอสงสัยจากการทำรายการกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับทรัสตี 

การกูยืมเงินจากบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตีอาจทำใหเกิดขอสงสัยวาทรัสตีจะไมสามารถเจรจาตอรอง

อัตราดอกเบี้ยและเงื่อนไขการกูยืมเงินไดอยางเต็มที่เหมือนกับการกูยืมเงินจากบุคคลภายนอก ซึ่งอาจ

สงผลกระทบตอผลประโยชนผูถือหนวยทรัสต 

อยางไรก็ตาม ผูจัดการกองทรัสตไดติดตอขอขอเสนอการกูยืมเงินจากสถาบันการเงินอื่น เพื่อเปนการ

เปรียบเทียบเง่ือนไข อาทิ อัตราดอกเบ้ีย และระยะเวลาการกูยืม เพ่ือใหกองทรัสต WHAIR ไดขอเสนอท่ีดี

ที่สุดและเปนประโยชนสูงสุดตอผูถือหนวยทรัสต อีกทั้งการเขาทำรายการดังกลาวจะตองผานการศึกษา

ขอมูลและสอบทานโดยคณะกรรมการของผูจัดการกองทรัสตเปนอยางดีกอนท่ีจะมีมติใหเขาทำรายการ 

2.2.3. ความเสี่ยงของการเขาทำรายการกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับทรัสตี 

1) ความเสี่ยงตอการขัดแยงทางผลประโยชน 

หากผูถือหนวยทรัสตพิจารณาและอนุมัติการกู เงินจากบุคคลที่เกี ่ยวโยงกันกับทรัสตี เพื ่อการลงทุน 

ในทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ทั้งนี้ อาจมีประเด็นขัดแยงระหวางกองทรัสต WHAIR และเจาหนี้ใน

อนาคต และทรัสตีอาจไมมีความเปนกลางในการเจรจาระหวางกองทรัสตกับเจาหน้ีได 

อยางไรก็ตาม ทรัสตีจะตองปฏิบัติหนาที่ดวยความสุจริตและระมัดระวังเยี่ยงผูมีวิชาชีพ เพื่อประโยชนที่ดี

ท่ีสุดของผูถือหนวยทรัสตโดยรวม และใหเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสตและกฎหมายท่ีเก่ียวของ 
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3. ความเหมาะสมของเง่ือนไขของรายการ 

การไดรับเงินกูจาก SCB ในจำนวนวงเงินกูรวม ณ ขณะใดขณะหนึ่ง ไมเกิน 610.00 ลานบาท เขาขายเปนการทำ

ธุรกรรมท่ีเปนการขัดแยงกับผลประโยชนของกองทรัสต ดังน้ัน ตองไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสต ดังน้ี 

การเขาทำรายการดังกลาวตองไดรับการอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตของกองทรัสต WHAIR โดยจะตอง

ไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวามติเสียงขางมากซึ่งคิดเปนจำนวนเกินกวากึ่งหนึ่งของหนวยทรัสตทั้งหมดของผูถือหนวยทรสัตท่ี

เขารวมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทั้งนี้ รายการนี้อาจเขาขายเปนการกระทำที่เปนการขัดแยงกับประโยชนของ

กองทรัสต WHAIR ดังน้ัน มติท่ีประชุมของผูถือหนวยทรัสตจะตองไมมีเสียงคัดคานเกินกวา 1 ใน 4 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ี

จำหนายไดแลวท้ังหมด โดยการนับคะแนนเสียงของผูท่ีมีสิทธิออกเสียงท้ังหมดดังกลาว บริษัทฯ จะไมนับรวมคะแนนเสียงของ

ผูถือหนวยลงทุนท่ีมีสวนไดเสียเปนพิเศษในเรื่องท่ีมีการขอมติ 

เง่ือนไขดังกลาวขางตนน้ันเปนไปตามประกาศสำนักงาน ก.ล.ต. ท่ี สร. 27/2557 เรื่องหลักเกณฑท่ีเก่ียวของกับการ

กระทำท่ีเปนการขัดแยงกับประโยชนของทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย รวมถึงผูจัดการกองทรัสต เห็นวาธุรกรรมการ

กูยืมเงินดังกลาวซึ่งเปนรายการกับบุคคลท่ีเก่ียวของกันกับทรัสตี มิไดเปนการขัดตอรางสัญญากอตั้งทรัสตของกองทรัสต และ

กฎหมายท่ีเก่ียวของ ท้ังน้ี เง่ือนไขในการกูยืมเงิน ซึ่งรวมถึงอัตราดอกเบ้ีย การชำระดอกเบ้ีย จะเปนไปอยางสมเหตุสมผลและ

ไมทำใหกองทรัสตเสียประโยชน โดยเงื่อนไขทางการคาตามปกติ (Arm’s Length Basis) คาใชจายในการเขาทำธุรกรรมท่ี

เรียกเก็บจากกองทรัสตอยู ในอัตราที่เปนธรรมและเหมาะสม โดยเปรียบเทียบจากการจัดอันดับความนาเชื ่อถือ (Credit 

Rating) ของกองทรัสต ความสามารถในการชำระดอกเบี้ยและเงินตน ระยะเวลาของเงินกู  การจัดลำดับชั ้นของเจาหน้ี 

(Seniority) อัตราดอกเบี้ยที่เรียกเก็บจากกองทรัสตในอดีต และอัตราที่เรียกเก็บกับผูกูรายอื่น และผูที่มีสวนไดเสียเปนพิเศษ

ในการเขาทำธุรกรรมไมมีสวนรวมในการตัดสินใจเขาทำธุรกรรมนั้น โดยการดำเนินธุรกรรมดังกลาวจะคำนึงถึงผลประโยชน

ของกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสตเปนสำคัญ 
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4. สรุปความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับการทำรายการที่เกี่ยวโยงกันของกองทรัสตกับบุคคลท่ี

เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดทำการพิจารณาความเหมาะสมเกี่ยวกับการกูยืมเงินสำหรับการลงทุนในทรัพยสินที่จะ

ลงทุนเพ่ิมเติม ซึ่งอาจเปนการเขาทำรายการกับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับทรัสตี โดยมีความเห็นวาการทำรายการดังกลาวมีความ

สมเหตุสมผล เนื่องจาก เงื่อนไขในการกูยืมเงิน อัตราดอกเบี้ย การชำระดอกเบี้ย เปนไปอยางสมเหตุสมผลและไมทำให

กองทรัสตเสียประโยชน 

ท้ังน้ี หากพิจารณาถึงผลตอบแทนตอผูถือหนวยทรัสต อางอิงจากสมมติฐานเง่ือนไขการกูยืมเงินท่ีคาดวาจะไดรบัจาก 

SCB พบวา หากกองทรัสต WHAIR สามารถจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมไดตลอดระยะเวลาสทิธิการเชา 

อัตราผลตอบแทนภายในของผูถือหนวยทรัสตจะสูงข้ึนจากเดิมรอยละ 8.77 ตอป เปนรอยละ 8.81 ตอป 

อยางไรก็ตาม หากกองทรัสตไดรับเงื่อนไขจากสถาบันการเงินอื่นที่เปนผลประโยชนแกกองทรัสตมากกวาผูจัดการ

กองทรัสตจะพิจารณาเขาทำรายการกับสถาบันการเงินน้ันเพ่ือรักษาผลประโยชนของผูถือหนวยทรัสตเปนสำคัญ  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ   

68 

 

สรุปความเห็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา การเขาทำรายการลงทุนในทรัพยสินเพ่ิมเติมครั้งท่ี 5 กับ บริษัท WHAESIE 

บริษัท WHAIB และ บริษัท WHA R36 (“บริษัทเจาของทรัพยสิน”) ซึ่งบริษัททั้งสามดังกลาวเปนบริษัทยอยของ WHAID มี

ความสมเหตุสมผล เนื่องจากการลงทุนครั้งนี้สอดคลองกับวัตถุประสงคและนโยบายในการลงทุนของทรัสต ประกอบกับ

อสังหาริมทรัพยเหลานี้มีสภาพพรอมใชงาน รวม 10 ยูนิต โดยมีสัญญาเชากับผูเชารายยอยแลวทั้งหมด ณ วันที่ 31 มีนาคม 

2567 จำนวน 10 ยูนิต โดยจะมีการรับประกันรายไดจากบริษัทเจาของทรัพยสินเปนระยะเวลา 3 ป กองทรัสต WHAIR 

สามารถสรางรายไดเพ่ิมข้ึนจากการใหเชาอสังหาริมทรัพยเหลาน้ีภายในระยะเวลาอันสั้น 

อีกท้ัง ทรัพยสินดังกลาวตั้งอยูในทำเลท่ีมีศักยภาพสูงจากท้ังหมด 4 โครงการ โดยทรัพยสินจำนวน 10 ยูนิต ตั้งอยูใน

บริเวณจังหวัดระยองและชลบุรี ซึ่งอยูในเขตเศรษฐกิจพิเศษ EEC ซึ่งมีระบบโครงสรางพื้นฐานที่มีศักยภาพ และทรัพยสิน

จำนวน 2 ยูนิต ที ่ตั ้งอยู ในโครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 3 (WHA LP3) และ จำนวน 1 ยูนิต โครงการนิคม

อุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 (WHA Rayong 36) ซึ่งเปนพื้นที ่ใหมที ่กองทรัสตไมเคยลงทุนมากอนจึงถือเปน

จุดเริ่มตนในการเพิ่มความไดเปรียบดานความหลากหลายของทำเลที่ตั้ง เพื่อตอบสนองความตองการในการดำเนินธุรกิจของ

ลูกคาไดเปนอยางดี โดยการลงทุนในทรัพยสินเพ่ิมเติมครั้งน้ีตั้งอยูในเขต Free Zone จำนวน 1 ยูนิต จึงสามารถสรางรายไดได

อยางเต็มประสิทธิภาพใหกับกองทรัสต WHAIR 

ทั้งน้ี บริษัทเจาของทรัพยสิน WHA และ WHAID จะชำระคาเชาสำหรับทรัพยสินที่เชาที่ไมมีผูเชาหรือชำระคาเชา

สวนขาดจากอัตราคาเชาขั้นต่ำใหแกกองทรัสต WHAIR เปนระยะเวลา 3 ปนับจากวันท่ีกองทรัสต WHAIR เขาลงทุน หรือ

จนกวาจะมีผูเชาในชวงระยะเวลาดังกลาว โดยการชำระคาเชาสวนขาดจากอัตราคาเชาขั้นต่ำ จะใชเฉพาะสัญญาที่ทำข้ึน

หลังจากท่ีกองทรัสต WHAIR เขาลงทุน สวนเงื่อนไขอื่น ๆ เปนไปตามสัญญาตกลงกระทำการท่ีกองทรัสต WHAIR จะเขาทำ

กับบริษัทเจาของทรัพยสินตอไป 

นอกจากนี้ การแตงตั ้ง WHAID เปนผู บริหารอสังหาริมทรัพยมีความสมเหตุสมผล เนื ่องจาก WHAID เปนผู มี

ประสบการณและเปนหนึ่งในผูนำในการทำธุรกิจกอสรางและบริหารจัดการโรงงานอุตสาหกรรมมาตรฐานและคลังสินคา  

อีกท้ังบริษัทฯ ไดมีประสบการณในการทำงานรวมกับ WHAID มาตั้งแตการลงทุนในทรัพยสินครั้งแรก ทำใหการเขาทำรายการ

และการสอบทานทรัพยสินและเอกสารที่เกี่ยวของตาง ๆ ประหยัดเวลาและทรัพยากรในการสอบทานไดอยางมีประสิทธภิาพ 

อีกทั้งบริษัทฯ จึงมีความมั่นใจในคุณภาพการบริหารจัดการทรัพยสินของกองทรัสต WHAIR วาจะสามารถบริหารจัดการ

ทรัพยสินหลักเพ่ือสรางผลประโยชนใหแกกองทรัสต WHAIR และผูถือหนวยทรัสตตอไป 

สำหรับความเหมาะสมของมูลคาในการเขาทำรายการ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาความเหมาะสมของ

ราคาดวยวิธีประเมินมูลคาทางบัญชี และวิธีคิดลดกระแสเงินสดอิสระโดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ซึ่งสรุปมูลคาไดดังน้ี 

ลำดับ วิธีการประเมิน ราคาประเมิน (ลานบาท) ความเหมาะสมของวธิีการประเมิน 

1 วิธีมูลคาตามบัญช ี 379.51 ไมเหมาะสม 

2 
วิธีคิดลดกระแสเงินสดโดยที ่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระ 
1,315.81 เหมาะสม 
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ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นเก่ียวกับความเหมาะสมของวิธีการประเมิน ดังน้ี 

1. วิธีมูลคาตามบัญชี เปนวิธีท่ีสะทอนถึงมูลคาของทรัพยสิน ณ เวลาใดเวลาหน่ึง โดยไมไดคำนึงถึงความสามารถ

ในการสรางกระแสเงินสดในอนาคตของทรัพยสินดังกลาว ดังนั้น จึงเปนวิธีท่ีไมเหมาะสมในการประเมินมูลคา

ของทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 5  

2. วิธีคิดลดกระแสเงินสด เปนวิธีที ่สะทอนความสามารถในการสรางกระแสเงินสดในอนาคตของทรัพยสิน

ดังกลาว ภายใตสมมติฐานที่กำหนดขึ้นโดยอางอิงสัญญาเชาและสัญญาบริการกับผูเชาปจจุบัน ขอมูลและผล

การดำเนินงานในอดีต รวมถึงการสัมภาษณผูจัดการกองทรัสตในเรื่องแผนการดำเนินงานและการประมาณการ

ของกองทรัสต WHAIR ดังนั้น จึงเปนวิธีที่เหมาะสมในการประเมินมูลคาของทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR 

จะลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 5 

ในการประเมินความเปนไปไดของทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 5 ที่ปรึกษาทางการเงิน

อิสระพิจารณาจากความสามารถในการสรางกระแสเงินสดในอนาคตของทรัพยสินดังกลาว โดยอางอิงสมมติฐานรายไดและ

คาใชจาย และใชตนทุนทางการเงินถัวเฉลี่ยน้ำหนักของกองทรัสต WHAIR (“WACC”) เปนอัตราคิดลด เพื่อคำนวณมูลคา

ปจจุบัน (PV) ของกระแสเงินสดดังกลาว จากนั้นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจะใชมูลคาปจจุบันดังกลาวหักดวยประมาณการ

คาใชจายในการไดมาซึ่งทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะตองรับผิดชอบ และมูลคาทรัพยสินสำหรับการทำรายการในครั้งน้ีท่ี

ไมเกิน 1,180.00 ลานบาท เพื่อประเมินมูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value: NPV) ของกระแสเงินสดของทรัพยสินท่ี

กองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 5 ดังน้ี 

สรุปมูลคาปจจุบันสุทธขิองกระแสเงินสดอิสระจากการลงทุน (NPV) 

รายละเอียด มูลคา (ลานบาท) 

มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดอิสระ (PV) 1,369.57  

ประมาณการคาใชจายในการไดมาซ่ึงทรัพยสิน (Set Up Cost) /1 (53.77) 

มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดอิสระหลังหักประมาณการคาใชจายในการไดมาซ่ึงทรัพยสินฯ 1,315.81  

มูลคาทรัพยสินที่กองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที่ 5 (1,118.00) 

มูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระจากการลงทุนในทรัพยสินฯ (NPV)  197.81  

หมายเหตุ: /1 ประมาณการคาใชจายในการไดมาซึ่งทรัพยสิน (Set Up Cost) ประกอบดวย คาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย คาที่ปรึกษาที่เก่ียวของ 

คาธรรมเนียมคำขออนุญาตเสนอขายหนวยทรัสตและการย่ืนแบบแสดงรายการขอมูลเสนอขายหนวยทรัสต คาธรรมเนียมการจัดหาเงินกูยืม และคาใชจายอ่ืนๆ ที่เกี่ยวของการ

ออกและเสนอขายหนวยทรัสต เปนตน 

จากการประเมินมูลคาทรัพยสินขางตน มูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระจากการลงทุนในทรัพยสินฯ (NPV) 

เทากับ 197.81 ลานบาท ซึ่งมีมูลคาเปนบวก นอกจากน้ี การเขาทำรายการดังกลาวสงผลใหอัตราผลตอบแทนภายในของผูถือ

หนวย (IRR) เพิ่มขึ้นจากรอยละ 8.77 เปนรอยละ 8.81 (ซึ่งคำนวณจากราคาหนวยทรัสตของกองทรัสต WHAIR ถัวเฉลี่ยถวง

น้ำหนักดวยจำนวนหุน (VWAP) จำนวน 365 วันยอนหลังระหวางวันท่ี 26 ธ.ค. 2565 ถึง 10 พ.ค. 2567 (วันท่ีกอนวันประชุม

คณะกรรมการบริษัทฯ) ที่ราคา 6.69 บาท/หนวย) ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงมีความเห็นวาราคาในการเขาทำรายการ

ซ้ือทรัพยสินท่ีไมเกิน 1,118.00 ลานบาท ของกองทรัสต WHAIR มีความเหมาะสม 

สำหรับการจัดสรรหนวยทรัสตระหวางกองทรัสตกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสตในครั้งนี้ ที่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระไดทำการพิจารณาความเหมาะสมเกี ่ยวกับการจัดสรรหนวยทรัสตเพิ ่มเติมใหแก WHAID และ/หรือ  
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กลุมบุคคลเดียวกันของ WHAID ในจำนวนไมเกินรอยละ 20 ของหนวยทรัสตเพิ่มเติมทั้งหมด ซึ่งถือเปนการทำรายการกับ

บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต โดยราคาหนวยทรัสตท่ีจะเสนอขายในครั้งน้ีจะกำหนดในภายหลังท่ีอางอิงจากราคา

ประเมินของทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมท่ีจัดทำโดยผูประเมินมูลคาทรัพยสินอิสระท่ีไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต.

ตลอดจนการพิจารณาปจจัยตาง ๆ ที่มีความเกี่ยวของ ไดแก (1) ภาวะตลาดเงินตลาดทุนในชวงที่มีการเสนอขายหนวยทรัสต 

(2) อัตราผลตอบแทนในระดับท่ีเหมาะสมท่ีนักลงทุนจะไดรับ (3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชยของทรัพยสิน (4) อัตราดอกเบ้ียท้ังใน

ประเทศและในตลาดโลก (5) อัตราผลตอบแทนท่ีจะไดจากการลงทุนในหลักทรัพยประเภทตราสารทุน ตราสารหน้ี รวมถึงการ

ลงทุนทางเลือกอ่ืนๆ และ (6) ผลการสำรวจความตองการของนักลงทุนสถาบัน (Book building) 

ที ่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวาการทำรายการดังกลาวมีความสมเหตุสมผล เนื ่องจากการจัดสรร

หนวยทรัสตเพิ่มเติมดังกลาว เปนการสรางภาพลักษณที่ดีใหแกกองทรัสต WHAIR และทำใหกองทรัสต WHAIR สามารถ

กำหนดผูจองซื้อหนวยทรัสตท่ีเฉพาะเจาะจงไดแนนอน อีกท้ังหลักเกณฑการกำหนดราคาเสนอขายหนวยทรัสตเปนหลักเกณฑ

เดียวกับท่ีใชกำหนดราคาท่ีเสนอขายผูถือหนวยทรัสตเดิมและตอประชาชนท่ัวไป และไมทำใหกองทรัสตเสียประโยชน 

นอกจากนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดทำการพิจารณาความเหมาะสมเกี่ยวกับการกูยืมเงินสำหรับการลงทุนใน

ทรัพยสินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ซึ่งอาจเปนการเขาทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี โดยมีความเห็นวาการทำรายการ

ดังกลาวมีความสมเหตุสมผล เน่ืองจาก เง่ือนไขในการกูยืมเงิน อัตราดอกเบ้ีย การชำระดอกเบ้ีย เปนไปอยางสมเหตุสมผลและ

ไมทำใหกองทรัสตเสียประโยชน 

ดังน้ัน ผูถือหนวยทรัสตควรอนุมัติการเขาทำรายการไดมาซึ่งสินทรัพยของกองทรัสต และการทำรายการท่ีเก่ียวโยง

กันของกองทรัสตกับบุคคลท่ีเก่ียวของ (บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสตและทรัสตี) ในครั้งน้ี 

อน่ึง การตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัติการทำรายการในครั้งน้ีอยูในดุลยพินิจของผูถือหนวยของทรัสตเปนสำคัญ ซึ่ง

ผูถือหนวยทรัสตควรจะศึกษาขอมูลเพิ่มเติมในเอกสารตาง ๆ ที่แนบมาพรอมกับหนังสือเชิญประชุมผูถือหนวยทรัสตในครั้งน้ี

ดวยเพ่ือใชวิจารณญาณและดุลยพินิจประกอบการพิจารณาในการตัดสินใจเพ่ือลงมติไดอยางเหมาะสมสำหรับรายการไดมาซึ่ง

สินทรัพยของกองทรัสต และการทำรายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรัสตกับบุคคลท่ีเก่ียวของ (บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจัดการ

กองทรัสตและทรัสตี) 
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บริษัท เบเคอร ทิลลี่ คอรปอเรท แอ็ดไวเซอรี่ เซอรวิสเซส (ประเทศไทย) จำกัด ในฐานะท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ

ขอรับรองวาไดพิจารณาและวิเคราะหขอมูลตาง ๆ และใหความเห็นอยางรอบคอบและเที่ยงธรรมตามมาตรฐานเยี ่ยง

ผูประกอบการวิชาชีพท่ีพึงกระทำ โดยคำนึงถึงผลประโยชนของผูถือหนวยทรัสตเปนสำคัญ 

ท้ังน้ี ในการใหความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระขางตน ไดพิจารณาโดยอาศัยขอมูลและเอกสารท่ีเผยแพรตอ

สาธารณชนทั่วไป ขอมูลจากการวิเคราะหและคาดการณอุตสาหกรรม รวมถึงขอมูลและเอกสารตาง ๆ ที่ไดรับจากทางบริษัท

รวมถึงการสัมภาษณผูบริหารของบริษัทซึ่งที ่ปรึกษาทางการเงินอิสระไมสามารถรับรองความถูกตองหรือความสมบูรณ

ครบถวนของขอมูลที่ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดรับจากบริษัท และการสัมภาษณผูบริหารของบริษัท นอกจากนี้ ความเห็น

ของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระที่นำเสนอตอผูถือหนวยทรัสตในครั้งนี้ เปนการแสดงความเห็นเกี่ยวกับความสมเหตุสมผลของ

การไดมาซึ่งสินทรัพยของกองทรัสต และการทำธุรกรรมของกองทรัสตกับบุคคลที่เกี่ยวของ (บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจัดการ

กองทรัสตและทรัสตี) เทานั้น โดยความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดตั้งอยู บนสมมติฐานที่สภาพเศรษฐกิจและ 

ขอมูลที่เกิดขึ้นขณะจัดทำรายงานเทานั้น ซึ่งหากปจจัยดังกลาวมีการเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสำคัญ อาจสงผลกระทบตอ

ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระได 
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เอกสารแนบ 1: ขอมูลท่ัวไปของเศรษฐกิจและอุตสาหกรรม 

1. ผลิตภัณฑมวลรวมภายในประเทศ 

 

ท่ีมา: ธนาคารแหงประเทศไทย. (10 เมษายน 2567). ผลการประชุมคณะกรรมการนโยบายการเงิน ครั้งที่ 2/2567. 

จากรายงานผลการประชุมคณะกรรมการการเงินครั้งที่ 2/2567 ระบุวาเศรษฐกิจไทยในชวงครึ่งหลังของป 2566

ขยายตัวชะลอลงจากการฟนตัวของภาคการสงออกท่ีลาชา การใชจายภาครัฐท่ีลดลงมาก และแรงกดดันจากสินคาคงคลังท่ีอยู

ในระดับสูงกวาปกติ สำหรับป 2567 ปจจัยลบดังกลาวจะทยอยลดลง สงผลใหเศรษฐกิจไทยมีแนวโนมขยายตัวในอัตราที่สงู

ข้ึนอยูท่ีรอยละ 2.60 และ 3.00 ในป 2567 และ 2568 ตามลำดับ โดยไดรับแรงสนับสนุนจากภาคการทองเท่ียวท่ีปรับดีข้ึนท้ัง

ในดานจำนวนนักทองเที่ยวและคาใชจายตอคน การบริโภคภาคเอกชนที่ขยายตัวตอเนื่องแมจะชะลอลงจากปกอนที่ขยายตัว

สูงและการใชจายภาครัฐที่จะกลับมาเพิ่มขึ้นในชวงที่เหลือของป ขณะที่การสงออกมีแนวโนมฟนตัวไดอยางคอยเปนคอยไป

ในชวงครึ่งหลังของป ท้ังน้ี อัตราการขยายตัวของเศรษฐกิจไทยโดยรวมท่ีลดต่ำลงหลังการแพรระบาดของ COVID-19 สะทอน

ปญหาเชิงโครงสรางที่กดดันศักยภาพทางเศรษฐกิจ โดยเฉพาะภาคการสงออกและการผลิต ที่เผชิญความทาทายจาก

ความสามารถในการแขงขันท่ีปรับลดลงและภาวะสินคาลนตลาด สงผลใหเศรษฐกิจไทยไดรับผลดีจากการฟนตัวของเศรษฐกิจ

โลกอยางจำกัด0

1 

  

 
1
 ธนาคารแหงประเทศไทย. (10 เมษายน 2567). ผลการประชุมคณะกรรมการนโยบายการเงิน ครั้งที่ 2/2567. สืบคนจาก https://www.bot.or.th/th/news-and-

media/news/news-20240410.html 
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2. อัตราเงินเฟอ 

 

ท่ีมา: กองทุนการเงินระหวางประเทศ (International Monetary Fund). (17 เมษายน 2567). แผนภาพแสดงอัตราเงินเฟอทั่วไป (DataMapper). 

จากรายงานผลการประชุมคณะกรรมการการเงินครั้งท่ี 2/2567 อัตราเงินเฟอท่ัวไปคาดวาจะอยูท่ีรอยละ 0.60 และ

1.30 ในป 2567 และ 2568 ตามลำดับ ในขณะท่ีอัตราเงินเฟอพ้ืนฐานมีแนวโนมอยูท่ีรอยละ 0.60 และ 0.90 ในป 2567 และ

2568 ตามลำดับ ตามการปรับลดลงของราคาอาหารสดบางกลุมเนื่องจากปริมาณผลผลิตที่เขาสูตลาดเปนจำนวนมาก อีกท้ัง

จากราคากลุมพลังงานท่ีไดรับการสนับสนุนจากมาตรการชวยเหลือคาครองชีพของภาครัฐ ซึ่งหากหักผลของมาตรการดังกลาว

อัตราเงินเฟอทั่วไปตลอดชวงท่ีผานมายังคงเปนบวก ทั้งนี้ อัตราเงินเฟอทั่วไปจะทยอยปรับเพิ่มขึ้นกลับเขากรอบเปาหมายได

ภายในปลายปน้ี โดยตองติดตามปญหาภูมิรัฐศาสตรและมาตรการภาครัฐท่ีสงผลตอราคาพลังงาน1

2 

ทั้งนี้จากรายงานของกองทุนการเงินระหวางประเทศคาดการณวาอัตราเงินเฟอของไทยจะอยูที่รอยละ 0.70 1.20 

และ 1.70 ในป 2567 2568 และ 2569 ตามลำดับ จากน้ันจะทรงตัวในระดับรอยละ 2.00 ในป 2570 จนถึงป 2572 

  

 
2 ธนาคารแหงประเทศไทย. (10 เมษายน 2567). ผลการประชุมคณะกรรมการนโยบายการเงิน ครั้งที่ 2/2567. https://www.bot.or.th/th/news-and-media/news/news-

20240410.html   
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3. อัตราดอกเบ้ียนโยบาย 

 

ท่ีมา: ธนาคารแหงประเทศไทย. (10 เมษายน 2567). อัตราดอกเบี้ยในตลาดเงิน (2548-ปจจุบัน).  

คณะกรรมการนโยบายการเงินกลาววาเศรษฐกิจไทยในป 2567 มีแนวโนมขยายตัวในอัตราที่สูงขึ้นจากปกอน  

โดยไดรับแรงสนับสนุนตอเน่ืองจากการบริโภคภาคเอกชนและการทองเท่ียว รวมท้ังมีแรงสงจากการใชจายภาครัฐท่ีจะกลับมา

เพิ่มขึ้นในชวงที่เหลือของป 2567 ขณะที่ภาคการสงออกยังมแีรงกดดันจากปจจัยเชิงโครงสราง ดานอัตราเงินเฟออยูในระดับ

ต่ำจากปจจัยดานอุปทานและมาตรการชวยเหลือคาครองชีพของภาครัฐ โดยมีแนวโนมปรับเพ่ิมข้ึนเขาสูกรอบเปาหมายในชวง

ปลายป 2567 ซึ่งกรรมการนโยบายการเงินเห็นวาอัตราดอกเบี้ยปจจุบันอยูในระดับท่ีสอดคลองกับการรักษาเสถียรภาพ

เศรษฐกิจและการเงิน รวมถึงเห็นวานโยบายการเงินมีประสิทธิผลจำกัดในการแกปญหาเชิงโครงสราง จึงเห็นควรใหคงอัตรา

ดอกเบ้ียนโยบายไวท่ีรอยละ 2.50 แตยังตองติดตามความไมแนนอนของปจจัยท่ีจะเขามากระทบเศรษฐกิจในระยะขางหนา2

3 

  

 
3 ธนาคารแหงประเทศไทย. (10 เมษายน 2567). ผลการประชุมคณะกรรมการนโยบายการเงิน ครั้งที่ 2/2567. https://www.bot.or.th/th/news-and-media/news/news-

20240410.html   
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4. ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม (MPI) 

ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรมหลัก (MPI) รายป พ.ศ. 2564 – 2566 (ปฐาน พ.ศ. 2564) 

 

ท่ีมา: สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม. (มีนาคม 2567). ดัชนีอุตสาหกรรม (รายเดือนและรายผลิตภัณฑ). 

ภาพรวมดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม (ถวงน้ำหนักมูลคาเพิ่ม) คำนวณจากปฐาน 2564 โดย ณ เดือนมีนาคม 2567  

อยูท่ี 104.06 ลดลงจากชวงเวลาเดียวกันของปกอน (ณ เดือนมีนาคม 2566 ดัชนีอยูท่ี 109.68) ซึ่งลดลง 5.62 จุด หรือลดลง

รอยละ 5.13 ในทิศเดียวกันดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรมรายปของป 2566 อยูที่ 97.50 ลดลงจากปกอนหนา (ณ ป 2565 ดัชนี

อยูที่ 101.33) ลดลงจำนวน 3.83 จุด หรือลดลงรอยละ 3.78 โดยสาเหตุหลักเกิดจากเศรษฐกิจในประเทศยังฟนตัวชาและ

เศรษฐกิจโลกชะลอตัว อยางไรก็ตามดัชนีการสงสินคาอุตสาหกรรม ณ เดือนมีนาคม 2567 หดตัว 7.63 จุด หรือหดตัวรอยละ 

6.80 จากชวงเดียวกันของปกอนหนา ในทิศทางตรงกันขามเมื่อเทียบกับเดือนมีนาคม 2566 การสงออกสินคาอุตสาหกรรม 

ขยายตัว 7.36 จุด หรือเพ่ิมข้ึนรอยละ 7.57 จากเดือนกอนหนา ซึ่งสำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรมเศรษฐกิจในประเทศยังฟน

ตัวไดชาหลังปญหาหน้ีภาคครัวเรือนอยูในระดับสูง 

ทั้งนี้ ภาพรวมของอุตสาหกรรมหลักที่สงผลกระทบตอดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรมในเดือนมีนาคม 2567 โดยแบง

ออกเปนสงผลทางบวก ไดแก 1) ผลิตภัณฑที่ไดจากการกลั่นปโตรเลียม 2) สตารช และผลิตภัณฑจากสตารช 3) อาหาร

สำเร็จรูป 4) ปุยเคมี และ 5) เครืองปรุงอาหารประจำโตะ และเครื่องประกอบอาหาร ในทิศทางตรงกันขามอุตสาหกรรม 

ที่สงผลลบตอดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรมในเดือนมีนาคม 2567 ไดแก 1) ยานยนต 2) น้ำตาล 3) ชิ ้นสวนและแผนวงจร

อิเล็กทรอนิกส 4) ผลิตภัณฑยางอ่ืน ๆ และ 5) คอมพิวเตอรและอุปกรณพวง3

4 

  

 
4 สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม. (มีนาคม2567). ภาพรวมดัชนีอุตสาหกรรมไทยประจำเดือนมีนาคม 2567. 

https://i.index.oie.go.th/Read_industrial.aspx?idContent=3154. 
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5. แนวโนมอุตสาหกรรมท่ีดินนิคมอุตสาหกรรม โรงงานและคลังสินคาใหเชา 

 ท่ีดินนิคมอุตสาหกรรม 

สำหรับแนวโนมของธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมในชวงป 2566-2568 มีแนวโนมฟนตัว โดยการลงทุนในอุตสาหกรรม

การผลิตที่ขยายตัวตามภาวะเศรษฐกิจจะหนุนความตองการซื้อหรือเชาที่ดิน คาดวายอดขายและใหเชาที่ดิน จะกลับมา

ขยายตัวดีรอยละ 18.00 - 20.00 ตอป อยูที่ 2,200 ไร 2,700 ไร และ 3,000 ไร ในป 2566 2567 และ 2568 ตามลำดับ

ปจจัยหนุนจาก  

(1) การลงทุนโครงสรางพ้ืนฐานภาครัฐโดยเฉพาะในพ้ืนท่ี EEC ซึ่งมีแนวโนมจะเรงตัวในป 2567-2568 ในแผนพัฒนา

ระยะที่ 2 (ป 2566-2570) นาจะเหนี่ยวนำใหเกิดการขยายตัวของการลงทุนภาคเอกชนมากขึ้นในพื้นที่ดังกลาว (2) ความ

เช่ือมั่นของนักลงทุนมีแนวโนมฟนตัวหลังความกังวล COVID-19 คลี่คลาย (3) ผูประกอบการตางชาติมีแนวโนมยาย/ขยายฐาน

การผลิตมายังประเทศไทยมากขึ้น สวนหนึ่งเพื่อเลี่ยงปจจัยเสี่ยงจากความตึงเครียดทางการคาและการเมืองระหวางสหรัฐฯ 

และจีน และ (4) มาตรการกระตุนการลงทุนตอเน่ืองจากภาครัฐ  โดยผูประกอบการนิคมฯ มีแนวโนมปรับตัวสูรูปแบบ Smart 

Park ที่มีความทันสมัยทั้งดานเทคโนโลยีการผลิต ระบบการขนสง ระบบการสื่อสาร ระบบพลังงาน ตลอดจนพัฒนานิคมฯ ท่ี

เปนมิตรกับสิ่งแวดลอมเพิ่มขึ้น เพื่อใหสอดรับกับนโยบายของภาครัฐในการมุงสูเปาหมาย BCG Model (Bioeconomy, 

Circular Economy และ Green Economy) รวมทั้งการสรางพันธมิตรกับธุรกิจสาขาอื่น เชน ผูใหบริการโลจิสติกสและ

สาธารณูปโภคพ้ืนฐานเพ่ือหนุนการเติบโตของธุรกิจนิคมฯ อยางยั่งยืน4

5  

  

 
5
 วิจัยกรุงศรี. (7 มีนาคม 2566). แนวโนมธุรกิจ/อุตสาหกรรมป 2566-2568: ธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม. https://www.krungsri.com/th/research/industry/industry-

outlook/real-estate/industrial-estate/io/io-industrial-estate-2023-2025 
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โรงงานสำเร็จรูปใหเชา  

 อุปทานและอุปสงคโรงงานสำเร็จรูปใหเชา ณ ไตรมาสท่ี 4 ป 2565 - ไตรมาสท่ี 4 ป 2566 

 
ท่ีมา: Cushman & Wakefield. (2566). มารเก็ตบีท ณ ไตรมาส 4 ป 2565 ถึง ไตรมาส 4 ป 2566: อุตสาหกรรมไทย. 

พ้ืนที่ 

อุปทานรวม 

(ตร.ม.) 

ณ ไตรมาส 

4/2566 

เปลี่ยนแปลง 

(รอยละ) 

Q-o-Q 

เปลี่ยนแปลง 

(รอยละ)  

Y-o-Y 

อัตราคาเชา

เฉลี่ย (บาท/

ตร.ม./เดือน) 

เปลี่ยนแปลง 

(รอยละ)  

Q-o-Q 

เปลี่ยนแปลง 

(รอยละ)  

Y-o-Y 

ภาคกลาง 695,669 - - 168 - - 

ตะวันออก 1,606,033 -8.88 7.12 203 - 3.05 

ชายฝงทะเลตะวันออก 923,233 23.03 39.79 216 - - 

รวม 3,224,934 0.5 12.94 190 - 1.06 

ท่ีมา: Cushman & Wakefield. (2566). มารเก็ตบีท ณ ไตรมาส 4 ป 2565 ถึง ไตรมาส 4 ป 2566: อุตสาหกรรมไทย. 

ณ ไตรมาสที่ 4 ป 2566 มีปริมาณพื้นที่โรงงานสำเร็จรูปใหเชาคงคางอยูประมาณ 3,224,934 ตร.ม. เพิ่มขึ้นจาก 

ไตรมาส 3 ป 2566 ประมาณ 16,200 ตร.ม. หรือคิดเปนรอยละ 0.50 ซึ่งหากเปรียบเทียบกับไตรมาสที่ 4 ป 2565 จะพบวา

พ้ืนท่ีโรงงานสำเร็จรูปใหเชาคงคางมีปริมาณเพ่ิมข้ึนถึง 369,505 ตร.ม. หรือรอยละ 12.94 โดยมีสาเหตุมาจากการเพ่ิมข้ึนของ

พื้นที่จากโรงงานใหมที่สรางเสร็จ ทางดานอัตราการเชาพื้นที่ในไตรมาสที่ 4 ป 2566 ปรับตัวลดลง โดยอยูที่รอยละ 81.83 

ลดลงจากไตรมาส 3 ป 2566 ประมาณรอยละ 1.20 และปรับลดลงรอยละ 9.29 จากไตรมาสที่ 4 ป 2565 สำหรับอัตราคา

เชาของโรงงานสำเร็จรูปในไตรมาสที่ 4 ป 2566 อยูที่ 190.00 บาท/ตร.ม./เดือน คงที่จากไตรมาสกอนหนาและเพิ่มขึ้นจาก 

ไตรมาสท่ี 4 ป 2565 รอยละ 1.06 6 

 
6
 Cushman & Wakefield. (2566). มารเก็ตบีท ณ ไตรมาส 4 ป 2565 ถึง ไตรมาส 4 ป 2566: อุตสาหกรรมไทย. 
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อุปทานและอุปสงคโรงงานสําเร็จรูปใหเชา

อุปทานรวม อุปสงครวม อัตราการเชาพื้นที่ (%)
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คลังสินคาสำเร็จรูปใหเชา 

อุปทานและอุปสงคคลังสนิคาสำเร็จรูปใหเชา ณ ไตรมาสท่ี 4 ป 2565 - ไตรมาสท่ี 4 ป 2566 

 
ท่ีมา: Cushman & Wakefield. (2566). มารเก็ตบีท ณ ไตรมาส 4 ป 2565 ถึง ไตรมาส 4 ป 2566: อุตสาหกรรมไทย. 

พ้ืนที่ 

อุปทานรวม 

(ตร.ม.) 

ณ ไตรมาส 

4/2566 

เปลี่ยนแปลง 

(รอยละ) 

Q-o-Q 

เปลี่ยนแปลง 

(รอยละ)  

Y-o-Y 

อัตราคาเชา

เฉลี่ย (บาท/

ตร.ม./เดือน) 

เปลี่ยนแปลง 

(รอยละ)  

Q-o-Q 

เปลี่ยนแปลง 

(รอยละ)  

Y-o-Y 

ภาคกลาง 881,497 - 6.86 148.00 - (1.33) 

ตะวันออก 3,090,124 0.10 31.52 155.00 - - 

ชายฝงทะเลตะวันออก 1,601,962 1.05 1.58 154.00 - - 

รวม 5,573,583 0.36 17.30 152.00 - - 

ท่ีมา: Cushman & Wakefield. (2566). มารเก็ตบีท ณ ไตรมาส 4 ป 2565 ถึง ไตรมาส 4 ป 2566: อุตสาหกรรมไทย. 

ณ ไตรมาสที่ 4 ป 2566 มีปริมาณพื้นที่คลังสินคาสำเร็จรูปใหเชาคงคางอยูประมาณ 5,573,583 ตร.ม. เพิ่มขึน้จาก

ไตรมาสท่ี 3 ป 2566 ประมาณ 19,800 ตร.ม. หรือคิดเปนรอยละ 0.36 และเพ่ิมข้ึน 822,107 ตร.ม. หรือรอยละ 17.30 จาก

ไตรมาสที่ 4 ป 2565 โดยมีสาเหตุมาจากการเพิ่มขึ้นของพื้นที่จากโรงงานใหมที่สรางเสร็จ ทางดานอุปสงคในไตรมาสที่ 4 ป 

2566 ปรับตัวเพิ่มขึ้นจากไตรมาสกอนหนา โดยมีอัตราการเชาพื้นที่อยูที่ 79.66 หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 2.89 แตลดลงรอยละ 

8.35 จากไตรมาสที่ 4 ป 2565 ที่มีอัตราการเชาพื้นที่อยูที่รอยละ 88.01 ในสวนของอัตราคาเชาของโรงงานสำเร็จรูปอยูท่ี 

152.00 บาท/ตร.ม./เดือน คงท่ีจากไตรมาสกอนหนาและไตรมาสท่ี 4 ป 2565 7 

 
7 Cushman & Wakefield. (2566). มารเก็ตบีท ณ ไตรมาส 4 ป 2565 ถึง ไตรมาส 4 ป 2566: อุตสาหกรรมไทย. 
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อุปทานและอุปสงคคลังสินคาสําเร็จรูปใหเชา 

อุปทานรวม อุปสงครวม อัตราการเชาพื้นที่ (%)
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อยางไรก็ตาม วิจัยกรุงศรีฯ 7

8 ไดมีการประมาณการอุตสาหกรรมคลังสินคาใหเชาในป 2567 - 2568 โดยคาดวา 

ความตองการเชาพ้ืนท่ีคลังสินคาโดยรวมจะเติบโตไดตอเน่ือง โดยความตองการเชาพ้ืนท่ีคลังสินคาท่ัวไปมีแนวโนมเพ่ิมข้ึนเฉลีย่

รอยละ 5.60 ตอป ซึ่งมีผลจากการฟนตัวตอเนื่องของเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจไทย โดย IMF คาดวาเศรษฐกิจโลกป 2567 

และป 2568 จะเติบโตในชวงรอยละ 3.00 และรอยละ 3.20 ตอปตามลำดับ ขณะที่วิจัยกรุงศรีฯ คาดวาเศรษฐกิจไทยจะ

เติบโตในระดับรอยละ 3.60 และรอยละ 3.40 ตอปตามลำดับ หนุนการฟนตัวของภาคการคาระหวางประเทศ และยังมีผลมา

จากการพัฒนาโครงการในนิคมอุตสาหกรรมหนุนการลงทุนเติบโตตอเนื่อง โดยเฉพาะแนวระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวันออก 

(Eastern Economic Corridor: EEC) ระยะที่ 2 ซึ่งสานตอการลงทุนโครงสรางพื้นฐานและเสนทางคมนาคมที่เชื่อมโยงพื้นท่ี

ระหวางภูมิภาค รวมถึงความพรอมของหวงโซอุปทานในภาคการผลิตสำคัญของไทย และความตองการหลีกเลี่ยงการลงทุนใน

ประเทศที่มีความขัดแยงดานภูมิรัฐศาสตร จะจูงใจใหนักลงทุนตางชาติยายฐานการผลิตหรอืตอยอดการลงทุนในไทยมากข้ึน

ชวยเพ่ิมความตองการเชาพ้ืนท่ีคลังสินคาเพ่ือจัดเก็บสินคากอนจำหนายและสงออก 

นอกจากนี้ การเติบโตตอเนื่องของธุรกิจอีคอมเมิรซ และโลจิสติกส โดย e - Conomy SEA 2022 ประเมินวาชวงป 

2565 - 2568 ตลาด E - commerce ของไทยและการสงสินคาแบบเรงดวนในไทยจะเติบโตเฉลี่ยรอยละ 13.00 และ 

รอยละ 20.00 ตอป ตามลำดับ เอ้ือใหมีการเชาใชพ้ืนท่ีเพ่ือรวบรวมสต็อกสินคากอนสงมอบ โดยเฉพาะคลังสินคาพรอมจัดสง  

(E - Commerce Fulfilment) ซึ่งผูใหบริการ Fulfilment มีแนวโนมขยายธุรกิจตอเนื่องเพื่อตอบสนองความตองการของ

ธุรกิจอีคอมเมิรซ 

  

 
8 วิจัยกรุงศรี. (26 กันยายน 2566). แนวโนมธุรกิจ/อุตสาหกรรมป 2566-2568: ธุรกิจคลังสินคา. สืบคนจาก https://www.krungsri.com/th/research/industry/industry-

outlook/logistics/warehouse-space/io/io-warehouse-2023-2025. 
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เอกสารแนบ 2: ขอมูลโดยสรุปของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล 

1. ประวัติความเปนมาและขอมูลโดยท่ัวไป 

ทรัสตเพื ่อการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล (“กองทรัสต WHAIR”) เปน

กองทรัสตประเภทที่ระบุเฉพาะเจาะจงไมรับไถถอนหนวยทรัสต ซึ่งจัดตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 21 พฤศจิกายน 2559 โดยไมมีการ

กำหนดอายุโครงการ โดยมีบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด (“SCBAM”) เปนทรัสตีของกองทรัสต และ

บริษัท ดับบลิวเอชเอ  อินดัสเตรียล รีท แมนเนจเมนท จำกัด (“WHAIRM”) เปนผูจัดการกองทรัสต ซึ่งตลาดหลักทรัพยแหง

ประเทศไทยได  ร ับหน วยทร ัสต ของกองทร ัสต   WHAIR เป นหล ักทร ัพย จดทะเบ ียนและให  เ ร ิ ่ มซ ื ้ อขายได  

ตั้งแตวันที่ 28 พฤศจิกายน 2559 เปนตนไป ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567 กองทรัสต WHAIR มีทุนจดทะเบียนชำระแลว 

8,410,939,862.64 บาท  

กองทรัสต WHAIR มีนโยบายการลงทุนในทรัพยสินหลักประเภทอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

(รวมถึงสิทธิการเชาชวงอสังหาริมทรัพย) และทรัพยสินอันเปนสวนควบหรือเครื่องอุปกรณของอสังหาริมทรัพยดังกลาว 

ประเภททรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุน ไดแก อาคารคลังสินคา ศูนยกระจายสินคา หรืออาคารโรงงานแบบสำเร็จรูป 

(Ready-Built) และพ้ืนท่ีหลังคาหรือสวนใดสวนหน่ึงของอาคารดังกลาวท่ีอยูใน (ก) พ้ืนท่ีประกอบอุตสาหกรรมท่ีจัดตั้งข้ึน เขา

ลงทุน และ/หรือ พัฒนาโดยดับบลิวเอชเอ หรือ (ข) พื้นที่ที่พัฒนาโดยดับบลิวเอชเอ ที่อยูติดกับพื้นที่ประกอบอุตสาหกรรม 

หรือ (ค) พื้นที่นอกเหนือจาก (ก) และ (ข) ที่ดับบลิวเอชเอ มีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองแตเพียงผูเดียวหรือเปนกรรมสิทธ์ิ

รวมหรือสิทธิครอบครองรวมระหวางดับบลิวเอชเอกับบริษัทยอยของดับบลิวเอชเอ กอนวันที่ 13 ตุลาคม 2558 และยังคงถือ

กรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองดังกลาวตอเน่ืองอยูตลอดเวลา  

ผูจัดการกองทรัสตจะนำทรัพยสินหลักดังกลาวไปหาผลประโยชน ไมวาจะเปนการใหเชา ใหเชาชวง การใหใชพื้นท่ี

ในลักษณะคลายคลึงกันกับการใหเชา การใหบริการที่เกี่ยวของกับการเชาหรือทรัพยสินที่ใหเชา เพื่อกอใหเกิดรายไดและ

ผลตอบแทนแกกองทรัสต WHAIR และผูถือหนวยทรัสต ทั้งนี้ กองทรัสต WHAIR จะไมดำเนินการในลักษณะใดเพื่อประกอบ

ธุรกิจอื่น เชน ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เปนตน อีกทั้งกองทรัสต WHAIR จะไมนำอสังหาริมทรัพยออกใหเชาแก

บุคคลที่มีเหตุอันควรสงสัยวาจะนำอสังหาริมทรัพยนั ้นไปใชประกอบธุรกิจที ่ขัดตอศีลธรรมหรือไมชอบดวยกฎหมาย  

ท้ังน้ี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสตไดลงทุนในทรัพยสินรวม 160 ยูนิต โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
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ที่ตั้งทรัพยสิน 

รายละเอียดทรัพยสินที่ลงทุนแลว 

วันที่ลงทุน 
มูลคาที่ลงทุน 

(บาท) 

พ้ืนที่ดิน 

(ไร-งาน-ตาราง

วา) 

พ้ืนที่อาคาร 

(ตารางเมตร) 

จำนวน 

ยูนิต 

พ้ืนที่หลังคา 

(ตารางเมตร) 

โรงงาน           

นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ 

อีสเทิรนซีบอรด 1 

(WHA ESIE1) 

178-1-69.3 154,588 39 68,419 

23 พฤศจิกายน 2559 

4 มกราคม 2561 

14 ธันวาคม 2563 

27 ธันวาคม 2565 

5,089,993,151 

นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิรนซี

บอรด ระยอง (ESIE) 
56-0-82.4 68,472 45 30,082 

23 พฤศจิกายน 2559 

4 มกราคม 2561  

27 ธันวาคม 2565 

2,159,006,949 

นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ 

ชลบุรี (WHA CIE 1) 
26-0-26.27 24,576 25 9,072 

23 พฤศจิกายน 2559  

4 มกราคม 2561 

14 ธันวาคม 2563 

27 ธันวาคม 2565 

772,758,004 

เขตประกอบการอุตสาหกรรม

ดับบลิวเอชเอ สระบุรี 

(WHA SIL) 

32-0-16 37,714 18 14,861 

4 มกราคม 2561 

24 ธันวาคม 2561 

14 ธันวาคม 2563 

1,097,562,840 

นิคมอุตสาหกรรมไฮเทค 

กบินทร 

(Kabin) 

0-2-56.5 1,152 1 0 27 ธันวาคม 2565 27,611,129 

รวม 293-1-50.47 286,502 128 122,434  9,146,932,073 

คลังสินคา       

ดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 1 

(WHA LP 1) 
15-3-27.5 25,664 4 9,936 

23 พฤศจิกายน 2559 

27 ธันวาคม 2565 
664,110,216 

ดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 2 

(WHA LP 2) 
50-1-79.27 68,743 15 28,440 

23 พฤศจิกายน 2559 

14 ธันวาคม 2563  

27 ธันวาคม 2565 

1,789,451,529 

ดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 4 

(WHA LP 4) 
29-0-6 47,909 13 18,838 

23 พฤศจิกายน 2559 

4 มกราคม 2561 

14 ธันวาคม 2563  

27 ธันวาคม 2565 

1,201,593,736 

รวม 95-1-12.77 142,316 32 57,214 
 

3,655,155,481 

รวมทั้งโรงงานและคลังสินคา 388-2-63.24 428,818 160 179,648 
 

12,802,087,554 

ท่ีมา: ทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. (2567). รายงานประจำป 2566 (แบบ 56-REIT1) ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. 

  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ   

82 

 

2. โครงสรางผูถือหนวย 

ณ วันท่ี 5 เมษายน 2567 กองทรัสต WHAIR มีผูถือหนวยรายใหญตามการปดสมุดทะเบียนดังตอไปน้ี 

ลำดับ ผูถือหนวย 
จำนวนหนวย 

(หุน) 
รอยละ 

1 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท จำกัด (มหาชน) 142,442,909 15.00% 

2 บริษัท อาคเนย ประกันชวีิต จำกัด (มหาชน) 58,544,252 6.17% 

3 
กองทุนเปด ทีเอ็มบี อีสทสปริงพร็อพเพอรต้ี แอนด อินฟราสตรัคเจอร อินคัม พลัส 

เฟล็กซิเบิ้ล 
43,325,504 4.56% 

4 บริษัท อลิอันซ อยุธยา ประกันชวีิต จำกัด (มหาชน) 34,557,276 3.64% 

5 บริษัท ทิพยประกันชวีิต จำกัด (มหาชน) 29,052,470 3.06% 

6 บริษัท กรุงไทย-แอกซา ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน) 13,897,697 1.46% 

7 กองทุนเปด ธนชาตพร็อพเพอรต้ี แอนด อินฟราสตรัคเจอร เฟล็กซิเบิล 13,718,324 1.44% 

8 นาง นุชรา วยากรณวิจิตร 13,108,300 1.38% 

9 กองทุน บำเหนจ็บำนาญขาราชการ 11,000,000 1.16% 

10 มหาวิทยาลัยมหิดล 10,708,123 1.13% 

รวมผูถือหนวย 10 รายแรก 370,354,855 39.00% 

ผูถือหนวยรายยอย 579,261,261 61.00% 

รวม 949,616,116 100.00% 

ที่มา: ทรัสตเพื่อการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. (5 เม.ย. 2567). ขอมูลผูถือหุนของทรัสตเพื่อการลงทุนในสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. https://www.set.or.th/th/market/product/stock/quote/WHAIR/major-shareholders  
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3. โครงสรางกองทรัสต WHAIR 

 

ท่ีมา: ทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. (2567). รายงานประจำป 2566 (แบบ 56-REIT1) ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. 

กองทรัสต WHAIR ลงทุนในสิทธิการเชาที่ดินและสิทธิการเชาในอาคารโรงงานและคลังสินคา ซึ่งปจจุบันกองทรัสต 

WHAIR ไดวาจางให WHAID เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

4. ผูจัดการกองทรัสต 

ชื่อ บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล รีท แมนเนจเมนท จำกัด 

ที่อยู 
เลขที่ 777 อาคารดับบลิวเอชเอ ทาวเวอร หอง 2206A ชั้น 22 หมู13 ถนนเทพรัตน (บางนา-ตราด) กม. 7 ตำบลบาง

แกว อำเภอบางพลี จังหวดัสมุทรปราการ 10540 

เลขทะเบียนบริษัท 0105558056893 

โทรศัพท 0-2719-9557 

โทรสาร 0-2719-9553 

เว็บไซต www.wha-ir.com 

ผูถือหุนใหญ (สัดสวน

การถือหุน) 
บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลอปเมนท จำกัด (มหาชน) (รอยละ 99.99) 

ท่ีมา: ทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. (2567). รายงานประจำป 2566 (แบบ 56-REIT1) ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. 

ผูถือหนวยทรัสต 

กองทรัสต WHAIR 

ประกอบดวยอาคารคลังสินคาและอาคาร

โรงงานใหเชาและแบงเชา 

ทรัสต ี

(SCBAM) 

ผูจัดการกองทรัสต 

(WHAIRM) 

ผูบริหารอสังหารมิทรัพย 

(WHAID) 

เงินลงทุน ผลประโยชนตอบแทน 

คาธรรมเนยีม 

ตรวจสอบดูแลกองทรัสต 

คาธรรมเนยีม 

บริหารจัดการ 

กองทรัสต 

แตงตั้ง 

บริหารจัดการอสังหารมิทรัพย 

คาธรรมเนยีม 

http://www.wha-ir.com/


รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ   

84 

 

5. โครงสรางการจัดการและบริหาร 

ในโครงสรางองคกร ผูจัดการกองทรัสตยึดหลักการในการแบงหนาที่ ความรับผิดชอบของแตละหนวยงานอยาง

ชัดเจน โดยประกอบไปดวยสายงานหลัก 3 ฝายงานประกอบไปดวย 1) ฝายกำกับตรวจสอบ บริหารและจัดการความเสี่ยง 2) 

ฝายพัฒนาธุรกิจและนักลงทุนสัมพันธ และ 3) ฝายบัญชีและสนับสนุนการปฏิบัติงาน 

ฝายกำกับตรวจสอบ บริหารและจัดการความเสี่ยง จะข้ึนตรงตอกรรมการอิสระ ดังน้ี 

 

ท่ีมา: ทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. (2567). รายงานประจำป 2566 (แบบ 56-REIT1) ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. 

6. รายชื่อกรรมการผูจัดการกองทรัสต 

ลำดับ รายชื่อกรรมการ ตำแหนง 

1 นางสาวจรีพร จารุกรสกุล ประธานกรรมการ  

2 นายไกรลักขณ อัศวฉัตรโรจน กรรมการ  

3 นายพรเทพ รัตนตรัยภพ กรรมการอิสระ 

ท่ีมา: ทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. (2567). รายงานประจำป 2566 (แบบ 56-REIT1) ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการ

เชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. 

7. รายชื่อผูบริหาร 

ลำดับ รายชื่อผูบริหาร ตำแหนง 

1 นางสาวจารุชา สติมานนท กรรมการผูจัดการและหวัหนาฝายพัฒนาธุรกิจและนักลงทุนสัมพันธ 

2 นางสาวบุษรินทร วัฒนสุนทรสกุล หัวหนาฝายกำกับ ตรวจสอบ บริหารและจัดการความเส่ียง 

3 นายณัฏฐวัฒน เพยีรกิจสกุล หัวหนาฝายบัญชีและสนับสนุนการปฏิบัติงาน 

ท่ีมา: ทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. (2567). รายงานประจำป 2566 (แบบ 56-REIT1) ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการ

เชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. 
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8. ผลการดำเนินงานในอดีตของกองทรัสต WHAIR 

 

ท่ีมา: ทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. (2567). รายงานประจำป 2566 (แบบ 56-REIT1) ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. 

9. ทรัพยสินปจจุบันของกองทรัสต WHAIR ณ 31 มีนาคม 2567 

ที่ตั้งทรัพยสิน จำนวน (ยูนิต) 
จำนวนยูนิตมี

ผูเชา (ยูนิต) 

จำนวนยูนิต 

วาง (ยูนิต) 

พ้ืนที่อาคาร 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่อาคารมี

ผูเชา (ตร.ม.) 

พ้ืนที่อาคาร

วาง (ตร.ม.) 

โรงงาน             

นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ 

อีสเทิรนซีบอรด 1 (WHA ESIE1) 
39 39 - 154,588.00 131,812.00 22,776.00 

นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิรนซีบอรด 

ระยอง (ESIE) 
45 35 10 68,472.00 62,784.00 5,688.00 

นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ 

ชลบุรี (WHA CIE 1) 
25 25 - 24,576.00 24,576.00 - 

เขตประกอบการอุตสาหกรรม

ดับบลิวเอชเอ สระบุรี (WHA SIL) 
18 11 7 37,714.00 37,714.00 - 

นิคมอุตสาหกรรมไฮเทค กบินทร 

(Kabin) 
1 0 1 1,152.00 1,152.00 - 

รวม 128 110 18 286,502.00 258,038.00 28,464.00 

คลังสินคา       

ดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 1 

(WHA LP 1) 
4 2 2 25,664.00 25,664.00 - 

ดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 2 

(WHA LP 2) 
15 15 - 68,743.00 44,793.00 23,950.00 

261,458 261,458 261,458
332,505 332,505

380,632 380,632
428,818

71,047

48,127
48,186

84.40%

68.40%

80.80%

94.50% 90.70% 91.10% 91.30% 93.00%

0.00%

20.00%

40.00%

60.00%

80.00%

100.00%

0

100,000

200,000

300,000

400,000

500,000

2559 2560 2561 2562 2563 2564 2565 2566

ผลการดําเนินงานกองทรัสต - พื้นที่เชาและอัตราการเชา

พื้นที่ปลอยเชาเดิม (ตารางเมตร) ลงทุนเพิ่มเติม (ตารางเมตร) อัตราการเชา
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ที่ตั้งทรัพยสิน จำนวน (ยูนิต) 
จำนวนยูนิตมี

ผูเชา (ยูนิต) 

จำนวนยูนิต 

วาง (ยูนิต) 

พ้ืนที่อาคาร 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่อาคารมี

ผูเชา (ตร.ม.) 

พ้ืนที่อาคาร

วาง (ตร.ม.) 

ดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 4 

(WHA LP 4) 
13 11 2 47,909.00 43,109.00 4,800.00 

รวม 32 28 4 142,316.00 113,566.00 28,750.00 

รวมทั้งโรงงานและคลังสินคา 160 138 22 428,818.00 371,604.00 57,214.00 

ท่ีมา: ทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. (2567). 8.ทรัพยสินปจจุบันของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย

ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567. 

10. คูแขงในอุตสาหกรรม 

ธุรกิจในกลุมท่ีใหบริการคลังสินคาและโรงงานใหเชา มักเปนผูประกอบการรายใหญเน่ืองจากตองใชเงินลงทุนสูง ซึ่ง

คูแขงขันหลักของกองทรัสต WHAIR ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 มีดังน้ี  

1. บริษัท อมตะ คอรปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) (“AMATA”) ผูพัฒนานิคมอุตสาหกรรมเพื่อขายแกผูประกอบการ

อุตสาหกรรม โดยทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจ อยูในรูปแบบของที่ดินซึ่งเปนที่ดินที่พัฒนาแลว และอยูระหวางรอการ

พัฒนา ไดแก (1) บริษัท อมตะ คอรปอเรช่ัน จำกัด (มหาชน) ตั้งอยูท่ีนิคมอุตสาหกรรมอมตะ ซิตี้ ชลบุรี ณ อำเภอเมือง อำเภอ

บานบึงและอำเภอพานทอง จังหวัดชลบุรี โดยมีพื้นที่ 27,828.00 ไร (พื้นที่เขตอุตสาหกรรมและพาณิชยกรรม 13,756.00 ไร 

พื้นที่สวนกลางและอื่นๆ 3,856.00 ไร และพื้นที่รอการพัฒนาในอนาคตจำนวน 10,216.00 ไร) (2) บริษัท อมตะซิตี้ ระยอง 

จำกัด ตั้งอยูท่ีนิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี้ ระยอง อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี และอำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง โดยมีพ้ืนท่ี 

17,898.00 ไร (พื้นที่เขตอุตสาหกรรมและพาณิชยกรรม 12,784.00 ไร พื้นที่สวนกลางและอื่นๆ 2,597.00 ไร และพื้นที่รอ

การพัฒนาในอนาคตจำนวน 2,517.00 ไร) (3) บริษัท พัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อการอุตสาหกรรมระยอง ไทย-จีน จำกัด 

ดำเนินธุรกิจดานการลงทุนและพัฒนาอสังหาริมทรัพย มุงเนนการพัฒนาพ้ืนท่ีอุตสาหกรรมเพ่ือการขายใหแกนักลงทุนจากจีน 

โดยใชชื่อโครงการวานิมคมอุตสาหกรรมหนองละลอก โครงการตั้งอยูที่ ตำบลหนองละลอก อำเภอบานคาย จังหวัดระยอง 

โดยมีพ้ืนท่ี 1,546.55 ไร (พ้ืนท่ีเขตอุตสาหกรรมและพาณิชยกรรม 1,132.00 ไร พ้ืนท่ีสวนกลางและอ่ืนๆ 414.55 ไร)  

ท่ีมา: บริษัท อมตะ คอรปอเรชั่น จำกัด (มหาชน). (2567). รายงานประจำป 2566 (แบบ 56-1) ของบริษัท อมตะ คอรปอเรชั่น จำกัด (มหาชน). 

2. ทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอมตะซัมมิทโกรท (“AMATAR”) เขาลงทุนในกรรมสิทธ์ิ

และสิทธิการเชาในที่ดินและอาคารโรงงานจำนวน 88 ยูนิต พื้นที่ใหเชาประมาณ 160,586.52 ตารางเมตร บนเนื้อที่จำนวน 

224 ไร 1 งาน 82.1 ตารางวา ซึ่งตั้งอยูในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ชลบุรี และนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ระยอง  

ท่ีมา: ทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอมตะซัมมิทโกรท. (2567). รายงานประจำป 2566 (แบบ 56-REIT1) ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย

และสิทธิการเชาอมตะซัมมิทโกรท. 

3. บริษัท สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จำกัด (มหาชน) (“ROJNA”) ซึ่งเปนผู ดำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ประเภทโครงการเขต/สวนอุตสาหกรรมเพ่ือขาย พรอมระบบสาธารณูปโภคตาง ๆ โดยมีโครงการท่ีดำเนินการอยูใน 4 จังหวัด 

ไดแก จังหวัดพระนครศรีอยุธยา (พื้นที่รวม 12,691.00 ไร แบงเปนเขตอุตสาหกรรม 10,918.00 ไร และพื้นที่รอการพัฒนา 

1,773.00 ไร) จังหวัดระยอง (พื้นที่รวม 3,635.00 ไร แบงเปนเขตอุตสาหกรรม 3,609.00 ไร) จังหวัดปราจีนบุรี (พื้นที่รวม 

5,372.00 ไร แบงเปนเขตอุตสาหกรรม 5,118.00 ไร และพื้นที ่รอการพัฒนา 254.00 ไร) และจังหวัดชลบุรี (พื ้นที ่รวม 

7,241.00 ไร แบงเปนเขตอุตสาหกรรม 5,387.00 ไร และพ้ืนท่ีรอการพัฒนา 1,854.00 ไร )  

ท่ีมา: บริษัท สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จำกัด (มหาชน). (2567). รายงานประจำป 2566 (แบบ 56-1) ของบริษัท สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จำกัด (มหาชน). 
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4. บริษัท เฟรเซอรส พร็อพเพอรตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) (“FPT”) เปนผูพัฒนาอสังหาริมทรัพยรูปแบบ

เพื่อการอยูอาศัย เพื่อการพาณิชยกรรม และเพื่อการอุตสาหกรรม โดยการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อการอุตสาหกรรมเปน

การบริหารจัดการโรงงานอุตสาหกรรมและอาคารคลังสินคาใหเชา รวมถึงการพัฒนาโรงงานและคลังสินคาตามความตองการ

เฉพาะของผูเชา (รวมสินทรัพยภายใตบริษัทและกองทรัสต) โดยมีโรงงานและคลังสินคาภายใตการบริหารของ FPT  

กระจายอยูใน 11 จังหวัด 47 ทำเล (ลำพูน พระนครศรีอยุธยา กรุงเทพมหานคร สมุทรสาคร สมุทรปราการ ขอนแกน 

ปทุมธานี ปราจีนบุรี ฉะเชิงเทรา ชลบุรี และระยอง ) รวม 928 ยูนิต หรือ 3.32 ลานตารางเมตร นอกจากนี้ยังมีโรงงานและ

คลังสินคาของ FPT ในประเทศอินโดนีเซียและเวียดนาม ประกอบดวยคลังสินคาในประเทศอินโดนีเซีย 47 ยูนิตหรือ 0.15 

ลานตารางเมตร และโรงงานในประเทศเวียดนาม 10 ยูนิตหรือ 0.04 ลานตารางเมตร 

ที่มา: บริษัท เฟรเซอรส พร็อพเพอรตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). (2566). รายงานประจำป 2566 (แบบ 56-1) ของบริษัท เฟรเซอรส พร็อพเพอรตี้ (ประเทศไทย) จำกัด 

(มหาชน). 

5. ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่ออุตสาหกรรม เฟรเซอรส พร็อพ

เพอรตี้ (“FTREIT”) มีการลงทุนในสิทธิการเชาและกรรมสิทธิ์ในที่ดิน อาคารโรงงาน กระจายอยูใน 7 จังหวัด (จังหวัด

กร ุ ง เทพมหานคร  พระนครศร ี อย ุ ธยา  ปท ุมธาน ี  สม ุทรปราการ  ชลบ ุ ร ี  ระยอง  และฉะ เช ิ ง เทรา )  โดย  

ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 ทรัพยสินปจจุบันของ FPTREIT ประกอบดวยกรรมสิทธิ ์และสิทธิในการเชาของคลังสินคา  

จำนวน 339 ยูนิต มีพื้นที่ใหเชารวมประมาณ 1.33 ลานตารางเมตร และโรงงาน จำนวน 362 ยูนิต มีพื้นที่โรงงานรวมการ

ประมาณ 0.93 ลานตารางเมตร คิดเปนคลังสินคาและโรงงานจำนวนรวมทั้งสิ ้น 701 ยูนิต พื้นที่ใหเชารวมทั้งสิ้น 2.26  

ลานตารางเมตร 

ที่มา: ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่ออุตสาหกรรม เฟรเซอรส พร็อพเพอรต้ี. (2566). รายงานประจำป 2566 (แบบ 56-REIT1) 

ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ืออุตสาหกรรม เฟรเซอรส พร็อพเพอรต้ี. 

6. ทรัสตเพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท 

(“AIMIRT”) โดยมีลักษณะของทรัพยสินที่เขาลงทุน ไดแก อาคารคลังหองเย็นและสังหาริมทรัพยที่เกี่ยวกับการทำความเย็น 

อาคารคลังสินคาสำเร็จรูปประเภทอาคารเดี่ยว ถังเก็บสารเคมีเหลว และอาคารโรงงาน โดยมีตำแหนงที่ตั้งของกองทรัสต

ทั ้งหมดกระจายตัวอยู ใน 7 จังหวัด (จังหวัดสมุทรสาคร ฉะเชิงเทรา สมุทรปราการ ปทุมธานี ระยอง ชลบุร ี และ

พระนครศรีอยุธยา) จำนวน 49 หลงั (53 ยูนิต) และจำนวนถังเก็บสารเคมีเหลวจำนวน 61 ถัง  

ที่มา: ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท. (2568). รายงานประจำป 2566 (แบบ 56-REIT1) ของทรัสตเพ่ือ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท 
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11. รายงานฐานะทางการเงินและผลการดำเนินงานของกองทรัสต WHAIR 

รายงานที่แสดงประกอบดวยงบแสดงฐานะทางการเงิน ณ 31 ธันวาคม 2564 ณ 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 

2566 และ 31 มีนาคม 2567และงบกำไรขาดทุนสำหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 

2566 และ 31 มีนาคม 2567 ท่ีไดรับการตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต 

งบแสดงฐานะทางการเงิน ณ 31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2566 และ 31 มีนาคม 2567 

หนวย: ลานบาท 

รายการ 

31 

ธันวาคม 

2564 

รอยละตอ

สินทรัพย

รวม 

31 

ธันวาคม 

2565 

รอยละตอ

สินทรัพย

รวม 

31 

ธันวาคม 

2566 

รอยละตอ

สินทรัพย

รวม 

การเปลี่ยน 

แปลง 

% การ

เปลี่ยน 

แปลง 

31 มีนาคม 

2567 

รอยละตอ

สินทรัพย

รวม 

สินทรัพย           

เงินลงทุนตามมูลคา

ยุติธรรม 
11,378.89 96.67% 12,819.30 96.24% 12,664.42 96.61% (154.88) (1.21%) 12,664.42  96.57% 

เงินสดและรายการ

เทียบเทาเงินสด 
339.65 2.89% 454.07 3.41% 367.85 2.81% (86.22) (18.99%) 375.29  2.86% 

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้

อื่น - สุทธิ 
11.33 0.10% 12.52 0.09% 28.00 0.21% 15.49 123.75% 21.46  0.16% 

คาใชจายจายลวงหนา 16.76 0.14% 17.63 0.13% 22.12 0.17% 4.49 25.49% 26.25  0.20% 

คาใชจายรอการตัดบัญช ี 13.35 0.11% 1.98 0.01% - 0.00% (1.98) (100.00%) -    0.00% 

รายไดคางรับตามสัญญา

เชาดำเนินงาน 
9.76 0.08% 11.19 0.08% 23.76 0.18% 12.56 112.25% 23.81  0.18% 

ภาษีมูลคาเพิ่มรอเรียก

คืน 
0.49 0.00% 1.62 0.01% 0.56 0.00% (1.05) (65.10%)      0.65  0.00% 

สินทรัพยอื่น 1.21 0.01% 2.35 0.02% 2.61 0.02% 0.26 10.99% 3.04  0.02% 

รวมสินทรัพย 11,771.42 100.00% 13,320.65 100.00% 13,109.32 100.00% (211.33) (1.59%) 13,114.92  100.00% 

หน้ีสิน             

คาใชจายคางจาย 28.96 0.25% 76.03 0.57% 33.34 0.25% (42.69) (56.15%) 29.54  0.23% 

รายไดคาเชาและ

คาบริการรับลวงหนา 
9.03 0.08% 12.41 0.09% 14.94 0.11% 2.53 20.38% 14.41  0.11% 

เงินมัดจำรับจากลูกคา 197.36 1.68% 220.54 1.66% 238.83 1.82% 18.28 8.29% 231.26  1.76% 

เงินกูยืมจากสถาบัน

การเงิน - สุทธิ 
3,730.22 31.69% 4,355.66 32.70% 4,334.21 33.06% (21.45) (0.49%) 4,336.85  33.07% 

หนี้สินอืน่ 13.76 0.12% 81.39 0.61% 12.83 0.10% (68.56) (84.24%) 13.36  0.10% 

รวมหนี้สิน 3,979.33 33.81% 4,746.03 35.63% 4,634.15 35.35% (111.88) (2.36%) 4,625.42  35.27% 

สินทรัพยสุทธิ 7,792.09 66.19% 8,574.62 64.37% 8,475.17 64.65% (99.45) (1.16%) 8,489.50  64.73% 

สินทรัพยสุทธิ

ประกอบดวย 
            

ทุนท่ีไดรับจากผูถือ

หนวยทรัสต 
7,024.55 59.67% 7,790.29 58.48% 7,790.29 59.43% - 0.00% 7,790.29  59.40% 

กำไรสะสม 767.54 6.52% 784.34 5.89% 684.88 5.22% (99.45) (12.68%)  699.21  5.33% 

สินทรัพยสุทธ ิ 7,792.09 66.19% 8,574.62 64.37% 8,475.17 64.65% (99.45) (1.16%) 8,489.50  64.73% 

สินทรัพยสุทธิตอหนวย 

(บาท) 
9.27  9.02  8.92  (0.10) (1.16%) 8.93  

จำนวนหนวยทรัสตที่

จำหนายแลวทั้งหมด ณ 

วันสิ้นป (หนวย) 

840.13  949.62  949.62  - 0.00% 949.62   
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งบกำไรขาดทุนสำหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2565 และ 31 ธันวาคม 2566  

หนวย: ลานบาท 

รายการ 2564 
รอยละตอ

รายไดรวม 
2565 

รอยละตอ

รายไดรวม 
2566 

รอยละตอ

รายไดรวม 

การ

เปลี่ยน 

แปลง 

% การ

เปลี่ยน 

แปลง 

ไตรมาสที่ 

1 ป 2567 

รอยละตอ

รายไดรวม 

รายไดจากการลงทุน 
        

  

รายไดคาเชาและบริการ 741.79 97.05% 739.12 98.91% 833.75 95.62% 94.63 12.80% 213.42  96.04% 

รายไดคาเชาหลังคา 5.90 0.77% 5.90 0.79% 5.92 0.68% 0.01 0.24%  1.48  0.67% 

รายไดจากการชดเชยรายได

คาเชา 

16.21 2.12% 1.66 0.22% 30.12 3.45% 28.46 1,716.10%  6.63  2.98% 

รายไดดอกเบ้ีย 0.40 0.05% 0.56 0.07% 2.15 0.25% 1.59 286.78%  0.70  0.31% 

รวมรายได 764.30 100.00% 747.24 100.00% 871.93 100.00% 124.69 16.69% 222.23  100.00% 

คาใชจาย 
        

  

คาธรรมเนียมการจัดการ 18.13 2.37% 18.58 2.49% 20.70 2.37% 2.11 11.37%  5.12  2.30% 

คาธรรมเนียมทรัสตี 18.13 2.37% 18.58 2.49% 20.70 2.37% 2.11 11.37%  5.12  2.30% 

คาธรรมเนียมนายทะเบียน 1.99 0.26% 1.84 0.25% 2.54 0.29% 0.70 37.79%  0.62  0.28% 

คาธรรมเนียมผูบริหาร

อสังหาริมทรัพย 

21.78 2.85% 42.33 5.67% 45.98 5.27% 3.64 8.61%  12.70  5.71% 

คาใชจายอื่น 34.15 4.47% 43.33 5.80% 39.39 4.52% (3.94) (9.10%)  6.97  3.14% 

ตนทุนทางการเงิน 104.71 13.70% 107.24 14.35% 181.54 20.82% 74.30 69.29%  47.37  21.31% 

รวมคาใชจาย 198.88 26.02% 231.91 31.04% 310.83 35.65% 78.93 34.03%  77.90  35.05% 

กำไรจากการลงทุนสุทธิ 565.42 73.98% 515.33 68.96% 561.10 64.35% 45.77 8.88% 144.33  64.95% 

รายการ (ขาดทุน) กำไร

สุทธิจากเงินลงทุน 

        
  

รายการกำไรสุทธิจากเงิน

ลงทุน 

0.44 0.06% - 0.00% - 0.00% - -  -    0.00% 

รายการ (ขาดทุน) กำไรสุทธิ

จากการเปลี่ยนแปลงใน

มูลคายุติธรรมของเงินลงทุน 

326.72 42.75% 68.06 9.11% (154.88) (17.76%) (222.94) (327.56%)  -    0.00% 

รวมรายการ (ขาดทุน) 

กำไรสุทธิจากเงินลงทุน 

327.16 42.80% 68.06 9.11% (154.88) (17.76%) (222.94) (327.56%)  -    0.00% 

การเพ่ิมข้ึนในสินทรัพย

สุทธิจากการดำเนินงาน 

892.58 116.78% 583.39 78.07% 406.22 46.59% (177.17) (30.37%) 144.33  64.95% 

การวิเคราะหฐานะทางการเงินและผลการดำเนินงาน 

สินทรัพย 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567 กองทรัสตมีสินทรัพยรวมจำนวนทั้งสิ้น 13,114.92 ลานบาท เพิ่มขึ้นจำนวน 5.60 ลาน

บาทหรือคิดเปนรอยละ 0.04 จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 โดยสาเหตุหลักมาจากคาใชจายจายลวงหนาจำนวน 26.25 

ลานบาท เพ่ิมข้ึน 4.13 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 18.66 จาก ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสตมีสินทรัพยรวมจำนวนท้ังสิ้น 13,109.32 ลานบาท ลดลงจำนวน 211.33 ลาน

บาทหรือคิดเปนรอยละ 1.59 จากปกอน โดยสาเหตุหลักมาเงินลงทุนตามมูลคายุติธรรมจำนวน 12,664.42 ลานบาท  

ลดลงจำนวน 154.88 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 1.21 จากปกอน ซึ่งมาจากการสอบทานมูลคาทรัพยสินหลักประจำป  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสตมีสินทรัพยรวมจำนวนทั้งสิ้น 13,320.65 ลานบาท เพิ่มขึ้นจำนวน 1,549.23 

ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 13.16 จากปกอน โดยสาเหตุหลักมาจากเงินลงทุนตามมูลคายุติธรรมเพิ่มขึ้นจำนวน 1,440.41 
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ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 12.66 จากปกอน ซึ่งมาจากการเขาลงทุนในทรัพยสินหลักเพิ่มเติมครั้งที่ 4 จำนวน 1,372.36 

ลานบาท และจากการสอบทานมูลคาทรัพยสินหลักประจำป 

หนี้สิน 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567 กองทรัสตมีหนี้สินรวมจำนวนทั้งสิ้น 4,625.42 ลานบาท ลดลงจำนวน 8.73 ลานบาท

หรือคิดเปนรอยละ 0.19 จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 โดยสาเหตุหลักมาจากการลดลงของเงินมัดจำรับจากลูกคาจำนวน 

7.56 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 3.17 จาก ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2567 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสตมีหน้ีสินรวมจำนวนท้ังสิ้น 4,634.15 ลานบาท ลดลงจำนวน 111.88 ลานบาท

หรือคิดเปนรอยละ 2.36 จากปกอน โดยสาเหตุหลักมาจากการลดลงของหน้ีสินอ่ืนจำนวน 68.56 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 

84.24 จากปกอน สวนใหญมาจากการนำสงภาษีหัก ณ ที่จายที่เกิดจากการลงทุนในทรัพยสินหลักเพิ่มเติมครั้งที่ 4 จำนวน 

67.24 ลานบาท และการลดลงของคาใชจายคางจายจำนวน 42.69 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 56.15 จากปกอน โดยหลัก

มาจากการจายชำระคาใชจายท่ีเก่ียวของกับการลงทุนในทรัพยสินหลักเพ่ิมเติมครั้งท่ี 4  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสตมีหนี้สินรวมเปนจำนวนทั้งสิ้น 4,746.03 ลานบาท เพิ่มขึ้นจำนวน 766.70 

ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 19.27 จากปกอน โดยสาเหตุหลักประกอบดวย เงินกูยืมจากสถาบันการเงินสุทธิจำนวน 4,355.66 

ลานบาท เพิ่มขึ้นจำนวน 625.44 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 16.77 ซึ่งมาจากการกูยืมเงินจากสถาบันการเงินเพิ่มเติมเพ่ือ

ลงทุนในทรัพยสินหลักเพ่ิมเติมครั้งท่ี 4 จำนวน 662.00 ลานบาท หน้ีสินอ่ืนเพ่ิมข้ึนจำนวน 67.63 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 

491.50 สวนใหญมาจากภาษีหัก ณ ที่จายเกิดจากการลงทุนในทรัพยสินหลักเพิ่มเติมครั้งที่ 4 รอนำสงกรมสรรพากรจำนวน 

67.24 ลานบาท และคาใชจายคางจายท่ีเพ่ิมข้ึนจำนวน 47.07 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 162.53 สวนใหญมาจากคาใชจาย

ท่ีเก่ียวของกับการลงทุนในทรัพยสินหลักเพ่ิมเติมครั้งท่ี 4 เมื่อวันท่ี 27 ธันวาคม 2565 

สินทรัพยสุทธิ 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567 กองทรัสตมีสินทรัพยรวมจำนวนทั้งสิ้น 13,114.92 ลานบาท หนี้สินรวมจำนวนทั้งสิ้น 

4,625.42 ลานบาท โดยมีสินทรัพยสุทธิจำนวน 8,489.50 ลานบาท (ประกอบดวยทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสตจำนวน 

7,790.29 ลานบาท และกำไรสะสม ณ ปลายงวด จำนวน 699.21 ลานบาท) เพ่ิมข้ึนจำนวน 14.33 ลานบาทหรือคิดเปนรอย

ละ 0.17 จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 โดยคิดเปนสินทรัพยสุทธิตอหนวยเทากับ 8.93 บาท ซึ่งเพิ่มข้ึนรอยละ 0.17  

จาก ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสตมีสินทรัพยรวมจำนวนทั้งสิ้น 13,109.32 ลานบาท หนี้สินรวมจำนวนทั้งสิ้น 

4,634.15 ลานบาท โดยมีสินทรัพยสุทธิทั้งสิ้นจำนวน 8,475.17 ลานบาท (ประกอบดวยทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสต

จำนวน 7,790.29 ลานบาท และกำไรสะสม ณ ปลายงวด จำนวน 684.88 ลานบาท) ลดลงจำนวน 99.45 ลานบาทหรือคิด

เปนรอยละ 1.16 จากปกอน โดยคิดเปนสินทรัพยสุทธิตอหนวยเทากับ 8.92 บาท ซึ่งลดลงจากปกอนรอยละ 1.16  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสตมีสินทรัพยรวมทั้งสิ้นจำนวน 13,320.65 ลานบาท หนี้สินรวมทั้งสิ้นจำนวน 

4,746.03 ลานบาท โดยมีสินทรัพยสุทธิทั้งสิ้นจำนวน 8,574.62 ลานบาท (ประกอบดวยทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสต
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จำนวน 7,790.28 ลานบาท และกำไรสะสม ณ ปลายงวด 784.34 ลานบาท) เพ่ิมข้ึนจำนวน 752.53 ลานบาทหรือคิดเปนรอย

ละ 10.04 จากปกอน โดยคิดเปนสินทรัพยสุทธิตอหนวยเทากับ 9.02 บาทซึ่งลดลงจากปกอนรอยละ 2.64 

รายได 

 สำหรับงวดไตรมาสที่ 1 ป 2567 กองทรัสตมีรายไดรวมจำนวน 222.23 ลานบาท ประกอบดวย (1) รายไดจากคา

เชาและบริการจำนวน 213.42 ลานบาทโดยคิดเปนรอยละ 96.04 ของรายไดรวม (2) รายไดจากการชดเชยรายไดคาเชา

จำนวน 6.63 ลานบาทโดยคิดเปนรอยละ 2.98 ของรายไดรวม (3) รายไดคาเชาหลังคาจำนวน 1.48 ลานบาทโดยคิดเปนรอย

ละ 0.67 ของรายไดรวม และ (4) รายไดดอกเบ้ียจำนวน 0.70 ลานบาทโดยคิดเปนรอยละ 0.31 ของรายไดรวม 

สำหรับป 2566 กองทรัสตมีรายไดรวมจำนวน 871.93 ลานบาท เพิ่มขึ้นจำนวน 124.70 ลานบาทหรือคิดเปนรอย

ละ 16.69 จากปกอน เนื่องมาจากการเพิ่มขึ้นของรายไดจากคาเชาและบริการจำนวน 94.63 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 

12.80 จากปกอน และการเพ่ิมข้ึนของรายไดจากการชดเชยรายไดคาเชาจำนวน 28.46 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 1,714.46 

จากปกอน โดยสาเหตุหลักมาจากการรับรูรายไดจากทรัพยสินท่ีเขาลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 4 เมื่อวันท่ี 27 ธันวาคม 2565 

สำหรับป 2565 กองทรัสตมีรายไดรวมจำนวน 747.24 ลานบาท ลดลงจำนวน 17.06 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 

2.23 จากปกอน โดยสาเหตุหลักมาจาก รายไดจากการชดเชยรายไดคาเชา จำนวนรวมจำนวน 1.66 ลานบาทลดลงจำนวน 

14.55 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 89.76 จากปกอน เปนผลจากการครบกำหนดระยะเวลาชดเชยรายไดคาเชาของทรัพยสิน

หลักท่ีเขาลงทุนครั้งแรก ทรัพยสินท่ีเขาลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 1 และครั้งท่ี 2 และรายไดคาเชาและคาบริการลดลงจำนวน 2.67 

ลานบาท หรือรอยละ 0.36 

คาใชจาย 

สำหรับงวดไตรมาสที่ 1 ป 2567 กองทรัสตมีคาใชจายรวมจำนวน 77.90 ลานบาท ประกอบดวย (1) ตนทุนทาง

การเงินจำนวน 47.37 โดยคิดเปนรอยละ 60.81 ของคาใชจายรวม (2) คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพยจำนวน 12.70 

ลานบาท โดยคิดเปนรอยละ 16.30 ของคาใชจายรวม (3) คาใชจายอื่นจำนวน 6.97 ลานบาท โดยคิดเปนรอยละ 8.95 ของ

คาใชจายรวม (4) คาธรรมเนียมการจัดการจำนวน 5.12 ลานบาท  โดยคิดเปนรอยละ 6.57 ของคาใชจายรวม และ (5) 

คาธรรมเนียมทรัสตี จำนวน 5.12 ลานบาท  โดยคิดเปนรอยละ 6.57 ของคาใชจายรวม 

สำหรับป 2566 กองทรัสตมีคาใชจายรวมจำนวน 310.83 ลานบาท เพิ่มขึ้นจำนวน 78.93 ลานบาทหรือคิดเปน 

รอยละ 34.04 จากปกอน โดยสาเหตุหลักมาจากตนทุนทางการเงินท่ีมีการเพ่ิมข้ึนของเงินกูสำหรับเขาลงทุนทรัพยสินเพ่ิมเติม

ครั้งท่ี 4 และอัตราดอกเบ้ียท่ีมีการปรับตัวสูงข้ึน 

สำหรับป 2565 กองทรัสตมีคาใชจายรวมจำนวน 231.91 ลานบาท เพิ่มขึ้นจำนวน 33.03 ลานบาทหรือคิดเปน 

รอยละ 16.61 จากปกอน โดยสาเหตุหลักมาจากคาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย เพ่ิมข้ึนจำนวน 20.56 ลานบาท จาก

การปรับขึ้นอัตราคาบริการตามสัญญาสำหรับทรัพยสินที่เขาลงทุนครั้งแรก จากอัตรารอยละ 1.75 เปนรอยละ 5.00 ในเดือน

ธันวาคม 2564 ที่ผานมา สวนคาใชจายอื่นเพิ่มขึ้นจำนวน 9.18 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 26.88 จากปกอน เนื่องจาก

คาใชจายในการบริการอสังหาริมทรัพยเพิ่มขึ้น รวมถึงคาใชจายที่เกิดจากการเสนอขายหนวยทรัสตสำหรับการเขาลงทุนใน

ทรัพยสินหลักเพ่ิมเติมครั้งท่ี 4  
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กำไรจากการลงทุน 

สำหรับงวดไตรมาสท่ี 1 ป 2567 กองทรัสตมีรายไดรวมจำนวน 222.23 ลานบาท และมีคาใชจายรวมจำนวน 77.90 

ลานบาท สงผลใหกองทรัสตมีกำไรจากการลงทุนสุทธิจำนวน 144.33 ลานบาท 

สำหรับป 2566 กองทรัสตมีกำไรจากการลงทุนสุทธิจำนวน 561.10 ลานบาท เพิ่มขึน้จำนวน 45.77 ลานบาทหรือ

คิดรอยละ 8.88 จากปกอน ภายหลังจากรวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุนซึ่งมาจากการเปลี่ยนแปลงในมูลคายุติธรรม

ของเงินลงทุนจำนวน 154.88 ลานบาท ทำใหกองทรัสตมีการเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงานระหวางป 2566 

จำนวน 406.22 ลานบาท ลดลงจากปกอน 177.17 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 30.37  

สำหรับป 2565 กองทรัสตมีกำไรจากการลงทุนสุทธิกอนรวมรายการกำไรสุทธิจากเงินลงทุนจำนวน 515.33  

ลานบาท ลดลงจำนวน 50.09 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 8.86 จากปกอน ภายหลังจากรวมรายการกำไรสุทธิจากเงินลงทุน

ซึ่งมาจากการเปลี่ยนแปลงในมูลคายุติธรรมของเงินลงทุน จำนวน 68.06 ลานบาท ทำใหกองทรัสตมีการเพิ่มขึ้นในสินทรพัย

สุทธิจากการดำเนินงานระหวางป 2565 จำนวน 583.39 ลานบาท ลดลงจำนวน 309.19 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 34.64 

จากปกอน 
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12. รายการระหวางกัน 

รายการระหวางกองทรัสตกับผูถือหุนรายใหญของผูจัดการกองทรัสต 

ผูถือหุนรายใหญของผูจัดการกองทรัสต ไดแก บริษัทดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท จำกัด (มหาชน) 

(“WHAID”) 

ลักษณะความสัมพันธ ความสมเหตุสมผลของรายการ 

WHAID เปนผูถือหุนรายใหญของผูจัดการกองทรัสต โดยถือหุนประมาณรอยละ 99.99 

ของทุนจดทะเบียนที ่ออกและชำระแลวของผู จัดการกองทรัสตและเปนผูมีอำนาจ

ควบคุมผูจัดการกองทรัสต WHAIR 

WHAID เปนผูดำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย

และใหเชาอาคารโรงงานและคลังสินคา ซึ ่งเปน

โครงการสร  า งแบบสำ เร ็ จ ร ู ป  (Ready-Built 

Factory and Ready-Built Warehouse) 

มาตรฐานสูงและเปนบริษัทที่มีประสบการณและ

ความเชี่ยวชาญในธุรกิจดังกลาว มามากกวา 20 ป  

ซึ่ง WHAID มีความคุนเคยและเขาใจในทรัพยสิน

หลักที ่กองทรัสตเข าลงทุนเป นอย างดี ด ังน้ัน 

WHAID จึงถือวาเปนบริษัทที่มีคุณสมบัติที่เหมาะสม

ในการเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต 

ลักษณะของรายการระหวางกัน 

ผูจัดการกองทรัสตวาจาง WHAID เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต WHAIR 

ท่ีมา: ทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล. (2567). รายงานประจำป 2566 (แบบ 56-REIT1) ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการ

เชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล 
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เอกสารแนบ 3: สรุปผลประกอบการของผูเชารายยอยของทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 5 

โครงการ WHA ESIE 1 

เลขที่ยูนิต B.18-4 และ B.18-5 

ธุรกิจผูเชา อุปโภคบริโภค 

ทุนจดทะเบียน 45,000,000 

วันที่จดทะเบียน 15 มิถุนายน 2566 

วันที่ 31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2566 

สินทรัพย (ลานบาท)  N/A   N/A   N/A  

รายได (ลานบาท)  N/A   N/A   N/A  

กำไรขั้นตน (ลานบาท)  N/A   N/A   N/A  

กำไรสุทธิ (ลานบาท)  N/A   N/A   N/A  

ท่ีมา: บริษัท บิซิเนส ออนไลน จำกัด. (2567). ขอมูลของผูเชาในทรัพยสินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 5 ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ 

อินดัสเตรียล. 

หมายเหตุ: ไมมีขอมูลงบการเงิน เนื่องจากบริษัทเพ่ิงจัดต้ังเม่ือวันที่ 15 มิถุนายน 2566 

 

โครงการ WHA ESIE 1 

เลขที่ยูนิต FZ.11 EXP. 

ธุรกิจผูเชา อุปโภคบริโภค 

ทุนจดทะเบียน 227,792,160 

วันที่จดทะเบียน 21 กรกฎาคม 2551 

วันที ่ 30 มิถุนายน 2564 30 มิถุนายน 2565 30 มิถุนายน 2566 

สินทรัพย (ลานบาท) 914.43  814.67  852.78  

รายได (ลานบาท) 632.52  626.33  645.26  

กำไรขั้นตน (ลานบาท) 198.63  159.28  158.42  

กำไรสุทธิ (ลานบาท) 96.03  50.41  45.46  

ท่ีมา: บริษัท บิซิเนส ออนไลน จำกัด. (2567). ขอมูลของผูเชาในทรัพยสินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 5 ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ 

อินดัสเตรียล. 
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โครงการ WHA ESIE 1 

เลขที่ยูนิต H01A H01B และ H01C 

ธุรกิจผูเชา พลาสติกและโพลีเมอร 

ทุนจดทะเบียน 402,000,000 

วันที่จดทะเบียน 3 พฤศจิกายน 2565 

วันที่ 31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2565 /1 31 ธันวาคม 2566 

สินทรัพย (ลานบาท) N/A 190.60  N/A 

รายได (ลานบาท) N/A 0.01  N/A 

กำไรขั้นตน (ลานบาท) N/A -    N/A 

กำไรสุทธิ (ลานบาท) N/A  (1.52) N/A 

ท่ีมา: บริษัท บิซิเนส ออนไลน จำกัด. (2567). ขอมูลของผูเชาในทรัพยสินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 5 ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ 

อินดัสเตรียล. 

หมายเหตุ: /1 ขอมูลงบไมเต็มป 

 

โครงการ WHA Rayong 36 

เลขที่ยูนิต J11-2 

ธุรกิจผูเชา รถยนตและชิ้นสวนยานยนต 

ทุนจดทะเบียน 50,000,000 

วันที่จดทะเบียน 16 สิงหาคม 2566 

วันที่ 31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2566 

สินทรัพย (ลานบาท)  N/A   N/A   N/A  

รายได (ลานบาท)  N/A   N/A   N/A  

กำไรขั้นตน (ลานบาท)  N/A   N/A   N/A  

กำไรสุทธิ (ลานบาท)  N/A   N/A   N/A  

ท่ีมา: บริษัท บิซิเนส ออนไลน จำกัด. (2567). ขอมูลของผูเชาในทรัพยสินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 5 ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ 

อินดัสเตรียล. 

หมายเหตุ: ไมมีขอมูลงบการเงิน เนื่องจากบริษัทเพ่ิงจัดต้ังเม่ือวันที่ 16 สิงหาคม 2566 
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โครงการ WHA LP1 

เลขที่ยูนิต A3 

ธุรกิจผูเชา อุปโภคบริโภค 

ทุนจดทะเบียน 528,000,000 

วันที่จดทะเบียน 15 มิถุนายน 2566 

วันที่ 31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2566 

สินทรัพย (ลานบาท)  N/A   N/A   N/A  

รายได (ลานบาท)  N/A   N/A   N/A  

กำไรขั้นตน (ลานบาท)  N/A   N/A   N/A  

กำไรสุทธิ (ลานบาท)  N/A   N/A   N/A  

ท่ีมา: บริษัท บิซิเนส ออนไลน จำกัด. (2567). ขอมูลของผูเชาในทรัพยสินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 5 ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ 

อินดัสเตรียล. 

หมายเหตุ: ไมมีขอมูลงบการเงิน เนื่องจากบริษัทเพ่ิงจัดต้ังเม่ือวันที่ 15 มิถุนายน 2566 

 

โครงการ WHA LP3 

เลขที่ยูนิต D01 B6 และ D01 B8 

ธุรกิจผูเชา โลจิสติกส 

ทุนจดทะเบียน 150,000,000 

วันที่จดทะเบียน 29 มิถุนายน 2543 

วันที่ 31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2566 

สินทรัพย (ลานบาท) 1,963.58  1,937.22  2,018.34  

รายได (ลานบาท) 580.98  714.25  768.22  

กำไรขั้นตน (ลานบาท) 580.98  310.28  322.69  

กำไรสุทธิ (ลานบาท) 134.88  203.80  220.94  

ท่ีมา: บริษัท บิซิเนส ออนไลน จำกัด. (2567). ขอมูลของผูเชาในทรัพยสินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่ 5 ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ 

อินดัสเตรียล. 
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เอกสารแนบ 4: ประมาณการทางการเงินของการลงทุนในทรัพยสินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 5 

(หนวย: ลานบาท) 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 

รวมรายได 85.05 88.37 92.83 90.34 88.35 90.58 87.49 87.17 91.88 91.16 

คาใชจาย           
คาธรรมเนียมการจัดการ -    -    -    -    -    -    -    -    -    -    

คาธรรมเนียมผูดูแลผลประโยชน -    1.86 1.90 1.93 1.97 2.02 2.07 2.12 2.17 2.22 

คาธรรมเนียมนายทะเบียน 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 

คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 2.67 4.17 1.56 2.77 4.10 4.44 5.91 6.87 4.49 6.16 

คาใชจายอื่น 1.98 2.01 2.05 2.10 2.15 3.56 3.57 3.61 3.73 3.76 

คาใชจายตอสัญญา -    -    -    -    -    -    -    -    -    -    

รวมคาใชจาย 4.79 8.18 5.65 6.94 8.37 10.16 11.68 12.74 10.53 12.29 

กำไรกอนดอกเบี้ย ภาษี คาเส่ือมราคา และใช

จายตัดจำหนาย 

80.26 80.19 87.18 83.40 79.98 80.42 75.81 74.43 81.34 78.87 

เงินทุนหมุนเวียน - สุทธิ -    -    -    -    -    -    -    -    -    -    

กระแสเงินสดอิสระ 80.26 80.19 87.18 83.40 79.98 80.42 75.81 74.43 81.34 78.87 

 

(หนวย: ลานบาท) 2578 2579 2580 2581 2582 2583 2584 2585 2586 2587 

รวมรายได 91.98 96.94 96.19 97.05 102.29 101.49 102.40 107.92 107.07 108.02 

คาใชจาย           
คาธรรมเนียมการจัดการ -    -    -    -    -    -    -    -    -    -    

คาธรรมเนียมผูดูแลผลประโยชน 2.28 2.33 2.39 2.44 2.50 2.56 2.62 2.67 2.73 2.78 

คาธรรมเนียมนายทะเบียน 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 

คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 7.25 4.74 6.50 7.64 5.00 6.86 8.06 5.28 7.24 8.51 

คาใชจายอื่น 3.82 3.94 3.97 4.03 4.16 4.19 4.25 4.39 4.43 4.49 

คาใชจายตอสัญญา -    -    -    -    -    -    -    -    -    -    

รวมคาใชจาย 13.48 11.15 13.00 14.26 11.80 13.75 15.07 12.48 14.53 15.92 

กำไรกอนดอกเบี้ย ภาษี คาเส่ือมราคา และใช

จายตัดจำหนาย 

78.50 85.79 83.18 82.80 90.49 87.74 87.33 95.44 92.54 92.10 

เงินทุนหมุนเวียน - สุทธิ -    -    -    -    -    -    -    -    -    -    

กระแสเงินสดอิสระ 78.50 85.79 83.18 82.80 90.49 87.74 87.33 95.44 92.54 92.10 
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(หนวย: ลานบาท) 2588 2589 2590 2591 2592 2593 2594 2595 2596 2597 

รวมรายได 113.83 112.92 113.93 120.03 119.11 120.19 126.77 125.87 127.09 134.02 

คาใชจาย           
คาธรรมเนียมการจัดการ -    -    -    -    -    -    -    -    -    -    

คาธรรมเนียมผูดูแลผลประโยชน 2.84 2.89 2.94 2.99 3.05 3.11 3.20 3.28 3.37 3.45 

คาธรรมเนียมนายทะเบียน 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 

คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 5.57 7.63 8.97 5.87 8.05 9.47 6.19 8.49 9.99 6.53 

คาใชจายอื่น 4.63 4.68 4.75 4.90 4.94 5.01 5.17 5.22 5.30 5.46 

คาใชจายตอสัญญา -    -    -    -    -    -    -    -    -    68.75 

รวมคาใชจาย 13.18 15.34 16.81 13.90 16.19 17.74 14.71 17.14 18.79 84.34 

กำไรกอนดอกเบี้ย ภาษี คาเส่ือมราคา และ

ใชจายตัดจำหนาย 

100.65 97.58 97.12 106.13 102.92 102.46 112.06 108.73 108.30 49.68 

เงินทุนหมุนเวียน - สุทธิ -    -    -    -    -    -    -    -    -    -    

กระแสเงินสดอิสระ 100.65 97.58 97.12 106.13 102.92 102.46 112.06 108.73 108.30 49.68 

 

(หนวย: ลานบาท) 2598 2599 2600 2601 2602 2603 2604 2605 2606 2607 

รวมรายได 133.04 134.25 141.48 140.39 141.66 149.29 148.14 149.49 157.53 156.32 

คาใชจาย           
คาธรรมเนียมการจัดการ -    -    -    -    -    -    -    -    -    -    

คาธรรมเนียมผูดูแลผลประโยชน 3.63 3.69 3.75 3.81 3.86 3.91 3.96 4.00 4.04 4.07 

คาธรรมเนียมนายทะเบียน 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 

คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 8.96 10.53 6.89 9.45 11.11 7.27 9.97 11.72 7.67 10.52 

คาใชจายอื่น 5.51 5.60 5.78 5.83 5.92 6.10 6.16 6.25 6.45 6.51 

คาใชจายตอสัญญา -    -    -    -    -    -    -    -    -    -    

รวมคาใชจาย 18.25 19.96 16.56 19.23 21.03 17.43 20.23 22.12 18.30 21.24 

กำไรกอนดอกเบี้ย ภาษี คาเส่ือมราคา และ

ใชจายตัดจำหนาย 

114.80 114.29 124.92 121.16 120.64 131.86 127.91 127.37 139.23 135.08 

เงินทุนหมุนเวียน - สุทธิ -    -    -    -    -    -    -    -    -    -    

กระแสเงินสดอิสระ 114.80 114.29 124.92 121.16 120.64 131.86 127.91 127.37 139.23 135.08 
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(หนวย: ลานบาท) 2608 2609 2610 2611 2612 2613 2614 2615 2616 2617 

รวมรายได 157.74 166.22 164.95 166.44 175.39 174.05 175.63 185.07 183.65 185.32 

คาใชจาย           
คาธรรมเนียมการจัดการ -    -    -    -    -    -    -    -    -    -    

คาธรรมเนียมผูดูแลผลประโยชน 4.09 4.11 4.12 4.11 4.11 4.08 4.04 3.99 3.92 3.83 

คาธรรมเนียมนายทะเบียน 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 

คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 12.37 8.09 11.10 13.04 8.54 11.71 13.76 9.00 12.35 14.52 

คาใชจายอื่น 6.61 6.82 6.88 6.99 7.21 7.28 7.39 7.62 7.69 7.81 

คาใชจายตอสัญญา -    -    -    -    -    -    -    -    -    -    

รวมคาใชจาย 23.21 19.16 22.24 24.29 19.99 23.20 25.33 20.76 24.10 26.30 

กำไรกอนดอกเบี้ย ภาษี คาเส่ือมราคา และ

ใชจายตัดจำหนาย 

134.53 147.06 142.71 142.16 155.40 150.85 150.30 164.31 159.55 159.02 

เงินทุนหมุนเวียน - สุทธิ -    -    -    -    -    -    -    -    -    -    

กระแสเงินสดอิสระ 134.53 147.06 142.71 142.16 155.40 150.85 150.30 164.31 159.55 159.02 

 

(หนวย: ลานบาท) 2618 2619 2620 2621 2622 2623 2624 2625 2626 2627 

รวมรายได 195.28 193.78 195.54 206.04 204.46 206.32 217.40 215.74 240.79 214.67 

คาใชจาย           
คาธรรมเนียมการจัดการ -    -    -    -    -    -    -    -    -    -    

คาธรรมเนียมผูดูแลผลประโยชน 3.72 3.59 3.43 3.24 3.02 2.77 2.48 2.14 9.52 9.10 

คาธรรมเนียมนายทะเบียน 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 0.14 -    -    

คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 9.50 16.42 18.77 13.43 13.93 16.34 10.76 14.69 17.24 9.46 

คาใชจายอื่น 8.06 8.14 8.26 8.52 8.60 8.74 9.01 41.55 -    -    

คาใชจายตอสัญญา -    -    -    -    -    -    -    -    -    -    

รวมคาใชจาย 21.42 28.28 30.60 25.33 25.69 27.99 22.39 58.53 26.76 18.55 

กำไรกอนดอกเบี้ย ภาษี คาเส่ือมราคา และ

ใชจายตัดจำหนาย 

173.86 165.50 164.94 180.71 178.77 178.33 195.02 157.21 214.03 196.12 

เงินทุนหมุนเวียน - สุทธิ -    -    -    -    -    -    -    -    -    -    

กระแสเงินสดอิสระ 173.86 165.50 164.94 180.71 178.77 178.33 195.02 157.21 214.03 196.12 
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เอกสารแนบ 5: สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาท่ีเกี่ยวของกับการทำรายการ 

1. สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาเชาทรัพยสินในสวนท่ีเหมือนกัน 

สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาเชาทรัพยสินของเจาของทรัพยสินจำนวน 3 (สาม) ราย มีขอสัญญาหลักท่ีใกลเคียงกัน ดังน้ี 

ผูเชา บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด ในฐานะทรัสตีของทรัสตเพื่อการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย

ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล (“ผูเชา”) 

ว ัตถ ุประสงค  ใน

การเชา 

ผูเชาตกลงวาจะเขาครอบครอง ใช หาประโยชน หรือดำเนินการอื่นใดกับทรัพยสินที่เชา อันเกี่ยวเนื่องกับธุรกิจการใหเชาที่ดิน 

อาคารคลังสินคา ศูนยกระจายสินคา หรืออาคารโรงงานแบบสำเร็จรูป (Ready-Built) ซึ่งรวมถึงการใหเชาหลังคา และ/หรือ

พื ้นที ่ที ่เกี ่ยวของเพื ่อการประกอบกิจการโครงการผลิตกระแสไฟฟาพลังงานแสงอาทิตยบนหลังคาเพื่อจำหนาย (Solar 

Rooftop) 9 เพื่อใหสอดคลองกับวัตถุประสงคของผูเชาหรือตามมติของผูถือหนวยทรัสตของผูเชา เวนแตคูสัญญาทั้งสองฝายจะ

ไดตกลงเปนอยางอื่น ทั้งนี้ ตองไมขัดตอกฎหมาย ความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรมอันดีของประชาชน 

ระยะเวลาการเชา ผูใหเชาตกลงใหผูเชาเชาทรัพยสินที่เชามีกำหนดระยะเวลา 30 (สามสิบ) ป นับตั้งแตวันเริ่มตนระยะเวลาการเชา (“ระยะเวลา

การเชา”)  

คาเชา คาเชาของอสังหาริมทรัพยทั้งหมด เมื่อรวมกับราคาซ้ือขายของสังหาริมทรัพยทั้งหมดของทรัพยสินหลักที่จะลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที่

หา จะไมเกิน 1,118,000,000 บาท 

ค  า เ ช  า ส ำ ห รั บ

ระยะเวลาการเชา

ที่ตออายุ 

คาเชาสำหรับระยะเวลาการเชาที่ตออายุทั้งหมดของทรัพยสินหลักที่จะลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที่หาจะไมเกิน 68,000,000 บาท 

การจดทะ เบ ี ยน

สิทธิการเชา 

คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงกันไปจดทะเบียนการเชาทรัพยสินที่เชา ณ สำนักงานที่ดินหรือหนวยงานราชการที่เกี่ยวของภายในวัน

และเวลาตามที่คูสัญญาจะไดตกลงกัน (“วันจดทะเบียนสิทธิการเชา”) ทั้งนี้ คูสัญญาตกลงวาการจดทะเบียนจะตองมีขึ้นภายใน

ระยะเวลา 30 (สามสิบ) วันนับจากวันที่ผูใหเชาไดรับแจงจากผูเชาเปนลายลักษณอักษร และใหการใชสิทธิหรือการปฏิบัติหนาที่

ใด ๆ ตามสัญญาฉบับนี้เร่ิมขึ้นในวันเร่ิมตนระยะเวลาการเชา 

การชำระคาเชา 1. ในวันเร่ิมตนระยะเวลาการเชา ผูเชาตกลงชำระคาเชาสำหรับทรัพยสินที่เชาใหแกผูใหเชา  

2. การชำระเงินคาเชาและเงินใด ๆ ตามสัญญานี้ดวยเช็ค ตราสารหรือตั๋วเงินอื่นใด จะถือวาเปนการชำระเงินที่สมบูรณ

ตอเมื่อผูใหเชาไดรับชำระเงินตามเช็ค ตราสารหรือต๋ัวเงินนั้นแลวเทานั้น นอกจากนี้ ในกรณีที่การชำระเงินคาเชาและเงิน

ใด ๆ ตามสัญญานี้ดวยวิธีการโอนเงินผานบัญชีธนาคาร (wire transfer) จะถือวาเปนการชำระเงินที่สมบูรณตอเมื่อผูให

เชาไดรับการยืนยันยอดเงินที่ไดรับชำระจากธนาคารที่เกี่ยวของกับบัญชีที่ไดรับเงินครบตามจำนวนคาเชา โดยผูเชาจะ

ดำเนินการหักภาษี ณ ที่จายตามอัตราที่กฎหมายกำหนดแลว 

สิทธิในการตออายุ

ส ัญญาเช าของผู

เชา 

 

1. ผูใหเชาใหคำมั่นจะใหเชาแกผูเชาในการตออายุสัญญาเชาทรัพยสินมีกำหนดระยะเวลา 30 (สามสิบ) ป ภายหลังจาก

ส้ินสุดระยะเวลาการเชา (“ระยะเวลาการเชาที่ตออายุ”) ทั้งนี้ ภายใตขอกำหนดและเง่ือนไขตาง ๆ เหมือนกับสัญญาเชา

ทรัพยสินฉบับนี้ทุกประการ (“สิทธิในการตออายุสัญญาเชา”) ทั้งนี้ โดยไมใหนำขอกำหนดและเง่ือนไขที่เกี่ยวของกับกรณี

ดังตอไปนี้มาใชบังคับกับระยะเวลาการเชาที่ตออายุ 

1.1. คาเชา ตามที่กำหนดในขอสัญญาวาดวยเร่ืองคาเชาและการชำระคาเชาสำหรับระยะเวลา 30 (สามสิบ) ปแรก 

1.2. สิทธิในการตออายุสัญญาเชาของผูเชา  

1.3. หลักประกันการปฏิบัติตามสัญญาของผูเชา  

1.4. หนาที่ของผูใหเชาในการไมจำหนาย จาย โอน หรือกอภาระผูกพันใด ๆ บนทรัพยสินที่เชา และ 

1.5. เหตุผิดนัดโดยผูใหเชาจากการจำหนาย จาย โอน ทรัพยสินที่เชา 

 
9 กองทรัสตจะยังไมไดนำพื้นที่หลังคา และ/หรือ พื้นที่ที่เกี ่ยวของเพื่อการประกอบกิจการโครงการผลิตกระแสไฟฟาพลังงานแสงอาทิตยบนหลังคาเพื่อจำหนาย (Solar 

Rooftop) ออกจัดหาประโยชนสำหรับทรัพยสินที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งที่หานี้ 
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2. ใหขอกำหนดและเง่ือนไขสำหรับคาเชาและหนาที่ของผูใหเชาสำหรับระยะเวลาการเชาที่ตออายุ มีรายละเอียดดังนี ้

2.1. คาเชาใหเปนไปตามขอสัญญาวาดวยเร่ืองคาเชาสำหรับระยะเวลาการเชาที่ตออายุ 

2.2. หนาที่ของผูใหเชาที่เกี่ยวกับการจำหนาย จาย โอนหรือกอภาระผูกพันใด ๆ บนทรัพยสินที่เชาสำหรับสัญญาเชา

ที่ตออายุใหเปนดังนี้  

ผูใหเชาสามารถจำหนาย จาย โอนหรือกอภาระผูกพันใด ๆ บนทรัพยสินที่เชาใหแกบุคคลภายนอก และอาจกอ

ภาระผูกพันหรือกอสิทธิอื่นใดในทรัพยสินที่เชาได ในกรณีที่บุคคลภายนอกผูรับโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชา

ตกลงเปนลายลักษณอักษรกับผูเชาเพื่อยินยอมผูกพันและอยูภายใตบังคับของสิทธิและหนาที่ตาง ๆ ของผูใหเชา

ตามสัญญาฉบับนี้ 

3. ผูเชาสามารถใชสิทธิในการตออายุสัญญาเชาไดโดยการแจงใหผูใหเชาทราบลวงหนาเปนลายลักษณอักษรภายในปที่ 21 

(ยี่สิบเอ็ด) ถึงปที่ 25 (ยี่สิบหา) ของระยะเวลาการเชา 

4. คูสัญญาจะรวมมือกันในการดำเนินการเพื่อใหไดรับอนุมัติจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหนวยงาน

ราชการอื่นที่เกี่ยวของ (ถามี) เพื่อใหการตอระยะเวลาการเชาของทรัพยสินที่เชานั้นเปนไปตามหลักเกณฑของสำนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. และดำเนินการใหเปนไปตามหลักเกณฑเกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตตามที่

กำหนดไวในสัญญากอต้ังทรัสตและประกาศที่เกี่ยวของ  

5. ในกรณีที่ผูเชาไดแจงความประสงคจะใชสิทธิในการตออายุสัญญาเชาใหผูใหเชาทราบแลว คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงกัน

ไปจดทะเบียนสิทธิการเชาทรัพยสินที่เชาสำหรับระยะเวลาการเชาที่ตออายุนี้ ณ สำนักงานที่ดินหรือหนวยงานราชการที่

เกี่ยวของภายในระยะเวลา 15 (สิบหา) วันกอนวันสิ้นสุดระยะเวลาการเชาตามที่ระบุไวในสัญญาฉบับนี้ เวนแตคูสัญญา

จะตกลงกันเปนอยางอื่น (“วันจดทะเบียนสิทธิการเชาสำหรับระยะเวลาการเชาที่ตออายุ”) 

6. ในวันจดทะเบียนสิทธิการเชาสำหรับระยะเวลาการเชาที่ตออายุ ผูเชาตกลงชำระคาเชาทรัพยสินที่เชาสำหรับระยะเวลา

การเชาที่ตออายุใหแกผูใหเชา 

หล ักประก ันการ

ปฏิบัติตามสัญญา

ของผูใหเชา 

1. ผูใหเชาตกลงจดทะเบียนจำนองทรัพยสินเพื่อเปนประกันขอตกลงของผูใหเชาในเร่ืองสิทธิในการตออายุสัญญาเชาของผู

เชาภายใตสัญญาเชาฉบับนี้และประกันการปฏิบัติตามสัญญาของผูใหเชาอันเปนเหตุใหผูเชาบังคับสิทธิในการตออายุ

สัญญาเชาไมได โดยผูใหเชายินยอมใหผูเชาเปนผูยึดถือโฉนดที่ดินที่จำนองไวนับต้ังแตวันจดทะเบียนจำนอง 

2. คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงกันไปจดทะเบียนจำนองทรัพยสินที่จำนอง ณ สำนักงานที่ดินหรือหนวยงานราชการที่เกี่ยวของ

ในวันเดียวกับวันจดทะเบียนสิทธิการเชา โดยจะระบุวงเงินจำนองในจำนวนไมสูงกวาราคาประเมินเฉลี่ยของผูประเมิน

มูลคาทรัพยสิน 2 (สอง) รายที่ทำการประเมินทรัพยสินที่เชาที่ผูเชาลงทุนในครั้งนี้ หรือในกรณีที่มีการกำหนดวงเงิน

จำนองอยางสูงไวตามกฎหมายที่เกี่ยวของ ใหกำหนดวงเงินจำนองในจำนวนสูงสุดเทาที่กฎหมายที่เกี่ยวของสามารถให

ระบุได ซ่ึงจะตองไมสูงกวาราคาประเมินเฉล่ียของผูประเมินมูลคาทรัพยสิน 2 (สอง) รายที่ทำการประเมินทรัพยสินที่เชา

ที ่ผ ู  เช าลงทุนในครั ้งน ี ้ ในการนี ้ สำหรับกรณีที ่ม ีกฎหมายกำหนดวงเงินจำนองสูงส ุดไว สำหรับที ่ด ินแปลงใด  

ทุก ๆ 10 (สิบ) ปนับจากวันเริ่มตนระยะเวลาการเชา คูสัญญาตกลงดำเนินการเพิ่มวงเงินจำนองใหเทากับจำนวนสูงสุด

เทาที่กฎหมายที่เกี่ยวของสามารถใหระบุได ณ ขณะนั้น ๆ ซึ่งจะตองไมสูงกวาราคาประเมินเฉลี่ยของผูประเมินมูลคา

ทรัพยสิน 2 (สอง) รายที่ทำการประเมินทรัพยสินที่เชาที่ผูเชาลงทุนในคร้ังนี้  

อยางไรก็ดี ในกรณีที่มีขั้นตอนทางราชการที่อาจทำใหไมสามารถจดทะเบียนจำนองทรัพยสินที่จำนองไดในวันเดียวกับวัน

จดทะเบียนสิทธิการเชา คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงกันไปยื่นคำขอจดทะเบียนจำนองทรัพยสินที่จำนองตอเจาพนักงาน

ที่ดิน ณ สำนักงานที่ดินหรือตอเจาหนาที่ของหนวยงานราชการที่เกี่ยวของ ในวันเดียวกับวันจดทะเบียนสิทธิการเชา เพื่อ

ดำเนินการและขออนุญาตจดทะเบียนจำนองดังกลาวตามขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการของทางราชการ และจะ

ดำเนินการจดทะเบียนจำนองทรัพยสินที่เชาดังกลาวใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คูสัญญาไดตกลงกัน  

3. คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงใหมีการไถถอนจำนองในวันจดทะเบียนสิทธิการเชาสำหรับระยะเวลาการเชาที่ตออายุ และผู

เชาจะสงมอบโฉนดที่ดินที่จำนองคืนใหแกผูใหเชาในวันที่มีการไถถอนจำนองดังกลาว 

สิทธิของผู เช าใน

ก า ร ใ ช  ช ื ่ อ ท า ง

การคา 

ผูเชาสามารถใชชื่อทางการคา และ/หรือเคร่ืองหมายการคาที่เกี่ยวของกับโครงการนิคมอุตสาหกรรม/ โครงการดับบลิวเอชเอ โล

จิสติกสพารค (แลวแตกรณี) เพื่อใหผูเชาสามารถประกอบกิจการตาง ๆ ในโครงการนิคมอุตสาหกรรม/ โครงการดับบลิวเอชเอ 
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โลจิสติกสพารค (แลวแตกรณี) ไดอยางถูกตองและเต็มที่ ทั้งนี้ เพื่อวัตถุประสงคในการใชทรัพยสินที่เชาตามสัญญาเชาฉบบันี้

เทานั้น โดยไมมีคาใชจายใด ๆ ตลอดระยะเวลาการเชา 

หนาที่ของผูเชา 1. ผูเชาตกลงปฏิบัติ จัดทำ หรือดำเนินการอื่นใดเพื่อใหสอดคลองกับขอตกลงที่ระบุไวในสัญญาฉบับนี้ 

2. เวนแตที่ไดระบุไวในหัวขอหนาที่ในการชำระคาใชจายในการปรับปรุง/เปล่ียนแปลงทรัพยสินของผูใหเชาตามที่ระบุไวใน

สัญญาตกลงกระทำการ ผูเชาตกลงจะจัดหาทดแทนหรือซอมบำรุงรักษา ซอมแซม และปรับปรุงทรัพยสินที่เชาหรือ

กระทำการใด ๆ ทั้งปวง เพื่อใหทรัพยสินที่เชาอยูในสภาพที่ดีหรือเหมาะสมแกการใชงานตามวัตถุประสงคดังที่ระบุไวใน

สัญญานี้ตลอดระยะเวลาการเชา และระยะเวลาการเชาที่ตออายุดวยคาใชจายของผูเชาทั้งส้ิน 

3. ผูเชาจะไมทำการกอสรางส่ิงปลูกสรางหรือสวนควบใด ๆ ในทรัพยสินที่เชา และจะไมทำการแกไขดัดแปลงสวนใด ๆ ของ

ทรัพยสินที่เชาอันเปนการทำใหทรัพยสินที่เชาไดรับความเสียหายหรือเปล่ียนแปลงทรัพยสินที่เชาอันตองขออนุญาตจาก

การนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย หรือหนวยงานราชการอื่นใด เวนแตจะไดปรึกษาหารือกับผูใหเชาและผูเชาจะมี

สิทธิกระทำไดเมื่อไดรับความยินยอมเปนลายลักษณอักษรจากผูใหเชากอนโดยผูใหเชาจะไมปฏิเสธโดยไมมีเหตุอันสมควร  

ทั้งนี้ ผูใหเชารับทราบวาอาจมีการติดตั้งแผงผลิตไฟฟาพลังงานแสงอาทิตยบนพื้นที่หลังคาที่เชา ซึ่งรวมถึงการติดต้ัง

อุปกรณที่เกี่ยวของบนพื้นที่บางสวนของทรัพยสินที่เชาของกองทรัสตที่จำเปนในการประกอบโครงการผลิตกระแสไฟฟา

พลังงานแสงอาทิตยบนหลังคาเพื่อจำหนาย (Solar Rooftop) (“โครงการ Solar Rooftop”) ซึ่งหากการติดตั้งดังกลาว

ไมเปนการแกไขดัดแปลงทรัพยสินที่เชาอันตองขออนุญาตจากการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย หรือหนวยงาน

ราชการอื่นใด ผูเชาและผูเชาชวงจะแจงใหผูใหเชาทราบกอนที่จะมีการเร่ิมดำเนินการติดต้ัง เมื่อส้ินสุดระยะเวลาการเชา 

หรือระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี) คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงใหสวนควบกับทรัพยสินที่เชา (รวมถึงสวนควบ

จากโครงการ Solar Rooftop ที่ไดรับมอบมาจากผูประกอบกิจการโครงการ Solar Rooftop (ถามี)) ตกเปนกรรมสทิธิ์

ของผูใหเชาตามสภาพที่ควรจะเปนซ่ึงเปนการชำรุดบกพรองตามปกติ ณ วันส้ินสุดระยะเวลาการเชา หรือระยะเวลาการ

เชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี) โดยผูเชาไมมีสิทธิเรียกรองคาทดแทนใด ๆ จากผูใหเชา เพื่อประโยชนแหงความชัดเจน ผูให

เชารับทราบและยอมรับวาผูเชาชวงพื้นที่โครงการ Solar Rooftop และ/หรือบุคคลที่ผู เชาชวงกำหนด และ/หรือผู

ประกอบกิจการโครงการ Solar Rooftop เปนเจาของอุปกรณที่เกี่ยวของทั้งหมดโดยไมถือเปนสวนควบกับทรัพยสินที่

เชา  

4. ในกรณีที่การกอสรางส่ิงปลูกสรางหรือสวนควบหรือการแกไขดัดแปลงสวนใด ๆ ในทรัพยสินที่เชาตามความในวรรคกอน

กอใหเกิดความเสียหายแกบคุคลหรืออาคารอื่นใด หรือในกรณีที่ผูเชากระทำผิดกฎหมาย กฎ ระเบียบ และ/หรือขอบังคับ

อื่นใดที่เกี่ยวของของหนวยงานราชการที่เกี่ยวของ ผูเชาตกลงรับผิดชดใชคาเสียหายนั้นแตเพียงฝายเดียวทั้งหมดทั้งทาง

แพงและทางอาญาในฐานะผูครอบครองทรัพยสินที่เชา 

5. ตลอดระยะเวลาการเชา หรือระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี) ผูเชาตกลงจะชำระคาบริหารและบำรุงรักษา

สาธารณูปโภคสวนกลางสำหรับพื้นที่เชาใหแกผูพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรม/ โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกส

พารค (แลวแตกรณี) ลวงหนาเปนรายไตรมาสตามอัตราคาบริหารและบำรุงรักษาสาธารณูปโภคสวนกลางตามที่ผูพัฒนา

โครงการนิคมอุตสาหกรรม/ โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค (แลวแตกรณี) กำหนด และจะตองเปนไปตาม

มาตรฐานที่ผู พัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรม/ โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค (แลวแตกรณี) ประกาศใช

สำหรับโครงการนิคมอุตสาหกรรม/ โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค (แลวแตกรณี) ซึ่งการชำระคาบริหารและ

บำรุงรักษาสาธารณูปโภคสวนกลางโดยผูเชาดังกลาวจะเปนไปในสองลักษณะดังนี้  

(ก) ในกรณีที่ไมมีผูเชาพื้นที่ในทรัพยสินที่เชา หรือในกรณีที่สัญญาเชาระหวางผูเชากับผูเชาพื้นที่ไมมีขอตกลงใหผูเชา

พื้นที่เปนผูรับผิดชอบคาบริหารและบำรุงรักษาสาธารณูปโภคสวนกลาง (Attached Buildings และอาคาร

คลังสินคา) ผูเชาตกลงจะชำระคาบริหารและบำรุงรักษาสาธารณูปโภคสวนกลางสำหรับทรัพยสินที่เชาดังกลาว

ใหแกผูใหเชา หรือผูใหบริการในการบริหารและบำรุงรักษาสาธารณูปโภคสวนกลาง หรือผูพัฒนาโครงการนิคม

อุตสาหกรรม/ โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค (แลวแตกรณี) เอง 

(ข) ในกรณีที่มีผู เชาพื้นที่ในทรัพยสินที่เชาและสัญญาเชาระหวางผูเชากับผูเชาพื้นที่มีขอตกลงใหผูเชาพื้นที ่เปน

ผูรับผิดชอบคาบริหารและบำรุงรักษาสาธารณูปโภคสวนกลาง (Detached Building) ผูใหเชาหรือผูใหบริการใน

การบริหารและบำรุงรักษาสาธารณูปโภคสวนกลาง หรือ ผูพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรม/ โครงการดับบลิว
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เอชเอ โลจิสติกสพารค (แลวแตกรณี) จะดำเนินการเรียกเก็บคาบริหารและบำรุงรักษาสาธารณูปโภคสวนกลาง

จากผูเชาพื้นที่โดยตรง โดยผูเชาจะใชความพยายามดำเนินการใหผูเชาพื้นที่เปนผูชำระคาบริหารและบำรุงรักษา

สาธารณูปโภคสวนกลางดังกลาว อยางไรก็ดี เพื่อประโยชนแหงความชัดเจน ผูเชาไมมีหนาที่ที่จะตองชำระคา

บริหารและบำรุงรักษาสาธารณูปโภคสวนกลางตลอดระยะเวลาที่มีผูเชาพื้นที่ในทรัพยสินที่เชาดังกลาว 

อัตราคาบริหารและบำรุงรักษาสาธารณูปโภคสวนกลางดังกลาวอาจมีการเปล่ียนแปลงไดเปนคร้ังคราว ตามประกาศของ

โครงการนิคมอุตสาหกรรม/ โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารคที่เกี่ยวของ 

ในกรณีที่ผูเชาผิดนัดไมชำระคาบริหารและบำรุงรักษาสาธารณูปโภคสวนกลางหรือชำระลาชา ผูเชาตกลงใหผูพัฒนา

โครงการนิคมอุตสาหกรรม/ โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค (แลวแตกรณี) คิดดอกเบี้ยจากการผิดนัดดังกลาว

นับแตวันที่ผูเชาผิดนัด จนกวาผูพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรม/ โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค (แลวแต

กรณี) จะไดรับชำระคาบริหารและบำรุงรักษาสาธารณูปโภคสวนกลางดังกลาวโดยครบถวน 

6. ผูเชาจะดูแลใหผูเชาพื้นที่ใชทรัพยสินที่เชาโดยสุจริต และรักษาไวซ่ึงภาพลักษณที่ดีของผูใหเชา และจะไมประกอบกิจการ

หรือกระทำการใด ๆ หรือยินยอมใหบุคคลใด กระทำการใด ๆ ที่ขัดตอกฎหมาย หรือความสงบเรียบรอย หรือศีลธรรมอัน

ดีของประชาชน 

7. คูสัญญาตกลงและรับทราบวาภายหลังการจดทะเบียนการเชา ผูเชาจะนำทรัพยสินที่เชาออกใหเชาแกผูเชาพื้นที่ และจะ

ดำเนินการแตงต้ังผูบริหารอสังหาริมทรัพยใหมีหนาที่ดูแลใหผูเชาพื้นที่ใชทรัพยสินที่เชาใหเปนไปตามที่กำหนดไวในสัญญา

ฉบับนี้ 

หนาที่ของผูใหเชา 1. คูสัญญาตกลงใหถือวาผูใหเชาไดสงมอบการครอบครองในทรัพยสินที่เชาใหแกผูเชาในวันเร่ิมตนระยะเวลาการเชาแลว 

2. ในวันที่ทำสัญญาฉบับนี้ ผูใหเชาจะดำเนินการลงนามในสัญญาอื่นใดที่เกี่ยวของ ซึ่งคูสัญญาทั้งสองฝายตกลงไว (ถามี) 

รวมถึงแตไมจำกัดเพียงสัญญาตอทายหนังสือสัญญาจำนอง  

3. เวนแตขอตกลงตามที่ระบุไวในสัญญาฉบับนี้เกี่ยวกับสิทธิของผูใหเชาในการเขาออกพื้นที่เพื่อดำเนินการกอสรางสวน

ขยายเพิ่มเติม (เฉพาะกรณีบริษัท ดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 จำกัด) ผูใหเชาจะใหผูเชาไดใชประโยชนจากทรัพยสินที่เชา

อยางเต็มที่ตามเจตนารมณและวัตถุประสงคของสัญญาฉบับนี้ โดยปราศจากการรอนสิทธิ ภาระผูกพันหรือการกระทำใด 

ๆ ที่มีผลหรืออาจมีผลทำใหผูเชาไมสามารถใชประโยชนในทรัพยสินที่เชาไดไมวาทั้งหมดหรือบางสวน 

ในกรณีที่การเชาทรัพยสินที่เชารายการใดในโครงการนิคมอุตสาหกรรม/ โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค (แลวแต

กรณี) ซึ่งผูเชาตองใชถนนภายในแปลงที่ดินสวนที่ไมใชทรัพยสินที่เชาเพื่อใชเปนทางผานเขาออกเทานั้น (ซึ่งตอไปใน

สัญญานี้จะเรียกวา "ที่ดินภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย") ผูใหเชาตกลงจะดำเนินการใหมีการจดทะเบียนภาระติดพัน

ในอสังหาริมทรัพย9 10 ใหแกผูเชา เพื่อใหผูเชา และ/หรือบริวารของผูเชา และ/หรือบุคคลที่ผูเชากำหนด ซ่ึงรวมถึงแตไม

จำกัดเพียงผูเชาพื้นที่ภายในทรัพยสินที่เชาของผูเชา ใหมีสิทธิใชประโยชนในที่ดินภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยไดตลอด

ระยะเวลาการเชาและระยะเวลาการเชาท่ีตออายุโดยไมมีคาตอบแทน โดยคูสัญญาทั้งสองฝายตกลงกันไปจดทะเบียน

ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยดังกลาว ณ สำนักงานที่ดินหรือหนวยงานราชการที่เกี่ยวของในวันเดียวกับวันจดทะเบียน

สิทธิการเชา หรือวันจดทะเบียนสิทธิการเชาสำหรับระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (กรณีที่ผูเชาใชสิทธิในการตออายุสัญญา

เชา) หรือวันอื่นใดตามที่คูสัญญาจะตกลงกัน (สำหรับยูนิต FZ.11 Exp. ในโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีส

เทิรนซีบอรด 1) โดยใหมีกำหนดระยะเวลาเทากับระยะเวลาการเชาหรือระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี)  

หากคูสัญญาฝายใด (สำหรับผูเชา ใหรวมถึงบริวารของผูเชาและบุคคลที่ผูเชากำหนด) ไมปฏิบัติตามวัตถุประสงคของการ

ใชที่ดินภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยตามที่กำหนดไวในสัญญานี้ คูสัญญาอีกฝายหนึ่งมีสิทธิเรียกรองคาเสียหายใด ๆ ที่

เกิดขึ้นจากการไมปฏิบัติตามวัตถุประสงคของการใชที่ดินภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยดังกลาว 

นอกจากนี้ สำหรับกรณีที่เปนการจดทะเบียนภาระติดพันใหแกผูเชา ในกรณีที่ผูเชาโอนสิทธิการเชาใหแกบุคคลภายนอก

ภายใตเงื่อนไขที่ระบุในสัญญาฉบับนี้ คูสัญญาตกลงดำเนินการจดทะเบียนยกเลิกภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยที่ไดจด

 
10 ภ า ร ะ ต ิ ด พ ั น ใ น อ ส ั ง ห า ร ิ ม ท ร ั พ ย   ค ื อ ท ร ั พ ย  ส ิ ท ธ ิ อ ย  า ง ห น ึ ่ ง  โ ด ย ป ร ะ ม ว ล ก ฎ ห ม า ย แ พ  ง แ ล ะ พ า ณ ิ ช ย   ม า ต ร า  1429 บ ั ญ ญ ั ต ิ ว า 

อสังหาริมทรัพยอาจตองตกอยูในภาระติดพันอันเปนเหตุใหผูรับประโยชนมีสิทธิไดรับการชำระหนี้เปนคราว ๆ จากทรัพยสินนั้น หรือไดใชและถือเอาประโยชนแหงทรัพยสิน

ตามที่ระบุไว 
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ทะเบียนไวใหกับผูเชา และผูใหเชาตกลงดำเนินการจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยใหแกผูรับโอนสิทธิการเชา

จากผูเชาเพื่อใหผูรับโอนสิทธิการเชามีสิทธิใชที ่ดินภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยไดตลอดระยะเวลาการเชาหรือ 

ระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (ถามี) โดยไมมีคาตอบแทนเชนเดียวกับผูเชา โดยที่ผูใหเชาไมมีหนาที่ที่จะตองรับผิดชอบ

คาใชจายสำหรับการจดทะเบียนภาระติดพันดังกลาว 

4. นับแตวันที่ทำสัญญาฉบับนี้และตลอดระยะเวลาการเชาตามสัญญาฉบับนี้ ผูใหเชาจะไมจำหนาย จาย โอนหรือกอภาระ

ผูกพันใด ๆ บนทรัพยสินที่เชา ทั้งนี้ เวนแตในกรณีดังตอไปนี้ 

4.1. เปนการจำนองทรัพยสินตามที่กำหนดไวในสัญญานี้ใหกับผูเชา หรือ 

4.2. เปนกรณีอื่นใดที่ผูใหเชาไดรับความยินยอมลวงหนาเปนลายลักษณอักษรจากผูเชา โดยบุคคลภายนอกผูรับโอน

กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชาจากผูใหเชาตกลงเปนลายลักษณอักษรกับผูเชาเพื่อยินยอมผูกพันและอยูภายใต

บังคับของสิทธิและหนาที่ตาง ๆ ของผูใหเชาตามสัญญาฉบับนี้ 

5. ผูใหเชาจะตองดำเนินการแจงใหผูเชาพื้นที่ทุกรายที่มีอยูกับผูใหเชาซ่ึงมีอยูกอนหรือในวันเร่ิมตนระยะเวลาการเชาทราบ

ถึงการเปล่ียนแปลงคูสัญญา และจะใชความพยายามอยางดีที่สุดใหผูเชาพื้นที่ใหความยินยอมลงนามในหนังสือแปลงหนี้ 

(Novation Letter) และ/หรือเอกสารหรือสัญญาที่เกี่ยวของและจำเปนระหวางผูใหเชา ผูเชาพื้นที่ และผูเชา ดังนี้ 

5.1.  ขอกำหนดที่แจงใหผูเชาพื้นที่รับทราบวาผูเชาเปนผูมีสิทธิในทรัพยสินที่เชาโดยตรงจากผูใหเชาตามสัญญาเชา

ฉบับนี้ 

5.2. ขอกำหนดที่ตกลงใหผูเชาเปนผูใหเชา และ/หรือผูใหบริการในทรัพยสินที่เชาตามสัญญาเชาและสัญญาบริการ

กับผู เช าพื ้นที ่ ทั ้งนี ้ ข อตกลงดังกลาวไมรวมถึงขอกำหนด และ/หรือเงื ่อนไขที ่เกี ่ยวกับการใหบริการ

สาธารณูปโภคและส่ิงอำนวยความสะดวกในโครงการนิคมอุตสาหกรรม/ โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 

(แลวแตกรณี) ซ่ึงผูพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรม/ โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค (แลวแตกรณี) จะ

ดำเนินการและใหบริการแกผู เชาพื ้นที ่โดยตรง ซึ ่งจะตองเปนไปตามมาตรฐานที่ผู พัฒนาโครงการนิคม

อุตสาหกรรม/ โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค (แลวแตกรณี) ประกาศใชในโครงการซึ่งทรัพยสินที่เชา

ต้ังอยู 

ทั้งนี้ หากผูเชาพื้นที่บางรายที่ไมไดลงนามในหนังสือแปลงหนี้ (Novation Letter) เพื่อเปนคูสัญญากับผูเชาโดยตรง และ

ผ ู  เ ช  า ไ ม  ส า ม า ร ถ เ ร ี ย ก เ ก ็ บ ค  า เ ช  า แ ล ะ ค  า บ ร ิ ก า ร โ ด ย ต ร ง จ า ก 

ผูเชาพื้นที่ดังกลาวได ผูใหเชามีหนาที่จัดการดูแลผูเชาพื้นที่ดังกลาว รวมถึงตองนำสงผลประโยชนและเงินประกันการเชา

ของผูเชาพื้นที่ดังกลาวโดยไมมีการหักคาใชจายใด ๆ ใหแกผูเชาตลอดระยะเวลาที่ผูเชาพื้นที่ดังกลาวยังไมเปนคูสัญญา

โดยตรงกับผูเชา นอกจากนี้ ในกรณีที่สัญญาเชาและสัญญาบริการฉบับเดิมหมดอายุ และหากผูเชาพื้นที่ดังกลาวประสงค

จะทำการเชาที่ดินและอาคารตอไป ผูใหเชามีหนาที่จัดการดูแลใหผูเชาพื้นที่ดังกลาวเขาทำสัญญาเชาและสัญญาบริการ

กับผูเชาโดยตรง  

6. ผูใหเชาจะดำเนินการดังตอไปนี้ โดยจะใชความพยายามดำเนินการใหแลวเสร็จภายใน 60 (หกสิบ) วันนับจากวันเร่ิมตน

ระยะเวลาการเชา ทั้งนี้ หากมีเหตุขัดของประการใดผูใหเชาจะแจงใหผูเชาทราบโดยพลัน โดยคูสัญญาทั้งสองฝายจะ

รวมกันพิจารณาหาทางดำเนินการที่เหมาะสมตอไป 

6.1. สงมอบบัญชีรายชื่อรวมทั้งเอกสารอื่นใด (ถามี) ที่เกี่ยวกับรายละเอียดตาง ๆ ของผูเชาพื้นที่และผูรับบริการ

ภายในทรัพยสินที่เชาใหแกผูเชา และ 

6.2. ดำเนินการอื่นใดที่จำเปนตามสมควรเพื่อใหผูเชาสามารถใชทรัพยสินที่เชาและมีสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชา

และสัญญาบริการไดโดยสมบูรณ 

7. ในวันเร่ิมตนระยะเวลาการเชา ผูใหเชาจะแจงใหผูเชาทราบและตกลงดำเนินการสงมอบคาเชาและคาบริการลวงหนาตาม

สัดสวนที่ผูเชามีสิทธิไดรับ เงินประกันการเชา และเงินอื่นใดซ่ึงเปนผลประโยชนที่ผูเชาควรจะไดรับ ที่เกิดขึ้นตามสัญญา

เชาและสัญญาบริการฉบับเดิม ที่ผูใหเชาไดรับไวลวงหนาทั้งกอนและในวันเร่ิมตนระยะเวลาการเชาจากผูเชาพื้นที่ภายใน

ทรัพยสินที่เชาใหแกผูเชาภายหลังการหักหนี้ที่ผูเชาพื้นที่คางชำระ (ถามี) โดยผูใหเชาจะดำเนินการสงมอบผลประโยชน

ดังกลาวใหแกผูเชาในวันเร่ิมตนระยะเวลาการเชา และจะดำเนินการทยอยสงมอบผลประโยชนสวนที่เหลือโดยไมชักชาให

แลวเสร็จภายใน 14 (สิบสี่) วันนับจากวันเริ่มตนระยะเวลาการเชา ทั้งนี้ ผูใหเชามีสิทธิหักกลบลบหนี้เงินประกันการเชา
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และเงินอื่นใดซึ่งเปนผลประโยชนที่ผูเชาควรจะไดรับจากผูใหเชาดังกลาวจากคาเชาที่ผูเชาตองชำระใหแกผูใหเชาตาม

สัญญาฉบับนี้ 

8. ภายหลังจากวันเริ่มตนระยะเวลาการเชา ในกรณีที่ผูเชาพื้นที่ตามสัญญาเชาและสัญญาบริการฉบับเดิมยังคงจายคาเชา

และคาบริการและเงินอื่นใดใหแกผูใหเชา ผูใหเชาจะดำเนินการทยอยสงมอบใหแกผูเชาใหแลวเสร็จ ภายในระยะเวลา 7 

(เจ็ด) วันทำการนับจากวันที่ผูใหเชาไดรับมาจากผูเชาพื้นที่ 

การประกันภัย เพื่อดำเนินการใหเปนไปตามขอกำหนดของสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยสัญญาฉบับนี้ คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงให

ดำเนินการเกี่ยวกับการประกันภัยและการใชเงินที่ไดรับเปนคาสินไหมทดแทนจากบริษัทประกันภัย เพื่อนำมาใชในการกอสราง 

และ/หรือซอมแซมทรัพยสินที่เชาตามสัญญาฉบับนี้ ดังตอไปนี้ 

1. ผูเชาจะจัดใหมีประกันภัยความรับผิดตอบุคคลภายนอก (Public Liability) โดยผูเชาตกลงที่จะรับผิดชอบ คาใชจาย 

หรือคาธรรมเนียมใด ๆ ที่เกิดขึ้นหรือที่เกี่ยวเนื่องจากการดำเนินการดังกลาวและการชำระเบี้ยประกันภัยตามกรมธรรม

ประกันภัยดังกลาว 

2. ผูใหเชาและผูเชาจะจัดใหมีประกันความเส่ียงภัยในทรัพยสิน (Property All Risk) โดยทำเปนการประกันภัยอาคารที่เชา

อยางเพียงพอและเหมาะสมเพื่อคุมครองถึงความเส่ียงภัยอันอาจจะเกิดแกอาคารที่เชา โดยวงเงินเอาประกันภัยพิจารณา

ตามการประกันมูลคาตนทุนทดแทน (Replacement Cost) ไมรวมตนทุนคาที่ดินและงานฐานราก โดยระบุชื่อผูเชา 

และ/หรือผูใหกู ของผูเชา (ถามี) และผูใหเชาเปนผู เอาประกันรวมกันและเปนผูรับประโยชนรวมกันในกรมธรรม

ประกันภัยที่จัดทำขึ้นสำหรับอาคารที่เชาหรือที่ไดจัดทำประกันภัยแยกตามสัดสวนของพื้นที่ที่ผูเชาและผูใหเชามีสิทธิ

ครอบครองหรือมีกรรมสิทธิ์ และกำหนดใหผูเชา และ/หรือผูใหกูของผูเชา (ถามี) และผูใหเชาไดรับคาสินไหมทดแทนตาม

สัดสวนของพื้นที่อาคารที่แตละฝายมีสิทธิครอบครองหรือมีกรรมสิทธิ์ ทั้งนี้ ผูเชา และ/หรือผูใหกูของผูเชา (ถามี) จะเปน

ผูไดรับคาสินไหมทดแทนจากการประกันภัยในสวนของอาคารที่เชาดังกลาวทั้งหมดเพื่อนำไปดำเนินการตามที่กำหนดใน

สัญญาฉบับนี้ ทั้งนี้ ผูเชาและผูใหเชาตกลงที่จะรับผิดชอบคาใชจายหรือคาธรรมเนียมใด ๆ ที่เกิดขึ้นหรือเกี่ยวเนื่องจาก

การดำเนินการดังกลาวและการชำระเบี้ยประกันภัยตามกรมธรรมประกันภัยดังกลาวตามสัดสวนของพื้นที่ที่ผูเชาและผูให

เชามีสิทธิครอบครองหรือมีกรรมสิทธิ์  

3. ในกรณีที่ทรัพยสินที่เชาเกิดความเสียหายแตเพียงบางสวน (ตามนิยามในหัวขอทรัพยสินที่เชาเสียหายหรือถูกทำลาย) ให

สัญญาฉบับนี้ยังคงมีผลบังคับใชไดตอไป ทั้งนี้ เฉพาะทรัพยสินที่เชาในสวนที่ไมเสียหายและยังอยูในสภาพที่สามารถใช

ประโยชนได โดยใหถือวาทรัพยสินดังกลาวยังคงเปนทรัพยสินที่เชากันตามสัญญาฉบับนี้ตอไป เพื่อประโยชนแหงความ

ชัดเจน ใหพิจารณาความเสียหายของทรัพยสินที่เชาแยกเปนหลัง ๆ ไป  

ทร ัพย  ส ิ นท ี ่ เช า

เส ียหายหร ือ ถูก

ทำลาย 

เพื่อประโยชนแหงขอนี้ ให 

"คาสินไหมทดแทนพื้นฐาน" หมายถึง คาสินไหมทดแทนจากการประกันภัยในสวนของทรัพยสินที่เชา ซ่ึงไมรวมถึงการประกันภัย

อื่นใดที่คูสัญญาแตละฝายเปนผูเอาประกันภัยเพิ่มเติมดวยคาใชจายของคูสัญญาฝายนั้นเองทั้งส้ิน 

"ความเสียหายทั้งหมดหรืออยางมีนัยสำคัญ" หมายถึง ความเสียหายที่เกิดขึ้นแลว และ หนวยงานราชการที่เกี่ยวของได ประเมิน

ความเสียหายแลว และให เจาของทรัพยสิน ดำเนินการรื้อถอนโดยไมสามารถดำเนินการขออนุญาตซอมแซมหรือปรับปรุง

เพื่อให ทรัพยสินมีสภาพหรือลักษณะการใชประโยชนเชนเดิมกอนเกิดความเสียหายได ทั้งนี้เพื่อ ประโยชนแหงความชัดเจน ให

พิจารณาความเสียหายของทรัพยสินที่เชาแยกเปนหลัง ๆ ไป 

“ความเสียหายแตเพียงบางสวน” หมายถึง ความเสียหายที่เกิดขึ้นแลว และหนวยงาน ราชการที่เกี่ยวของไดประเมินความ

เสียหายแลว และสามารถใหเจาของทรัพยสินสามารถ ดำเนินการขออนุญาตซอมแซมหรือปรับปรุงเพื่อใหทรัพยสินมีสภาพหรือ

ลักษณะการใช ประโยชนเชนเดิมกอนเกิดความเสียหายได ทั้งนี้เพื่อประโยชนแหงความชัดเจน ใหพิจารณา ความเสียหายของ

ทรัพยสินที่เชาแยกเปนหลัง ๆ ไป 

1. ทรัพยสินที่เชาไดรับความเสียหายแตเพียงบางสวน 

ในกรณีที่ทรัพยสินท่ีเชาไดรับความเสียหายแตเพียงบางสวนไมวาดวยเหตุใด ๆ โดย ยังคงสามารถใชทรัพยสินที่เชา

บางสวนเพื่อประโยชนในการดำเนินธุรกิจตอไปได 

1.1. คูสัญญาตกลงใหมีการซอมแซมทรัพยสินที่เชาดวยคาใชจายของผูเชา 
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1.2. ผูเชาตกลงใหผูใหเชาซอมแซมทรัพยสินที่เชาใหคงเดิม และผูใหเชาตกลงจัดใหมีการดำเนินการซอมแซม

ทรัพยสินที่เชาใหคงเดิม โดยผูใหเชามีสิทธิไดรับเงินคาดูแลการกอสรางที่เปนไปตามราคาตลาด 

1.3. คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงรวมกันดำเนินการขอความยินยอมจากบุคคลใด ๆ หรือขออนุญาตจากการนิคม

อุตสาหกรรมแหงประเทศไทย หรือหนวยงานราชการอื่นใดที่เกี่ยวของ เพื่อประโยชนในการดำเนินการซอมแซม

ทรัพยสินที่เชาใหคงเดิม 

1.4. ผูเชาจะสงมอบเงินคาสินไหมทดแทนพื้นฐานที่ผูเชาไดรับใหแกผูใหเชาตามคาใชจายในการซอมแซมทรัพยสินที่

เชาตามที่เกิดขึ้นจริง เพื่อนำมาใชในการดำเนินการซอมแซมทรัพยสินที่เชาดังกลาว อยางไรก็ดี ในกรณีที่คา

สินไหม ทดแทนพื้นฐานไดรับลาชาหรือคาซอมแซม หรือคาใชจายใด ๆ ที่เกี ่ยวกับหรือ เกี่ยวเนื่องกับการ

ซอมแซมทรัพยสินที่เชามีจำนวนเกินกวาเงินคาสินไหมทดแทนพื้นฐานที่ผูเชาไดรับ ผูเชาจะใชความพยายาม

อยางดีที่สุดในการใชเงินทุนของตน และ/หรือจัดหาเงินทุนเพื่อชําระคาซอมแซม หรือคาใชจายใด ๆ ที่ เกี่ยวกับ

หรือเกี่ยวเนื่องกับการซอมแซมทรัพยสินที่เชาดังกลาว  

1.5. อยางไรก็ดี ผูเชาอาจรองขอใหผูใหเชาสํารองเงินคาใชจายในการซอมแซม ทรัพยสินที่เชาในสวนที่เกินกวา

จำนวนเงินคาสินไหมทดแทนพื้นฐานที่ผูเชาไดรับมาจากบริษัทประกันภัยหรือจำนวนเงินที่ผูเชาขาดอยูนั้นแทนผู

เชาไปกอน ทั้งนี้ ผูเชาจะชําระจำนวนเงินดังกลาวคืนใหแกผูใหเชา โดยรวมถึงตนทุนทางการเงินของผูใหเชา

ตามแตที ่จะไดตกลงกัน อยางไรก็ดี จำนวนเงินที ่ผู ใหเชาตกลงสํารองจายออกไปกอนนั ้น จะขึ ้นอยู กับ

ความสามารถในการจัดหาเงินทุนของผูใหเชาในขณะนั้น ๆ โดยผูใหเชาจะใชความพยายามอยางดีที่สุดและ

สมเหตุสมผลในการจัดหาเงินทุนดังกลาว 

2. ทรัพยสินที่เชาไดรับความเสียหายทั้งหมดหรืออยางมีนัยสําคัญ 

ใ น ก ร ณ ี ที่ ท ร ั พ ย  ส ิ น ที่ เ ช  า ไ ด  ร ั บ ค ว า ม เ ส ี ย ห า ย ทั้ ง ห ม ด ห ร ื อ อ ย  า ง ม ี น ั ย ส ํ า ค ั ญ ไ ม  ว  า ด  ว ย เ ห ตุ  

ใด ๆ จนไมอาจใชทรัพยสินที่เชาเพื่อประโยชนในการดำเนินธุรกิจตอไปได 

2.1. คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงที่จะหารือรวมกันเพื่อพิจารณาวาจะดำเนินการกอสรางทรัพยสินที่เชาขึ้นมาใหมหรือไม 

รวมถึงเร่ืองสวนแบงคาใชจายใด ๆ ที่เกี่ยวของกับการกอสรางทรัพยสินที่เชาขึ้นมาใหมดังกลาว  

2.2. ในกรณีที่คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงจะสรางทรัพยสินที่เชาขึ้นใหม คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงรวมกันดำเนินการขอ

ความยินยอมจากบุคคลใด ๆ หรือขออนุญาตจากการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย หรือหนวยงานราชการ

อื่นใดที่เกี่ยวของ เพื่อประโยชนในการดำเนินการกอสรางทรัพยสินที่เชาขึ้นมาใหม 

2.3. ผูเชาจะสงมอบเงินที่ไดรับจากคาสินไหมทดแทนพืน้ฐานทั้งหมดใหแกผูใหเชาเพื่อใชในการดำเนินการกอสราง

ดังกลาว อยางไรก็ดี ในกรณีที่คาสินไหมทดแทนพื้นฐานไดรับลาชา หรือคากอสราง หรือคาใชจายใด ๆ ที่

เกี่ยวกับหรือเกี่ยวเนื่องกับการกอสรางทรัพยสินที่เชาขึ้นใหมในสวนที่ผู เชาจะตองรับผิดชอบเปนผูชําระ มี

จำนวนเกินกวาเงินคาสินไหมทดแทนพื้นฐานที่ผูเชาไดรับ ผูเชาจะใชความพยายามอยางดีทีสุ่ดในการใชเงนิทุน

ของตน และ/หรือจัดหาเงินทุนเพื่อชําระคากอสรางหรือคาใชจายดังกลาว  

อยางไรก็ดี ผูเชาอาจรองขอใหผูใหเชาสํารองเงินคาใชจายในการกอสรางทรัพยสินที่เชาขึ้นใหมในสวนที่เกินกวา

จํานวนเงินคาสินไหมทดแทนพื้นฐานที่ผูเชาไดรับมาจากบริษัทประกันภัยหรือจํานวนเงินที่ผูเชาขาดอยูนั้นแทนผู

เชาไปกอน ทั้งนี้ ผูเชาจะชําระจํานวนเงินดังกลาวคืนใหแกผูใหเชา โดยรวมถึงตนทุนทางการเงินของผูใหเชา

ตามแตที่จะไดตกลงกัน อยางไรก็ดีจํานวนเงินที่ผูใหเชาตกลงรับภาระจะขึ้นอยูกับความสามารถในการจัดหา

เงินทุนของผูใหเชาในขณะนั้น ๆ โดยผูใหเชาจะใชความพยายามอยางดีที่สุดและสมเหตุสมผลในการ จัดหา

เงินทุนดังกลาว 

2.4. เมื่อการกอสรางแลวเสร็จ คูสัญญาตกลงจะจัดใหมีการทำสัญญาเชาทรัพยขึ้นใหม (โดยใหมีขอกําหนดและ

เง่ือนไขตาง ๆ เชนเดียวกับสัญญาฉบับนี้) โดยเร่ิมนับอายุระยะเวลาการเชา หรือ ระยะเวลาการเชาที่ตออายุ 

(แลวแตกรณี) ที่เหลืออยูตอไปทันทีทีก่ารกอสรางดังกลาวแลวเสร็จ โดยระยะเวลาการเชาของทรัพยสินทีส่ราง

ขึ้นใหมดังกลาวจะส้ินสุดในวันเดียวกันกับวันส้ินสุดระยะเวลาการเชาหรือ ระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (แลวแต

กรณี) แตทั้งนี้ ผูเชาจะไมมีภาระหนาที่ในการชําระคาเชาตามสัญญาเชาฉบับใหมอีกแตอยางใด เวนแต คูสัญญา

จะตกลงกันเปนอยางอื่น 
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2.5. คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงกันไปจดทะเบียนการเชาสําหรับทรัพยสินทีเ่ชาที่กอสรางขึ้นใหมนี้ ณ สำนักงานทีดิ่น

หรือหนวยงานราชการที่เกี่ยวของภายในวัน และเวลาตามที่คูสัญญาจะไดตกลงกัน ทั้งนี้ คูสัญญาตกลงวาการจด

ทะเบียนจะตองมีขึ้นภายในระยะเวลา 30 (สามสิบ) วันนับจากวันที่กอสรางแลวเสร็จ10

11  

2.6. ในกรณีที่คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงรวมกันที่จะไมกอสรางทรัพยสินที่เชาขึ้นมาใหม หรือในกรณีที่คู สัญญาไม

สามารถบรรลุขอตกลงรวมกันวาจะดำเนินการกอสรางทรัพยสินที่เชาขึ้นมาใหมหรือไม ใหถือเปนกรณีทีจ่ะไมมี

การดำเนินการกอสรางทรัพยสินที่เชาขึ้นใหม ในการนี้ คูสัญญาตกลงแบงคาสินไหมทดแทนพื้นฐานที่ไดรับมา

ใหแกผูเชาตามสูตรคํานวณ ดังนี้ 

จำนวนเงิน

คาสินไหม

ทดแทน

พื้นฐานทื่

ไดรับที่จะ

แบงใหผูเชา 

 

= 

มูลคาคิดลดกระแสเงินสด (DCF) ที่คงเหลือ

ของทรัพยสินที่เชาที่เสียหาย ณ วันที่ทรัพยสิน

ไดรับความเสียหาย 

 

x 

จำนวนเงินที่ไดรับ

จากคาสินไหม

ทดแทนพื้นฐาน 

 มูลคาตลาดของทรัพยสินที่เชาที่เสียหาย ณ 

วันที่ทรัพยสินไดรับความเสียหาย 

 

หมายเหตุ:  

1. มูลคาคิดลดกระแสเงินสด (DCF) ที่คงเหลือของทรัพยสินที่เชาที่เสียหาย ณ วันที่ทรัพยสินไดรับความ

เสียหาย คํานวณจากระยะเวลาการเชา 30 ป และสิทธิในการตออายุการเชาอีก 30 ป จัดทำโดยผู

ประเมินมูลคาทรัพยสินอิสระที่ผูเชาและผูใหเชารวมกันแตงต้ัง 

2. มูลคาตลาดของทรัพยสินที่เชาที่เสียหาย ณ วันที่ทรัพยสินไดรับความ เสียหาย ใหหมายถึงมูลคาตลาด

ของกรรมสิทธิ ์(freehold) ในทรัพยสินที่เชาที่คํานวณดวยวิธีคิดลดกระแสเงินสด จัดทำโดยผูประเมิน

มูลคาทรัพยสินอิสระที่ผูเชาและผูใหเชารวมกันแตงต้ัง 

ทั้งนี้ จำนวนเงินที่เหลือหลังจากการแบงคาสินไหมทดแทนพื้นฐานที่ไดรับใหผูเชา ตามสูตรคํานวณขางตนแลว 

ใหตกเปนของผูใหเชา 

อยางไรก็ดี กอนการใชสิทธิใด ๆ ขางตนของผูเชา ผูเชาสงวนสิทธิที่จะดำเนินการใด ๆ ตามความจําเปน เพื่อใหการ

ดำเนินการดังกลาวเปนไปตามหลักเกณฑที่กําหนดไวใน สัญญากอต้ังทรัสตและประกาศทีเ่กีย่วของ 

การโอนส ิทธ ิการ

เชาและการใหเชา

ชวง 

1. ภายในระยะเวลาการเชา และ/หรือระยะเวลาการเชาที่ตออายุตามสัญญาฉบับนี้ ผูใหเชายินยอมใหผูเชาโอนสิทธิและ

หนาที่ในการเชาอาคารที่เชาภายใตสัญญาเชานี้ไมวาทั้งหมดหรือบางสวนของทรัพยสินที่เชาใหแกบุคคลใด ๆ ได ทั้งนี้ 

รวมถึงแตไมจำกัดเพียงการนำสิทธแิละหนาที่ภายใตสัญญาเชานี้ไปเปนหลักประกันการกูยืมเงินกับสถาบันการเงินใด ๆ 

โดยผูเชาจะตองแจงใหผูใหเชาทราบลวงหนาเปนลายลักษณอักษร ในการนี้ การโอนสิทธิและหนาที่ภายใตสัญญาเชานี้

จะตองไมกระทบตอสิทธิและหนาที่ใด ๆ ของผูใหเชาภายใตสัญญาฉบับนี้ และตองไมผูกพันเกินระยะเวลาการเชาหรือ

ระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี) ทั้งนี้ เวนแตเปนการโอนสิทธิใหแกผูประกอบกิจการที่มีลักษณะเปนการแขงขนั

กับผูใหเชา และ/หรือเปนการแขงขันกับกลุมบุคคลเดียวกันกับผูใหเชา ผูเชาจะตองไดรับความยินยอมลวงหนาเปนลาย

ลักษณอักษรจากผูใหเชา 

2. ภายในระยะเวลาการเชา และ/หรือระยะเวลาการเชาที่ตออายุตามสัญญาฉบับนี้ ผูใหเชายินยอมใหผูเชาโอนสิทธิและ

หนาที่ในการเชาที่ดินที่เชาภายใตสัญญาเชานี้ไมวาทั้งหมดหรือบางสวนของทรัพยสินที่เชาใหแกบุคคลใด ๆ ไดโดยจะตอง

ไดรับความยินยอมลวงหนาเปนลายลักษณอักษรจากผูใหเชา อยางไรก็ดี ผูใหเชายินยอมใหผูเชาสามารถนำสิทธิและ

หนาที่ภายใตสัญญาเชานี้ไปเปนหลักประกันการกูยืมเงินกับสถาบันการเงินใด ๆ โดยผูเชาจะตองแจงใหผูใหเชาทราบ

ลวงหนาเปนลายลักษณอักษร ในการนี้ การโอนสิทธิและหนาที่ภายใตสัญญาเชานี้จะตองไมกระทบตอสิทธิและหนาที่ใด 

ๆ ของผูใหเชาภายใตสัญญาฉบับนี้และตองไมผูกพันเกินระยะเวลาการเชาหรือระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี) 

 
11 วันที่กอสรางแลวเสร็จ หมายถึง วันที่การกอสรางทรัพยสินที่เชาขึ้นมาใหมแลวเสร็จทั้งหมด โดยไดรับใบรับรองการกอสราง และในกรณีที่ทรัพยสินดังกลาวอยูภายในนิคม

อุตสาหกรรม จะตองไดรับใบอนุญาตที่จำเปนสำหรับการใชทรัพยสินดังกลาวตามเง่ือนไขและขอกำหนดของการนิคมอุตสาหกรรมเพ่ิมเติมดวย  
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3. เพื่อประโยชนในการดำเนินกิจการใหเชาที่ดิน อาคารโรงงาน อาคารคลังสินคา และ/หรือโครงการ Solar Rooftop ผูให

เชายินยอมใหผูเชานำทรัพยสินที่เชาออกใหบุคคลภายนอกเชาชวงอาคาร และ/หรือที่ดินอันเปนสวนหนึ่งของทรัพยสินที่

เชา อาคารโรงงาน อาคารคลังสินคา และ/หรือพื้นที่โครงการ Solar Rooftop ไมวาทั้งหมดหรือบางสวนไดโดยไมตอง

ไดรับอนุญาตจากผูใหเชากอน ทั้งนี้ ภายใตเง่ือนไขวาการใหเชาชวงนั้นตองไมเปนการใหเชาชวงแกผูเชาพื้นที่ที่ประกอบ

ธุรกิจที่ไมชอบดวยกฎหมายหรือตองหามภายใตกฎระเบียบของผูพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรม/ โครงการดับบลิวเอช

เอ โลจิสติกสพารค (แลวแตกรณี) 

อยางไรก็ดี ระยะเวลาการใหเชาชวงหรือขอกำหนดในการตออายุสัญญาจะตองไมเกินกวาระยะเวลาการเชาหรือ

ระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี) ในกรณีที่ผูเชาพื้นที่รายใดมีความประสงคจะขอตออายุสัญญาเชาและสัญญา

บริการเกินกวาระยะเวลาการเชาหรือระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี) ของผูเชา เมื่อไดรับการแจงจากผูเชา 

ผูใหเชาอาจเขาทำสัญญาเชาและสัญญาบริการกับผูเชาพื้นที่รายนั้นสำหรับระยะเวลาที่เกินกวาระยะเวลาการเชาหรือ

ระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี) ของผูเชา ในวันเดียวกันกับวันที่มีการตออายุสัญญาเชาและสัญญาบริการฉบับ

ดังกลาวกับผูเชา ทั้งนี้ ขึ้นอยูกับความตกลงผูเชาพื้นที่รายนั้นนั้น โดยผูใหเชาจะใชความพยายามและจะไมปฏิเสธการเขา

ทำสัญญากับผูเชาพื้นที่โดยไมมีเหตุผลอันสมควร 

ภ า ษ ี อ า ก ร แ ล ะ

อา ก รแสตมป  ที่

เ ก ี ่ ย ว เ น ื ่ อ ง กั บ

ทรัพยสินที่เชา 

 

1. ผูใหเชาตกลงรับผิดชอบชำระคาภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่เกี่ยวเนื่องกับทรัพยสินที่เชา 11

12 ที่เกิดขึ้นกอนวันเริ ่มตน

ระยะเวลาการเชา และตลอดระยะเวลา 3 (สาม) ปนับจากวันเร่ิมตนระยะเวลาการเชา  

2. ผูเชาตกลงจะรับผิดชอบคาภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสรางที่เกี่ยวเนื่องกับทรัพยสินที่เชา4 และคาธรรมเนียม หรือภาษีอื่นใดที่

ทางราชการอาจกำหนดเพิ่มเติมหรือใชบังคับที่เกี่ยวเนื่องกับที่ดินและส่ิงปลูกสราง และ/หรือรายไดหรือการใชประโยชน

ครอบครองที่เกี่ยวเนื่องกับทรัพยสินที่เชานับต้ังแตวันครบกำหนด 3 (สาม) ปนับจากวันเร่ิมตนระยะเวลาการเชา  

3. ในกรณีที่คูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งไดชำระคาภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง และ/หรือภาษีอื่นใดแทนคูสัญญาอีกฝายไปกอน 

คูสัญญาฝายที่ตองชำระคาภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางตกลงชำระคืนใหแกคูสัญญาฝายที่ไดชำระไปกอนจนครบถวน

ภายใน 5 (หา) วันทำการนับจากวันที่ไดรับแจงเปนหนังสือจากคูสัญญาฝายนั้น 

4. ผูเชาตกลงรับผิดชอบชำระคาอากรแสตมปที่เกี่ยวของกับการเขาทำสัญญาฉบับนี้และสัญญาฉบับระยะเวลาการเชาที่ตอ

อายุ 

ค าธรรม  เน ียม

และคาใชจาย 

 

1. เวนแตคาธรรมเนียมและคาใชจายอื่นใดที่ระบุไวในสวนอื่นของสัญญาฉบับนี้ ผูเชาตกลงจะรับผิดชอบคาธรรมเนียมและ

คาใชจายอื่นใดอันเกี่ยวกับการเชาทรัพยสินที่เชา รวมถึงคาใชจายอื่นใดอันเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิการเชาครั้งแรก

ทั้งหมดที่เกิดขึ้นตามสัญญาฉบับนี้  

นอกจากนี้ เวนแตคาธรรมเนียมและคาใชจายอื่นใดที่ระบุไวในสวนอื่นของสัญญาฉบับนี้ ผูเชาตกลงเปนผูรับผิดชอบ

คาธรรมเนียมและคาใชจายอื่นใดที่เกี่ยวของกับการเชาทรัพยสินที่เชาที่ใชบังคับอยูตลอดระยะเวลาการเชา และ/หรือ

ระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี) ตามที่กำหนดในสัญญาฉบับนี้ รวมถึงแตไมจำกัดเพียงคาธรรมเนียมและ

คาใชจายอื่นใดที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียนสิทธิการเชาสำหรับระยะเวลาการเชาที่ตออายุ  

2. ผูเชาตกลงจะรับผิดชอบคาธรรมเนียมและคาใชจายอื่นใดอันเกี่ยวกับการจำนองทรัพยสิน รวมถึงคาใชจายอื่นใดอัน

เกี่ยวกับการจดทะเบียนจำนอง (ครั้งแรก และทุก ๆ ครั้งที่มีการเพิ่มวงเงินจำนองตามที่ระบุไวในหัวขอหลักประกันการ

ปฏิบัติตามสัญญาของผูใหเชา) ทั้งหมดที่เกิดขึ้นตามสัญญาฉบับนี้  

3. ผูเชาตกลงจะรับผิดชอบคาธรรมเนียมและคาใชจายอื่นใดอันเกี่ยวกับการจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย 

รวมถึงคาใชจายอื่นใดอันเกี่ยวกับการจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยครั้งแรก และทุกๆ ครั้งที่มีการแกไข

เปล่ียนแปลงตามการใชประโยชนเกี่ยวกับทางเขา-ออกของกองทรัสตที่กำหนดไวในสัญญาฉบับนี้  

4. ผูใหเชาตกลงรับผิดชอบในภาระหนี้สิน คาใชจาย คาบำรุงรักษา และภาระผูกพันใด ๆ ที่เกี่ยวกับหรือเกี่ยวเนื่องกับการ

บำรุงรักษาทรัพยสินที่เชาที่เกิดขึ้นและยังคงคางชำระอยูกอนวันเริ่มตนระยะเวลาการเชา นอกจากนี้ ผูเชาตกลงเปน

ผูรับผิดชอบในภาระหนี้สิน คาใชจาย คาบำรุงรักษา และภาระผูกพันใด ๆ ที่เกี่ยวกับหรือเกี่ยวเนื่องกับการบำรุงรักษา

ทรัพยสินที่เชาที่เกิดขึ้นตลอดระยะเวลาการเชา และ/หรือระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี) ตามที่กำหนดใน

 
12 รายละเอียดและวิธีการคำนวณภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่เกี่ยวเนื่องกับทรัพยสินที่เชา จะเปนไปตามที่คูสัญญาจะไดตกลงกันตอไปในสัญญา 
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สัญญาฉบับนี้ และหากคูสัญญาฝายใดไดรับเงินหรือประโยชนตอบแทนอื่นใดที่ตนไมพึงไดรับ คูสัญญาฝายที่ไดรับเงินหรือ

ประโยชนตอบแทนดังกลาวจะนำสงเงินหรือประโยชนตอบแทนดังกลาวคืนใหแกคูสัญญาอีกฝายหนึ่ง 

เหตุผิดนัด ในกรณีที่เกิดเหตุการณอยางใดอยางหนึ่งตามที่ระบุในกรณีดังจะกลาวตอไปนี้ ใหถือเปนเหตุผิดนัดของคูสัญญาที่เกี่ยวของกับ

เหตุการณดังกลาว 

1. เหตุผิดนัดโดยผูใหเชา 

1.1. ในกรณีที่ผูใหเชาจงใจฝาฝนหรือจงใจไมปฏิบัติตามขอตกลงที่ระบุไวในสัญญานี้ หรือสัญญาตกลงกระทำการ 

(สำหรับทรัพยสินที่เชา) หรือผิดคำรับรองที่ใหไวในสัญญานี้ หรือสัญญาตกลงกระทำการ (สำหรับทรัพยสินที่เชา) 

และผูใหเชาไมสามารถดำเนินการแกไขและปฏิบัติใหถูกตองตามสัญญาภายใน 90 (เกาสิบ) วันนับจากวันที่ไดรับ

แจงหรือทราบถึงเหตุแหงการผิดสัญญานั้นหรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คูสัญญาไดตกลงกัน เวนแตเปนเหตุ

สุดวิสัยหรือเวนแตเกิดจากการที่ผูเชาไมปฏิบัติตามขอตกลงหรือเง่ือนไขที่ระบุไวในสัญญาฉบับนี้  

1.2. ในกรณีที่ผูใหเชาผิดคำมั่นจะใหเชาแกผูเชาในการตออายุสัญญาเชาทรัพยสินสำหรับระยะเวลาการเชาที่ตออายุ

ตามที่ระบุไวในเร่ืองสิทธิในการตออายุสัญญาเชาของผูเชา ใหถือวาเปนเหตุผิดนัดตามสัญญานี้ทันที  

1.3. ในกรณีที่ผูใหเชาจำหนาย จาย โอนทรัพยสินที่เชาภายในระยะเวลาการเชาชวงแรกโดยไมไดรับความยินยอม

จากผูเชา ใหถือวาเปนเหตุผิดนัดตามสัญญานี้ทันที  

1.4. ในกรณีใด ๆ ก็ตามที่ทรัพยสินที่เชาตามสัญญานี้ถูกยึดตามคำสั่งศาล โดยเกิดจากความผิดของผูใหเชา ซึ่งผูใช

สิทธิไดใชสิทธิถูกตองตามกฎหมาย อันเปนเหตุใหผูเชาไมสามารถใชประโยชนจากทรัพยสินที่เชาอยางเต็มที่ตาม

เจตนารมณและวัตถุประสงคของสัญญาฉบับนี้  

1.5. ในกรณีที่ผูใหเชาถูกศาลสั่งพิทักษทรัพยหรือถูกศาลสั่งใหลมละลาย หรืออยูในขั้นตอนการเลิกบริษัท การชำระ

บัญชี หรือศาลมีคำส่ังใหฟนฟูกิจการของผูใหเชา ซ่ึงผูเชาเห็นวามีผลกระทบตอความสามารถของผูใหเชาในการ

ชำระหนี้หรือปฏิบัติตามสัญญานี้ 

2. เหตุผิดนัดโดยผูเชา 

2.1. ในกรณีที่ผูเชาจงใจฝาฝนหรือจงใจไมปฏิบัติตามขอตกลงที่ระบุไวในสัญญานี้ หรือผิดคำรับรองที่ใหไวในสัญญานี้ 

และผูเชาไมสามารถดำเนินการแกไข และปฏิบัติใหถูกตองตามสัญญาภายใน 90 (เกาสิบ) วันนับจากวันที่ไดรับ

แจงหรือทราบถึงเหตุแหงการผิดสัญญานั้นหรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คูสัญญาไดตกลงกัน เวนแตเปนเหตุ

สุดวิสัย หรือเวนแตเกิดจากการที่ผูใหเชาไมปฏิบัติตามขอตกลงหรือเง่ือนไขที่ระบุไวในสัญญาฉบับนี้ หรือเวนแต

ในกรณีที่การไมปฏิบัติตามขอตกลงหรือเง่ือนไขที่ระบุไวในสัญญาฉบับนี้เปนผลเนื่องมาจาก (ก) บริษัท ดับบลิว

เอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท จำกัด (มหาชน) จงใจหรือประมาทเลินเลอในการปฏิบัติหนาที่ตามที่

กำหนดไวในสัญญาแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพย และ/หรือ (ข) ผูบริหารอสังหาริมทรัพยซึ่งเปนกลุมบุคคล

เดียวกันกับผูใหเชาจงใจหรือประมาทเลินเลอในการปฏิบัติหนาที่ตามที่กำหนดไวในสัญญาแตงตั้งผูบริหาร

อสังหาริมทรัพย  

สิทธิของคู สัญญา

เมื่อเกิดเหตุผิดนัด 

1. สิทธิของผูเชาเมือ่เกิดเหตุผิดนัดโดยผูใหเชา 

1.1. ในกรณีที่เกิดเหตุการณตามที่ระบุไวในขอ 1.1 ของ หัวขอเหตุผิดนัด และ เหตุการณดังกลาวมิไดเปนผลจากการที่ผู

เชาไมปฏิบัติหนาท่ี หรือปฏิบัติหนาที่ ผิดพลาด หรือปฏิบัติบกพรองตอหนาที่ตามสัญญาฉบับนี้ ผูเชาจะเรียก

คาเสียหายจากผูใหเชาจากเหตุดังกลาว และไมมีผลทําใหสัญญาฉบับนี้ส้ินสุดลง  

เวนแต ความเสียหายดังกลาวเกิดจากผูใหเชาจงใจฝาฝนหรือจงใจไมปฏิบัติตาม ขอตกลงที่ระบุไวในสัญญานี้ หรือ

บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท จำกัด (มหาชน) จงใจฝาฝนหรือจงใจไมปฏิบัติตามขอตกลงที่

ระบุไวในสัญญาตกลงกระทําการของดับบลิวเอชเอไอดี (เฉพาะหัวขอการดํารงสัดสวนการถือครองหนวยทรัสตซ่ึง

สงผลใหผูใหกูแจงเหตุผิดนัด และ/หรือบอกเลิกสัญญาเงินกูระหวางผูใหกูและผูเชา) และมีผลกระทบอยางรายแรง

ตอทรัพยสินที่เชาภายใตสัญญาฉบับนี ้ และเปนเหตุใหผู เชาไมสามารถใชประโยชนจากทรัพยสินที่เชาตาม

เจตนารมณและวัตถุประสงคของสัญญาฉบับนี้ ซ่ึงสงผลใหผูเชาบังคับสิทธิในการตออายุสัญญาเชาไมได ผูเชามีสิทธิ

เรียกคาเสียหายจากผูใหเชาจากเหตุดังกลาว และมีสิทธิในการบังคับจํานองทรัพยสินภายใตสัญญาเชาฉบับนี้ได

ทันที และ/หรือบอกเลิกสัญญาฉบับนี้ไดทันที และผูใหเชาจะตองชําระคืนคาเชาทรัพยสินที่เชาคงเหลือรวมถึงเงิน
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หรือ ผลประโยชนอื่นใดที่ผูใหเชาไดรับไวในนามผูเชาใหแกผูเชาตามสัดสวนของระยะเวลาการเชา หรือระยะเวลา

การเชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี) ที่เหลืออยู รวมถึงคาขาดประโยชนจากการที่ผู เชาไมสามารถใชประโยชนซ่ึง

ทรัพยสินท่ีเชา ไดตามระยะเวลาการเชาที่กําหนดไวในสัญญาฉบับนี้ ซ่ึงรวมไปถึงระยะเวลาการเชาที่ตออายุ ทั้งนี้ 

ไมตัดสิทธิของผูเชาในการเรียกรองคาเสียหาย และ/หรือ คาใชจายอื่นใดอันเกิดจากการที่มีเหตุผิดนัดเกิดขึ้นนั้น 

1.2. ในกรณีที่เกิดเหตุการณตามที่ระบุไวในขอ 1.2, 1.3, 1.4 และขอ 1.5 ของหัวขอเหตุผิดนัด และเหตุการณดังกลาว

มิไดเปนผลจากการที่ผูเชาไมปฏิบัติหนาที่ หรือปฏิบัติหนาที่ผิดพลาด หรือปฏิบัติบกพรองตอหนาที่ตามสัญญาฉบับ

นี้ ผูเชามีสิทธิเรียกคาเสียหายจากผูใหเชาจากเหตุดังกลาว และมีสิทธิในการบังคับจํานองทรัพยสินภายใตสัญญาเชา

ฉบับนี้ไดทันที และ/หรือบอกเลิกสัญญาฉบับนี้ไดทันที และ ผูใหเชาจะตองชําระคืนคาเชาทรัพยสินที่เชาคงเหลือ

รวมถึงเงินหรือผลประโยชนอื่นใดที่ผูใหเชาไดรับไวในนามผูเชาใหแกผูเชาตามสัดสวนของระยะเวลาการเชา หรือ

ระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี) ที่เหลืออยู ตามสูตรคํานวณ ดังตอไปนี ้

คาเชาที ่ผ ู ให

เ ช  า จะค ืน ผู

เชา 

 

= 

มูลคาคิดลดกระแสเงินสด (DCF) สำหรับระยะเวลาการ

เชาที่เหลือและระยะเวลาการเชาที่ตออายุที่เหลือ โดย

คำนวน ณ วันที่เกิดเหตุการณ*  

 

x 

คาเชาทรัพยสินที ่เช า ณ 

ว ันท ี ่ผ ู  เช า เข าลงท ุนใน

ทรัพยสินและคาเชาสำหรับ

ระยะเวลาการเชาที่ตออายุ 

(ในกรณีที ่ผู เชาใชสิทธิใน

การตออายุสัญญาเชา) 

 มูลคาตลาดของทรัพยสินที่เชา โดยคำนวน ณ วันที่เกิด

เหตุการณ*  

 

*วันที่เกิดเหตุการณ หมายถึง วันที่เกิดเหตุการณที่ผูใหเชาผิดสัญญาอันเปนเหตุใหบอกเลิกสัญญา 

1.3. ผูใหเชาตกลงชดใชคาขาดประโยชนจากการที่ผูเชาไมสามารถใชประโยชนซ่ึงทรัพยสินที่เชาไดตามระยะเวลาการ

เชาที่กําหนดไวในสัญญาฉบับนี้ ซ่ึงรวมไปถึงระยะเวลาการเชาที่ตออายุ ทั้งนี้ไมตัดสิทธิของผูเชาในการเรียกรอง

คาเสียหาย และ/หรือคาใชจายอื่นใดอันเกิดจากการที่มีเหตุผิดนัดเกิดขึ้นนั้น 

1.4. นอกจากนี้ในกรณีที่ผูเชาใชสิทธิในการบังคับจํานองทรัพยสินภายใตสัญญาฉบับนี้และเอาทรัพยสินซ่ึงจํานองออก

ขายทอดตลาดแลวไดเงินจํานวนสุทธินอยกวาคาเสียหายจากเหตุดังกลาว ผูใหเชายังคงตองรับผิดชดใชเงิน

คาเสียหายในจํานวนที่ยังคงขาดอยูตามความเสียหายที่เกิดขึ้นจริงตอผูเชาจนครบถวน 

1.5. ทั้งนี้ การใชสิทธิของผูเชาตามที่ระบุไวในขอนี้ผูเชามีสิทธิพิจารณาวาจะใชสิทธิเฉพาะแปลงทรัพยสินที่เชาที่ไดรับ

ผลกระทบจากเหตุผิดนัดนั้นหรือไม 

2. สิทธิของผูใหเชาเมื่อเกิดเหตุผิดนัดโดยผูเชา 

2.1. ในกรณีที่เกิดเหตุการณตามที่ระบุไวในเหตุผิดนัดขอ 2.1 และเหตุการณดังกลาวมิไดเปนผลจากการที่ผูใหเชาไม

ปฏิบัติหนาที่ หรือปฏิบัติหนาที่ผิดพลาด หรือ ปฏิบัติบกพรองตอหนาที่ตามสัญญาฉบับนี้ ผู ใหเชาจะเรียก

คาเสียหายจากผูเชา จากเหตุดังกลาว และไมมีผลทําใหสัญญาฉบับนี้สิ้นสุดลง เวนแตความเสียหาย ดังกลาวเกิด

จากผูเชาจงใจฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามขอตกลงที่ระบุไวในสัญญานี้ และมีผลกระทบอยางรายแรงตอทรัพยสินที่เชา

ภายใตสัญญาฉบับนี้ ผูใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาฉบับนี้ไดทันที โดยผูใหเชาไมตองชําระคืนคาเชาคงเหลือใหแกผู

เชา ทั้งนี้ ไมตัดสิทธิของผูใหเชาในการเรียกรองคาเสียหาย และ/หรือ คาใชจายอื่นใดอันเกิดจากการที่มีเหตุผิดนัด

เกิดขึ้นนั้น นอกจากนี้ผูเชามีหนาที่ในการไถถอนจํานองทรัพยสินใหแกผูใหเชา พรอมทั้งสงมอบโฉนดที่ดินคืนใหแก

ผูใหเชาโดยไมชักชา 

2.2. ทั้งนี้ การใชสิทธิของผูใหเชาตามที่ระบุไวในขอนี้ ผูใหเชามีสิทธิพิจารณาวาจะใช สิทธิเฉพาะแปลงทรัพยสินที่เชาที่

ไดรับผลกระทบจากเหตุผิดนัดนัน้หรือไม 

กา รส ิ ้ น ส ุ ดของ

สัญญา 

1. เมื่อครบกำหนดระยะเวลาการเชา หรือระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี) 

2. คูสัญญาตกลงเลิกสัญญา  

3. เนื่องจากมีการเพิกถอนหรือยกเลิกสถานะของกองทรัสตโดยผลของกฎหมาย และ/หรือคำสั่งของหนวยงานของรัฐที่

เกี่ยวของ ซ่ึงรวมถึงคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือคณะกรรมการกำกับตลาดทุน ทั้งนี้ โดยไมใชความผิดของผูใหเชา ผู

เชา และทรัสตี 
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4. ในกรณีที่เนื้อที่ทั ้งหมดหรือบางสวนที่สำคัญของที่ดินที่เชาแตละแปลงตกอยูภายใตเขตเวนคืนหรือเขตสงวนหรือเขต

สำรวจเพื่อการเวนคืน ตามประกาศหรือกฎหมายอันเกี่ยวกับการเวนคืนหรือกฎหมายอื่น ๆ ซึ่งทำใหผูเชาไมสามารถใช

ประโยชนจากทรัพยสินที่เชาบางแปลงไดอยางมีนัยสำคัญ ทั้งนี้ โดยที่ผูเชามีสิทธิพิจารณาวาจะใหสัญญาฉบับนี้ส้ินสุดลง

เฉพาะแปลงทรัพยสินที่เชาที่ไดรับผลกระทบหรือไม  

ผลของการสิ ้นสุด

ของสัญญา 

1. ในกรณีที่เกิดเหตุการณตามที่ระบุไวในขอ 2.6 ของหัวขอทรัพยสินที่เชาเสียหายหรือถูกทำลาย ใหถือวาสัญญาฉบับนี้

สิ้นสุดลงเมื่อผูเชาไดชําระเงินคาสินไหมทดแทนพื้นฐาน ที่ไดรับใหแกผูใหเชาครบตามจำนวนที่ระบุไว โดยที่คูสญัญาแต

ละฝายไมมีสิทธิเรียก คาเสียหาย คาใชจาย คาเชาทรัพยสินที่เชาหรือเงินหรือประโยชนตอบแทนอื่นใดจาก คูสัญญาอีก

ฝายหนึ่งได โดยผูใหเชาไมตองชําระคืนคาเชาทรัพยสินที่เชาคงเหลือใหแกผูเชา ทั้งนี้ เวนแตคูสัญญาจะตกลงกันเปนอยาง

อื่น นอกจากนี้ผูเชามีหนาที่ในการไถถอนจาํนองทรัพยสินใหแกผูใหเชา พรอมทั้งสงมอบโฉนดที่ดินคืนใหแกผูใหเชาโดย

ไมชักชา 

2. ในกรณีที่เกิดเหตุการณตามที่ระบุไวในขอ 1 ขอ 2 หรือ ขอ 3 ของหัวขอการสิ้นสุดของสัญญา ใหถือวาสัญญาฉบับนี้

สิ้นสุดลง โดยที่คูสัญญาแตละฝายไมมีสิทธิเรียกคาเสียหาย คาใชจาย คาเชาทรัพยสินที่เชาหรือเงินหรือประโยชนตอบ

แทนอื่นใดจากคูสัญญาอีกฝายหนึ่งได โดยผูใหเชาไมตองชําระคืนคาเชาทรัพยสินที่เชาคงเหลือใหแกผูเชา ทั้งนี้ เวนแต

คูสัญญาจะตกลงกันเปนอยางอื่น นอกจากนี้ ผูเชามีหนาที่ในการไถถอนจํานองทรัพยสินใหแกผูใหเชา พรอมทั้งสงมอบ

โฉนดที่ดินคืนใหแกผูใหเชาโดยไมชักชา 

3. ในกรณีที่เกิดเหตุการณตามที่ระบุไวในขอ 4 ของหัวขอการสิ้นสุดของสัญญา ผูเชาจะ พิจารณาจากผลกระทบจากการ

เวนคืนดังกลาววามีนัยสําคัญเพียงใด ซึ่งในกรณีที่ผูเชาเห็นควรใหสัญญาฉบับนี้สิ้นสุดลงเฉพาะแปลงทรัพยสินที่เชาที่

ไดรับผลกระทบ คูสัญญาตางไมมีสิทธิเรียกรองคาเสียหายซ่ึงกันและกัน และผลประโยชนหรือ คาตอบแทนใด ๆ ที่ไดรับ

จากหนวยงานราชการที่เกี่ยวของเนื่องจากการเวนคืนดังกลาว ในสวนของทรัพยสินที่เชาใหตกเปนของผูใหเชาและผูเชา

ตามสัดสวน โดยคํานวณสวนของผูเชาตามสัดสวนของระยะเวลาการเชา หรือระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี) 

ที่เหลืออยูตามหลักการคํานวณดังนี้ 

คาเชาที่คืน

กองทรัสต 

 

= 

มูลคาคิดลดกระแสเงินสด (DCF) ที่คงเหลือของทรัพยสิน

ที่เชาที่ถูกเวนคืน ณ วันที่ถูกเวนคืน 

 

x 

จำนวนเงินที่ไดรับจากการ

เวนคืน ทรัพยสินที่เชาที่ถูก

เวนคืน  มูลคาตลาดของทรัพยสินที่เชาที่ถูกเวนคืน  

ณ วันที่ถูกเวนคืน 

 

นอกจากนี้ ผูเชามีหนาที่ในการไถถอนจํานองทรัพยสินใหแกผูใหเชา พรอมทั้งสงมอบ โฉนดที่ดินคืนใหแกผูใหเชาโดยไม

ชักชา 

4. ทั้งนี้ การใชสิทธิของคูสัญญาตามที่ระบุไวในขอนี้ คูสัญญามีสิทธิพิจารณาวาจะใชสิทธิเฉพาะแปลงทรัพยสินที่เชาที่ไดรับ

ผลกระทบนั้นหรือไม 

ผลภายหล ั งจาก

สัญญาเชาสิ้นสุด 

1. เมื่อสัญญาเชาฉบับนี้ส้ินสุดลงไมวาดวยเหตุใด ๆ ตามที่ไดกําหนดไวในสัญญาฉบับนี้ ผูเชาจะสงมอบทรัพยสินที่เชาคืน

ตามสภาพที่มีการใชประโยชนตามปกติของทรัพยสินที่เชาซ่ึงเปนอยู ณ เวลานั้น พรอมกับสวนควบและอุปกรณที่ติดตรึง

ตราและไมติดตรึงตรากับทรัพยสินที่เชา (เวนแตสังหาริมทรัพยตามที่ไดระบุในวรรคถัดไป) ซ่ึงผูเชาไดใชความระมัดระวัง

ในการดูแลรักษาทรัพยสินดังกลาวดุจวิญููชนรักษาทรัพยของตนเอง เวนแตในกรณีที่ไมสามารถสงมอบสวนควบและ

อุปกรณที่ติดตรึงตราและไมติดตรึงตรากับทรัพยสินที่เชาไดเนื่องจากเหตุสุดวิสัย หรือการเส่ือมสภาพของทรัพยสินนั้น ๆ 

เนื่องจากการใชงานตามปกติหรืออายุการใชงานของทรัพยสินนัน้ นอกจากนี้ผูเชาจะสงมอบเงินหรือทรัพยสินอื่นใดที่ผู

เชาไดรับไวแทนผูใหเชา (ถามี) ใหแกผูใหเชา รวมถึงการคืนเงินประกันการเชาทีผู่เชาไดรับจากผูเชาพืน้ที่ในทรพัยสินที่

เชาใหแกผูเชาพื้นที่ (หากผูเชาพื้นที่ไมประสงคจะเชาพื้นที่ดังกลาวกับผูใหเชาอีกตอไป) หรือผูใหเชา (ภายใตความ

ยินยอมของผูเชาพื้นที่นั้น ๆ) แลวแตกรณี 

ผูใหเชามีสิทธิในการขอซ้ือและรับโอนสังหาริมทรัพยที่ผูเชาเปนเจาของกรรมสิทธิ์จากผู เชา เวนแตกรณีที่สัญญาเชาฉบับ

นี้ส้ินสุดลงโดยเปนผลจากการทีผู่ใหเชาเปนฝายผิดสัญญา ผูใหเชาจะตองดำเนินการซ้ือและรับโอนสังหาริมทรัพยที่ผูเชา

เปนเจาของ กรรมสิทธิ์จากผูเชา ทั้งนี้ ในกรณีที่ผู ใหเชาใชสิทธิหรือมีหนาที่ดังกลาว ผูเชาจะสงมอบ สังหาริมทรัพย
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ดังกลาวใหแกผูใหเชาตามสภาพที่เปนอยู ณ วันทีสั่ญญาฉบับนี้ส้ินสุดลง โดยใหราคาคาตอบแทนสังหาริมทรัพยดังกลาว

จะเปนไปตามมูลคาตลาด หากสังหาริมทรัพยใดไมมีมูลคาตลาด ใหใชมูลคาตามบัญชีสุทธิ ณ วันที่สงมอบ 

2. ในกรณีที่ผูเชาไดใชสิทธิบอกเลิกสัญญาตามที่ระบุไวในขอ 1.1, ขอ 1.2 และ ขอ 1.3 ของหัวขอสิทธิของคูสัญญาเมื่อเกิด

เหตุผิดนัดแลว ผูเชาสงวนสิทธิที่จะใชประโยชนใน ทรัพยสินที่เชาจนกวาผูเชาจะไดรับชําระคาเสียหาย คาเชาทรัพยสินที่

เชาคงเหลือ รวมถึงเงินหรือผลประโยชนอื่นใดดังกลาวจากผูใหเชาแลวเสร็จ โดยผูเชาไมสามารถเรียกรองคาเสียหาย คา

เชาทรัพยสินที่เชาคงเหลือ รวมถึงเงินหรือผลประโยชนอื่นใดจากผูใหเชาสําหรับระหวางระยะเวลานี้ เวนแตผูเชาจะ

พิสูจนไดวาผูเชาไดรับความเสียหายจากเหตุดังกลาวเกินกวาผลประโยชนที่ผูเชาไดรับสําหรับชวงระยะเวลาดังกลาว 

3. ในระหวางเวลา 6 (หก) เดือนหลังจากสัญญาเชาฉบับนี้ส้ินสุดลงไมวาดวยเหตุใดก็ตาม ผูเชาจะใหความชวยเหลือตามคํา

รองขอที่สมเหตุสมผลจากผูใหเชาในการดำเนินการใหผูเชาพื้นที่ในทรัพยสินที่เชาเขาทำสัญญาเชาและสัญญาบริการกับ

ผูใหเชาใหม 

4. ในวันถัดจากวันส้ินสุดระยะเวลาการเชา หรือระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี) คูสัญญาตกลงกัน ดังนี้ 

4.1. ในกรณีที่ผูเชาพืน้ที่รายใดไดเขาทำสัญญาเชาและสัญญาบริการกับผูใหเชา และในกรณีที่ผูเชาพืน้ที่รายนั้นนั้นให

ความยินยอม ผูเชาตกลงดำเนินการสงมอบคาเชาและคาบริการลวงหนาตามสัดสวนที่ผูใหเชามีสิทธิไดรับ เงิน

ประกันการเชา และเงินอื่นใดซ่ึงเปนผลประโยชนที่ผูใหเชาควรจะไดรับตามจำนวนที่ผูเชาไดรับตามสัญญาเชาและ

สัญญาบริการใหแกผูใหเชาภายหลังการหักหนี้คางชําระ (ถามี) ที่เกิดขึ้นตามสัญญาเชาและสัญญาบริการซ่ึงผูเชา

พื้นที่มีตอผูเชา 

4.2. หากผูเชาพื้นที่รายใดไมประสงคจะเชาพื้นที่ดังกลาวกับผูใหเชาอีกตอไป ผูเชาจะดำเนินการคืนเงินประกันการเชา

ใหแกผูเชาพื้นที่รายนั้น ๆ ตอไปตามขอกําหนด และเง่ือนไขที่ผูเชาไดทำกับผูเชาพื้นที่รายนั้น 

5. นอกจากนี้ ผูเชาจะทยอยนําสงเงินอื่นใดที่ผูเชาไดรับลวงหนาจากผูเชาพืน้ที่ตามสัญญาเชาและสัญญาบริการหลังจากวัน

ส้ินสุดระยะเวลาการเชา หรือระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี) ใหแกผูใหเชา โดยผูเชาจะดำเนินการทยอยสงมอบ

เงินดังกลาวต้ังแตวันส้ินสุดระยะเวลาการเชา หรือระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี) และจะดำเนินการใหแลวเสร็จ

ภายในระยะเวลา 30 (สามสิบ) วันนับจากวันส้ินสุดระยะเวลาการเชา หรือระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี) 

6. ในกรณีที่ผูเชาไดรับคาเชาและคาบริการลวงหนาและเงินอื่นใดจากผูเชาพื้นที่ตามสัญญาเชาและสัญญาบริการภายหลังจาก

วันที่สัญญาฉบับนี้ส้ินสุดลง ผูเชาจะดำเนินการทยอยสงมอบใหแกผูใหเชาใหแลวเสร็จภายในระยะเวลา 30 (สามสิบ) วัน 

นับจากวันที่ผูเชาไดรับมาจากผูเชาพื้นที่ ทั้งนี้คาใชจายที่เกีย่วเนื่องกับการดำเนินการดังกลาว ผูเชาและผูใหเชาจะรวมกัน

รับผิดชอบ (เวนแตกรณีที่สัญญาเชาฉบับนี้ส้ินสุดลงโดยเปนผลจากการที่คูสัญญาฝายใดฝายหนึง่เปนฝายผิดคูสัญญาฝาย

นั้นจะเปนผูรับผิดชอบแตเพียงผูเดียว) 

นิยาม เหตุสุดวิสัย “เหตุสุดวิสัย” หมายถึง เหตุใด ๆ ที่เกิดขึ้นหรือกอใหเกิดผลพิบัติซ่ึงไมอาจปองกันได ถึงแมวาบุคคลที่ตองประสบหรือใกลจะตอง

ประสบเหตุนั้นจะไดใชความระมัดระวังตามสมควรดังเชนบุคคลทั่วไปจะทำไดในฐานะและภาวะเชนนั้น และหมายความรวมถึง 

การบัญญัติกฎหมายหรือการดำเนินการอื่นใดของรัฐซึ่งมีผลกระทบตอการปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ และใหรวมถึงแตไมจำกัด

เพียง ภัยพิบัติทางธรรมชาติ เชน อัคคีภัย น้ำทวม สึนามิ แผนดินไหว อุบัติเหตุที่ไมสามารถหลีกเลี่ยงได สงคราม ขอจำกัดทาง

กฎหมาย จลาจล การกอการราย การนัดหยุดงาน การปดสถานที่ทำงาน โรคระบาดหรือสาเหตุใด ๆ ที่มีผลทำนองเดียวกันซ่ึง

คูสัญญาที่ไดรับผลกระทบไมอาจควบคุมได และหมายความรวมถึง ในกรณีที่เกี่ยวของกับการชำระเงินหรือธุรกรรมใดในการ

ปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้อันจะตองดำเนินการกับธนาคารพาณิชย เหตุสุดวิสัยตามวรรคขางตนยอมหมายความรวมถึงการที่

ธนาคารพาณิชยในประเทศไทยทุกธนาคารหยุดทำการดวย 
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2. สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาเชาทรัพยสินในสวนท่ีแตกตางกัน 

สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาเชาทรัพยสนิท่ีกองทรัสตจะเขาทำกับเจาของทรัพยสินท้ัง 3 (สาม) ราย มีรายละเอียด

ท่ีแตกตางกัน ดังน้ี 

2.1. สร ุปสาระสำค ัญของร  า งส ัญญา เช  าทร ัพย  ส ิ นก ั บ  บร ิษ ั ท  ด ั บบล ิ ว เอช เอ  อ ี ส เท ิ ร  นซ ี บอร ด  

อินดัสเตรียลเอสเตท จำกัด 

ผูใหเชา บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด อนิดัสเตรียลเอสเตท จำกัด 

ทรัพยสินที่เชา 

 

1. ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางในนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด 1 (WHA ESIE 1) ตำบลเขาคันทรง อำเภอศรี

ราชา จังหวัดชลบุรี และตำบลตาสิทธิ ์อำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง ดังนี้ 

ที่ต้ัง ตำบลเขาคันทรง อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

ลำดับที่ โฉนดที่ดินเลขที่ 
ประเภทการ

เชาที่ดิน 

ขนาดที่ดิน

(ประมาณ) ไร-

งาน-ตร.วา 

อาคารที่เชา 
พ้ืนที่อาคาร 

(ประมาณ) ตร.ม. 

ประเภทของอาคาร

โรงงาน 

1)  248724 แบงเชา 3-2-60.25 

  

อาคารโรงงาน 

จำนวน 1 หลัง  

 

2,376 Attached Building 

จำนวน 3 ยูนิต 2)  2,016 

3)  2,016 

ที่ต้ัง ตำบลตาสิทธิ์ อำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง  

ลำดับที่ โฉนดที่ดินเลขที่ 
ประเภทการ

เชาที่ดิน 

ขนาดที่ดิน 

(ประมาณ) ไร-

งาน-ตร.วา 

อาคารที่เชา 
พ้ืนที่อาคาร

(ประมาณ) ตร.ม. 

ประเภทของอาคาร

โรงงาน 

4)  29738 ทั้งแปลง 4-1-42.30 อาคารโรงงาน 

จำนวน 1 หลัง 

3,008 Detached Building

จำนวน 1 ยูนิต 

5)  29739 ทั้งแปลง 4-1-42.40 อาคารโรงงาน 

จำนวน 1 หลัง 

3,008 Detached Building

จำนวน 1 ยูนิต 

6)  17029 แบงเชา 2-1-58.82 

 

อาคารโรงงาน 

จำนวน 1 หลัง 

2,400 Detached Building

จำนวน 1 ยูนิต 

2. ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางในโครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 3 (WHA LP3) ตำบลเขาคันทรง อำเภอศรีราชา จังหวัด

ชลบุรี ดังนี้ 

ลำดับที่ โฉนดที่ดินเลขที่ 
ประเภทการ

เชาที่ดิน 

ขนาดที่ดิน

(ประมาณ) ไร-

งาน-ตร.วา 

อาคารที่เชา 
พ้ืนที่อาคาร

(ประมาณ) ตร.ม. 

ประเภทของอาคาร

โรงงาน 

1)  182822 แบงเชา 4-3-92.0 

 

อาคารคลังสินคา

จำนวน 1 หลัง  

 

4,044 Warehouse Building

จำนวน 2 ยูนิต 2)  4,044 
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2.2. สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาเชาทรัพยสินกับ บริษัท ดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 จำกัด  

ผูใหเชา บริษัท ดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 จำกัด  

ทรัพยสินที่เชา 

 
1. ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 (WHA Rayong 36) ตำบลพนานิคม อำเภอนิคม

พัฒนา จังหวัดระยอง ดังนี้ 

ลำดับที่ โฉนดที่ดินเลขที่ 
ประเภทการ

เชาที่ดิน 

ขนาดที่ดิน

(ประมาณ) ไร-

งาน-ตร.วา 

อาคารที่เชา 
พ้ืนที่อาคาร

(ประมาณ) ตร.ม. 

ประเภทของอาคาร

โรงงาน 

1)  92750 แบงเชา 5-1-23.0 อาคารโรงงานจำนวน 

1 หลัง 

5,000 

 

Detached Building

จำนวน 1 ยูนิต 
 

สิทธิของผู ใหเชา

ใ นก า ร เ ข  า ออก

พ ื ้ น ท ี ่ เ พ่ื อ

ดำเนินการกอสราง

สวนขยายเพ่ิมเติม  

 

ในกรณีที่การเชาทรัพยสินรายการใดเปนการแบงเชาเพียงบางสวนของที่ดินแปลงใดแปลงหนึ่งเนื่องจากพื้นที่ของที่ดินสวนที่

เหลือในที่ดินแปลงนั้นสามารถนำไปกอสรางอาคารสวนขยายเพิ่มเติมจากอาคารที่เชาไดในอนาคตซึ่งเปนพื้นที่ที่ติดกันกับพื้นที่

เชาของผูเชา (“พื้นที่สวนขยายเพิ่มเติม”) ผูใหเชา และ/หรือบุคคลที่ผูใหเชากำหนดใหเปนผูดำเนินการกอสราง (“ผูดำเนินการ

กอสราง”) มีสิทธิผานเขาออกพื้นที่เชาที่ติดกันเพื่อเขาไปดำเนินการกอสรางอาคารสวนขยายเพิ่มเติมติดกับอาคารที่เชาของผูเชา

บนพื้นที่สวนขยายเพิ่มเติมนั้น (“อาคารสวนขยายเพิ่มเติม”) โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

1. เมื่อผูเชาพื้นที่แจงความประสงคใหมีการกอสรางอาคารสวนขยายเพิ่มเติม ผูเชายินยอมใหผูใหเชา และ/หรือผูดำเนินการ

กอสรางมีสิทธิที่จะกอสรางบนพื้นที่สวนขยายเพิ่มเติม โดยจะตองเปนไปตามขอตกลงระหวางผูใหเชาและผูเชาพื้นที่ใน

สวนที่เกี่ยวของกับการขอกอสรางอาคารสวนขยายเพิ่มเติมบนพื้นที่สวนขยายเพิ่มเติมดังกลาว ทั้งนี้ ผูใหเชาจะแจงใหผู

เชาทราบกอนที่จะมีการเร่ิมดำเนินการกอสราง โดยจะตองดำเนินการกอสรางดังกลาวตามกฎหมายที่เกี่ยวของ และการ

ดำเนินการกอสรางจะตองไมทำใหมีผลกระทบตอการใชประโยชนตามปกติในทรัพยสินที่เชาของผูเชาและผูเชาพื้นที่จน

เกินสมควร โดยผูใหเชา และ/หรือผูดำเนินการกอสรางจะดำเนินการใด ๆ เพื่อลดผลกระทบอันอาจเกิดขึ้นดังกลาวให

นอยที่สุดเทาที่จะสามารถทำได 

ในกรณีที่การกอสรางอาคารสวนขยายเพิ่มเติมตามความในวรรคกอนกอใหเกิดความเสียหาย/สูญหาย แกบุคคล และ/

หรืออาคาร และ/หรือทรัพยสินอื่นใด หรือในกรณีที่ผูใหเชา และ/หรือผูดำเนินการกอสรางกระทำผิดกฎหมาย กฎ 

ระเบียบ และ/หรือขอบังคับอื่นใดที่เกี่ยวของของหนวยงานราชการที่เกี่ยวของ ผูใหเชา และ/หรือผูดำเนินการกอสราง

ตกลงรับผิดชดใชคาเสียหายนั้นแตเพียงฝายเดียวทั้งหมด ทั้งทางแพงและทางอาญา นอกจากนี้ ผูใหเชา และ/หรือ

ผูดำเนินการกอสรางจะจัดทำประกันความเส่ียงภัยในทรัพยสิน (Contractor All Risk Insurance) เพื่อครอบคลุมความ

เสียหายใด ๆ ที่อาจเกิดขึ้นจากการกอสรางดังกลาว 

2. ผูเชายินยอมให 

2.1. ผูใหเชา ผูดำเนินการกอสราง และผูใหบริการเกี่ยวกับการกอสรางอาคารสวนขยายเพิ่มเติม ใชเสนทางภายใน

แปลงที่ดินในสวนที่อยูในทรัพยสินที่เชาเปนทางผานเขาออกไดระหวางการกอสรางอาคารสวนขยายเพิ่มเติม 

2.2. ผูใหเชา (รวมถึงบริวารของผูใหเชาและบุคคลที่ผูใหเชากำหนด) ใชเสนทางภายในแปลงที่ดินในสวนที่อยู ใน

ทรัพยสินที่เชาเปนทางผานเขาออกไดตลอดระยะเวลาการเชาและระยะเวลาการเชาที่ตออายุ ภายหลังจากการ

กอสรางอาคารสวนขยายเพิ่มเติมแลวเสร็จ 

โดยผูใหเชาตกลงจะรวมรับผิดชอบและชำระคืนคาใชจายในการบำรุงรักษาซอมแซมถนนที่ผูเชาไดชำระออกไป โดย

คำนวณตามสัดสวนพื้นที่อาคารที่เชาและพื้นที่อาคารสวนขยายเพิ่มเติม ทั้งนี้ เพื่อประโยชนแหงความชัดเจน ตราบใดที่

ยังไมมีการกอสรางอาคารสวนขยายเพิ่มเติม ผูใหเชา และ/หรือผูดำเนินการกอสรางไมมีสิทธิใชถนนเขาออกพื้นที่สวน

ขยายเพิ่มเติม ดังนั้น ผูใหเชาจึงไมมีหนาที่ในการชำระคาซอมแซมถนนแตอยางใด และหากพิสูจนไดอยางชัดแจงวา

คาใชจายในการบำรุงรักษาซอมแซมถนนเปนความเสียหายที่เกิดจากการดำเนินงานกอสรางของผูใหเชา ผูใหเชาจะเปนผู

ชำระคาใชจายในการบำรุงรักษาซอมแซมถนนดังกลาวทั้งจำนวน 

3. นอกเหนือจากการประกันภัยตามที่ไดระบุไวในสัญญาฉบับนี้ (รายละเอียดปรากฏตามสรุปสาระสำคัญของสัญญาที่จะ

เขาทำกับเจาของทรัพยสิน 3 (สาม) ราย สัญญาเชาทรัพยสินในหัวขอการประกันภัย) ผูใหเชาและผูเชาจะจัดใหมีประกัน
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ความเสี่ยงภัยในทรัพยสิน (Property All Risk) โดยทำเปนการประกันภัยอาคารที่เชาใหครอบคลุมถึงอาคารสวนขยาย

เพิ่มเติมอยางเพียงพอและเหมาะสม เพื่อคุมครองถึงความเสี่ยงภัยอันอาจจะเกิดแกอาคารที่เชาและอาคารสวนขยาย

เพิ่มเติม โดยวงเงินเอาประกันภัยพิจารณาตามการประกันมูลคาตนทุนทดแทน (Replacement Cost) ไมรวมตนทุนคา

ที่ดินและงานฐานราก ทั้งนี้ โดยระบุชื่อผูเชา และ/หรือผูใหกูของผูเชา (ถามี) และผูใหเชาเปนผูเอาประกันรวมกันและ

เปนผูรับประโยชนรวมกันในกรมธรรมประกันภัยที่จัดทำขึ้นสำหรับอาคารที่เชาและอาคารสวนขยายเพิ่มเติม หรือที่ได

จัดทำประกันภัยแยกตามสัดสวนของพื้นที่ที ่ผู เชาและผูใหเชามีสิทธิครอบครองหรือมีกรรมสิทธิ์ และกำหนดใหผูเชา 

และ/หรือผูใหกูของผูเชา (ถามี) และผูใหเชาไดรับคาสินไหมทดแทนตามสัดสวนของพื้นที่ที่แตละฝายมีสิทธิครอบครอง

หรือมีกรรมสิทธิ์ ทั้งนี้ ผูเชา และ/หรือผูใหกูของผูเชา (ถามี) จะเปนผูไดรับคาสินไหมทดแทนจากการประกันภัยในสวน

ของอาคารที่เชาดังกลาวทั้งหมดเพื่อนำไปดำเนินการตามที่กำหนดในสัญญาฉบับนี้และผูใหเชาจะเปนผูไดรับคาสินไหม

ทดแทนจากการประกันภัยในสวนของอาคารสวนขยายเพิ่มเติม ทั้งนี้ ผูเชาและผูใหเชาตกลงที่จะรับผิดชอบคาใชจาย

หรือคาธรรมเนียมใด ๆ ที่เกิดขึ้นหรือเกี่ยวเนื่องจากการดำเนินการดังกลาวและการชำระเบี้ยประกันภัยตามกรมธรรม

ประกันภัยดังกลาวตามสัดสวนของพื้นที่ที่แตละฝายมีสิทธิครอบครองหรือมีกรรมสิทธิ์ 

อยางไรก็ดี หากมีการจัดทำประกันความเสี่ยงภัยในทรัพยสิน (Property All Risk) แยกกันระหวางอาคารที่เชาและ

อาคารสวนขยายเพิ่มเติม คูสัญญาตกลงสละสิทธิในการไลเบี้ยระหวางกัน 

4. ภายหลังการกอสรางอาคารสวนขยายเพิ่มเติมแลวเสร็จ ผูใหเชาใหสิทธิผูเชาในการลงทุนในอาคารสวนขยายเพิ่มเติม 

ทั้งนี้ ตามที่คูสัญญาจะไดตกลงกันตอไป 

2.3. สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาเชาทรัพยสินกับ บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล บิวด้ิง จำกัด 

ผูใหเชา บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล บิวด้ิง จำกัด 

ทรัพยสินที่เชา 

 
1. ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในโครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 1 (WHA LP1) ตำบล เขาคันทรง อำเภอศรีราชา 

จังหวัดชลบุรี ดังนี้ 

ลำดับที่ 
โฉนดที่ดิน

เลขที ่

ประเภทการ

เชาที่ดิน 

ขนาดที่ดิน 

(ประมาณ) 

ไร-งาน-ตร.วา 
อาคาร 

ที่เชา 

พ้ืนที่อาคาร 

(ประมาณ) 

ตร.ม. 

ประเภทของ 

อาคารโรงงาน 

1)  211621 แบงเชา 7-2-19.5  

 

อาคารโรงงานจำนวน  

1 หลัง 

12,260 Attached Building 

จำนวน 1 ยูนิต 
 

3. สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาซ้ือขายสังหาริมทรัพย 

สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาซื้อขายสังหาริมทรัพยของเจาของทรัพยสินจำนวน 2 (สอง) ราย 12

13 คือ บริษัท 

ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด อินดัสเตรียลเอสเตท จำกัด และบริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล บิวดิ้ง จำกัด  (“ผูขาย”) มี

ขอสัญญาหลักท่ีใกลเคียงกัน ดังน้ี 

ผูซ้ือ บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด ในฐานะทรัสตีของทรัสตเพื่อการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย

ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล (“ผูซ้ือ”) 

การซ้ือขาย

สังหาริมทรัพย 

ผูซื ้อตกลงจะซื้อสังหาริมทรัพยตาง ๆ ที่เกี ่ยวเนื่องซึ่งไดใชในการดำเนินกิจการภายในทรัพยสินที่เชา (“สังหาริมทรัพย”) 

ประกอบดวยเคร่ืองมือ อุปกรณ และทรัพยสินอื่นที่เกี่ยวของ เกี่ยวเนื่อง และจำเปนตอการใชประโยชนของที่ดิน อาคารโรงงาน 

และอาคารคลังสินคา จากผูขายและผูขายตกลงจะขายสังหาริมทรัพยใหผูซ้ือในราคาและตามเง่ือนไขที่กำหนดไวในสัญญาฉบับนี้  

 
13 ไมมีการซื้อสังหาริมทรัพยจากบริษัท ดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 จำกัด เนื่องจากไมมีสังหาริมทรัพยในที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่กองทรัสตจะเชาจากบริษัท ดับบลิวเอชเอ ระยอง 

36 จำกัด 
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ทั้งนี้ การซ้ือขายตามที่กำหนดไวภายใตสัญญาฉบับนี้จะมีผลบังคับระหวางคูสัญญาในวันเร่ิมตนระยะเวลาการเชาตามที่กำหนด

ในสัญญาเชาทรัพยสิน (“วันที่สัญญามีผลใชบังคับ”)  

การโอนกรรมสิทธิ์

ในสังหาริมทรัพย 

คูสัญญาตกลงใหการโอนกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยภายใตสัญญาฉบับนี้มีผลสมบูรณในวันที่สัญญามีผลใชบังคับ และไดมีการ

ชำระราคาซ้ือขายใหกับผูขายครบถวนตามที่กำหนดในสัญญาฉบับนี้แลว (“วันโอนกรรมสิทธิ์”) โดยใหถือวาผูขายไดสงมอบการ

ครอบครองในสังหาริมทรัพยใหแกผูซ้ือ ณ สถานที่อันเปนที่ต้ังของสังหาริมทรัพยนั้น ๆ  

นอกจากนี้ ผูขายตกลงรับผิดชอบในภาระหนี้สิน คาใชจาย คาบำรุงรักษา และภาระผูกพันใด ๆ ที่เกี่ยวกับหรือเกี่ยวเนื่องกับการ

บำรุงรักษาสังหาริมทรัพยที่ตนเปนผูขายที่เกิดขึ้นและยังคงคางชำระอยูกอนวันโอนกรรมสิทธิ์ และหากคูสัญญาฝายใดไดรับเงิน

หรือประโยชนตอบแทนอื่นใดที่ตนไมพึงไดรับ คูสัญญาฝายที่ไดรับเงินหรือประโยชนตอบแทนดังกลาวจะนำสงเงินหรือประโยชน

ตอบแทนดังกลาวคืนใหแกคูสัญญาอีกฝายหนึ่ง 

คาธรรมเนียมและ

ภาษีอากร 

ผูซ้ือตกลงจะรับผิดชอบสำหรับบรรดาคาธรรมเนียมที่เกิดขึ้นหรืออาจเกิดมีขึ้นเนื่องจากการดำเนินการใด ๆ เพื่อใหผูซ้ือไดมาซ่ึง

กรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพย และผูซ้ือตกลงรับผิดชอบคาภาษีมูลคาเพิ่มที่เกิดขึ้นจากการซ้ือขายสังหาริมทรัพย  

คำรับรองเกี่ยวกับ

สังหาริมทรัพย 

ณ วันที่สงมอบสังหาริมทรัพย ผูขายรับรองวาสังหาริมทรัพยปราศจากภาระผูกพันและการรอนสิทธิใด ๆ ซึ่งรวมถึงแตไมจำกัด

อยูเพียงการจำนำ หรือใหเชาซ้ือสังหาริมทรัพย หรือนำสังหาริมทรัพยไปเปนหลักประกันโดยประการอื่นใดแกบุคคลใด ๆ รวมถึง 

การกอใหเกิดสิทธิเรียกรองใด ๆ ที่จะมีผลเสียหายตอสังหาริมทรัพย หรือทำใหสิทธิในการไดมาซ่ึงสังหาริมทรัพยของผูซ้ือดอยลง

หรือดอยกวาบุคคลอื่น  

เหตุผิดนัดสญัญา คูสัญญาตกลงใหเหตุการณกรณีใดกรณีหนึ่งตามที่ระบุดังตอไปนี้ เปนเหตุผิดนัดผิดสัญญาซ่ึงให สิทธิแกคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่ง

เรียกคาเสียหายจากคูสัญญาอีกฝายหนึ่งได ภายในระยะเวลาตามที่กฎหมายกําหนด 

1. เหตุผิดนัดผิดสัญญาโดยความผิดของผูขาย 

ในกรณีที่ผูขายฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามขอตกลงที่เปนสาระสำคัญของสัญญาฉบับนี้ หรือ ผิดคํารับรองที่ใหไวในสัญญานี้ 

และผูขายไมสามารถดำเนินการแกไขและปฏิบัติใหถูกตองตามสัญญาภายใน 90 (เกาสิบ) วันนับจากวันที่ไดรับแจงเปน

ลายลักษณอักษรจากผูซ้ือถึงเหตุแหงการผิดสัญญานั้น หรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คูสัญญาไดตกลงกัน ทั้งนี้เวนแตการ

ผิดสัญญาดังกลาวเกิดจากเหตุสุดวิสัย 

2. เหตุผิดนัดผิดสัญญาโดยความผิดของผูซ้ือ 

ในกรณีที่ผูซ้ือฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามขอตกลงที่เปนสาระสำคัญของสัญญาฉบับนี้ หรือผิดคํารับรองที่ใหไวในสัญญานี้และ

ผูซ้ือไมสามารถดำเนินการแกไขและปฏิบัติใหถูกตองตามสัญญาภายใน 90 (เกาสิบ) วันนับจากวันที่ผูซ้ือไดรับแจงเปนลาย

ลักษณอักษรจากผูขาย ถึงเหตุแหงการผิดสัญญานั้น หรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คูสัญญาไดตกลงกัน ทั้งนี้ เวนแตการผิด

สัญญาดังกลาวเกิดจากเหตุสุดวิสัย 

การเลิกสัญญาและ

ก า ร เ ร ี ย ก

คาเสียหาย 

1. ผูซ้ือมีสิทธิฟองรองใหปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ และเรียกคาเสียหายจากผูขายได หากมีเหตุการณใดเหตุการณหนึ่งตามที่ได

กำหนดไวในขอ 1 ของหัวขอเหตุผิดนัดผิดสัญญา 

2. ผูขายมีสิทธิฟองรองใหปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ และเรียกคาเสียหายจากผูซ้ือได หากมีเหตุการณใดเหตุการณหนึ่งตามที่ได

กำหนดไวในขอ 2 ของหัวขอเหตุผิดนัดผิดสัญญา 

3. ใหสัญญาฉบับนี้เปนอันส้ินผลทันที ในกรณีดังตอไปนี้ โดยที่คูสัญญาแตละฝายไมมีสิทธิเรียกคาเสียหาย คาใชจาย หรือเงิน

หรือประโยชนตอบแทนอื่นใดจากคูสัญญาอีกฝายหนึ่งได เวนแตคูสัญญาจะตกลงกันเปนอยางอื่น  

(ก) เมื่อไมมีการจดทะเบียนการเชาทรัพยสินที่เชาตามที่กำหนดภายใตสัญญาเชาทรัพยสิน และสัญญาเชาทรัพยสิน

ส้ินสุดลง  

(ข) เมื่อคูสัญญาตกลงรวมกันโดยสมัครใจในการเลิกสัญญาฉบับนี้ 

เหตุสุดวิสัย 1. เ ว  นแต  จะ ได  ระบ ุ ไ ว  ในส ัญญาฉบ ับน ี ้ เ ป  นประการอ ื ่ น  ค ู  ส ัญญาท ั ้ งสองฝ  า ย ไม  ต  อ งร ั บผ ิ ด ในกรณ ีที่  

ไมสามารถปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ไดเนื่องจากเหตุสุดวิสัย 

ทั้งนี้ เหตุสุดวิสัย หมายถึง เหตุใด ๆ ที่เกิดขึ้นหรือกอใหเกิดผลพิบัติซ่ึงไมอาจปองกันได ถึงแมวาบุคคลที่ประสบหรือใกลจะ

ประสบเหตุนั้นจะไดใชความระมัดระวังตามสมควรดังเชนบุคคลทั่วไปจะทำไดในฐานะและภาวะเชนนั้น และหมายความ

รวมถึง การบัญญัติกฎหมายหรือการดำเนินการอื่นใดของรัฐซ่ึงมีผลกระทบตอการปฏิบัติตามสัญญานี้ และใหรวมถึงแตไม
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จำกัดเพียง ภัยพิบัติทางธรรมชาติ เชน อัคคีภัย น้ำทวม แผนดินไหว อุบัติเหตุที่ไมสามารถหลีกเลี่ยงได สงคราม ขอจำกัด

ทางกฎหมาย จลาจล การกอการราย การนัดหยุดงาน การปดสถานที่ทำงาน โรคระบาด หรือสาเหตุใด ๆ ที่มีผลทำนอง

เดียวกันซึ่งคูสัญญาที่ไดรับผลกระทบไมอาจควบคุมไดและหมายความรวมถึง ในกรณีที่เกี ่ยวของกับการชำระเงินหรือ

ธุรกรรมใดในการปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้อันจะตองดำเนินการกับธนาคารพาณิชย เหตุสุดวิสัยตามวรรคขางตนยอม

หมายความรวมถึงการที่ธนาคารพาณิชยในประเทศไทยทุกธนาคารหยุดทำการดวย 

2. หากเหตุสุดวิสัยตามที่ระบุในขอ 1 ของหัวขอเหตุสุดวิสัย เปนเหตุใหคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งไมสามารถปฏิบัติตามสัญญา

ฉบับนี้ได หรือเปนเหตุใหคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งไมไดรับประโยชนตามสัญญาฉบับนี้ คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงที่จะทบทวน

ขอกำหนดของสัญญาฉบับนี้โดยสุจริตเพื่อใหคูสัญญาทั้งสองฝายสามารถดำเนินการใด ๆ เพื่อประโยชนของคูสัญญา และ/

หรือ กลับคืนสูสถานะเดิม 

ในกรณีที่คู สัญญาไมสามารถตกลงกันในการดำเนินการใด ๆ เพื่อประโยชนของคูสัญญาตามที่กำหนดในวรรคแรกได 

คูสัญญาตกลงใหสัญญาฉบับนี้สิ้นผลใชบังคับลง และใหนำความตามหัวขอการเลิกสัญญาและการเรียกคาเสียหายมาใช

บังคับโดยอนุโลม 

4. สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาตอทายหนังสือสัญญาจำนองทรัพยสิน 

ท้ังน้ี มีขอสัญญาหลักท่ีใกลเคียงกัน ดังน้ี 

ผูรับจำนอง บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด ในฐานะทรัสตีของทรัสตเพื่อการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย

ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล (“ผูรับจำนอง” หรือ “กองทรัสต”) 

หน้ีที่จำนองเปน

ประกัน 

หนี้ดังตอไปนี้ที่เกิดขึ้นแลวหรือที่จะเกิดขึ้นภายใตสัญญาเชาทรัพยสิน ซ่ึงไดแก คาเชารับลวงหนา คาขาดประโยชนในการใช

ทรัพยสินที่เชาตามสัญญาเชาทรัพยสิน เงินจำนวนใด ๆ ที่ตองคืนตามสัญญาเชาทรัพยสิน คาเสียหาย หรือคาใชจายใด ๆ ที่เกิด

มีหรืออาจเกิดมขีึ้นอันเนื่องมาจากการเรียกรองใหผูจำนองปฏิบัติตามขอตกลงของผูจำนองในฐานะผูใหเชาในเร่ืองสิทธิในการตอ

อายุสัญญาเชาทรัพยสินของผูรับจำนองในฐานะผูเชาตามสัญญาเชาทรัพยสิน และการที่ผูรับจำนองในฐานะผูเชาไมสามารถใช

สิทธิตออายุสัญญาเชาทรัพยสินของผูรับจำนองไดเนื่องจากเหตุผิดนัดของผูจำนองตามที่ระบุไวในสัญญาเชาทรัพยสิน 

การบังคับจำนอง ผูรับจำนองจะใชสิทธิบังคับจำนองไดตอเมื่อผูจำนองผิดคำมั่นในการตออายุสัญญาเชาทรัพยสินที่ตนใหไวกับผูรับจำนองภายใต

สัญญาเชาทรัพยสินหรือตกเปนผูผิดนัดสัญญาภายใตสัญญาเชาทรัพยสิน อันเปนเหตุใหผูรับจำนองไมอาจใชสิทธิตออายุสัญญา

เชาทรัพยสินได 

การไถถอนจำนอง เมื่อมีการจดทะเบียนสิทธิการเชาสำหรับระยะเวลาการเชาที่ตออายุภายใตสัญญาเชาทรัพยสินโดยผูจำนองไดปฏิบัติหนาที่ตามที่

ไดระบุไวขางตนแลว หรือเมื่อสัญญาเชาทรัพยสินระงับหรือส้ินสุดลงกอนครบกำหนดระยะเวลาการเชาโดยเหตุอื่นอันมิใชเปน

กรณีที่ผูจำนองไมปฏิบัติตามขอตกลงที่ระบุไวขางตน ใหถือวาภาระผูกพันของผูจำนองภายใตสัญญานี้ส้ินสุดลงในวันทีจ่ด

ทะเบียนสิทธิการเชาสำหรับระยะเวลาการเชาที่ตออายุตามสัญญาเชาทรัพยสิน หรือในวันที่สัญญาเชาทรัพยสินระงับหรือส้ินสุด

ลงดังกลาว และผูรับจำนองตกลงดำเนินการไถถอนจำนองทรัพยสินที่จำนองใหแกผูจำนองในวันจดทะเบียนสิทธิการเชาสำหรับ

ระยะเวลาการเชาที่ตออายภุายใตสัญญาเชาทรัพยสิน หรือในวันที่สัญญาเชาทรัพยสินระงับหรือส้ินสุดลงดังกลาว 

  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ   

118 

 

5. สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาตอทายหนังสือสัญญาจำนองทรัพยสินในสวนท่ีแตกตางกัน  

สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาตอทายหนังสือสัญญาจำนองที่กองทรัสตจะเขาทำกับเจาของทรัพยสินทั้ง 3 (สาม) 

ราย มีรายละเอียดท่ีแตกตางกัน ดังน้ี 

5.1. สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาตอทายหนังสือสัญญาจำนองทรัพยสินกับ บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซี

บอรด อินดัสเตรียลเอสเตท จำกัด 

ผูจำนอง บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด อินดัสเตรียลเอสเตท จำกัด 

ทรัพยสินที่จำนอง 1. ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางในนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด 1 (WHA ESIE 1) ดังนี้ 

ที่ต้ัง ตำบลเขาคันทรง อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี   

ลำดับที่ โฉนดที่ดินเลขที่ อาคาร ประเภทของอาคาร 

1)  248724 อาคารโรงงาน จำนวน 1 หลัง Attached Building 

จำนวน 3 ยูนิต 

ที่ต้ัง ตำบลตาสิทธิ์ อำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง  

ลำดับที่ โฉนดที่ดินเลขที่ อาคาร ประเภทของอาคาร 

2)  29738 อาคารโรงงาน จำนวน 1 หลัง Detached Building 

จำนวน 1 ยูนิต 

3)  29739 อาคารโรงงาน จำนวน 1 หลัง Detached Building 

จำนวน 1 ยูนิต 

2. ส่ิงปลูกสรางในนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด 1 (WHA ESIE 1) ซ่ึงต้ังอยูบนโฉนดที่ดินเลขที่ 17029 ตำบลตา

สิทธิ์ อำเภอปลวกแดง จังหวัดระยอง ดังนี้ 

ลำดับที่ อาคาร ประเภทของอาคาร 

1)  อาคารโรงงาน จำนวน 1 หลัง Detached Building 

จำนวน 1 ยูนิต 

3. สิ่งปลูกสรางในโครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 3 (WHA LP3) ซึ่งตั้งอยูบนโฉนดที่ดินเลขที่ 182822 ตำบลเขาคันทรง 

อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ดังนี้ 

ลำดับที่ อาคาร ประเภทของอาคาร 

1)  อาคารคลังสินคาจำนวน 1 

หลัง  

Warehouse Building 

จำนวน 2 ยูนิต 

(“ทรัพยสินที่จำนอง”) 
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5.2. สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาตอทายหนังสือสัญญาจำนองทรัพยสินกับ บริษัท ดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 

จำกัด 

ผูจำนอง บริษัท ดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 จำกัด 

ทรัพยสินที่จำนอง 1. ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 (WHA Rayong 36) ตำบลพนานิคม อำเภอนิคม

พัฒนา จังหวัดระยอง ดังนี้  

ลำดับที ่ โฉนดที่ดินเลขที่ อาคาร ประเภทของอาคาร 

1)  92750 อาคารโรงงาน 

จำนวน 1 หลัง 

Detached Building 

จำนวน 1 ยูนิต 

 (“ทรัพยสินที่จำนอง”) 

5.3. สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาตอทายหนังสือสัญญาจำนองทรัพยส ินกับ บริษัท ดับบลิวเอชเอ  

อินดัสเตรียล บิวด้ิง จำกัด 

ผูจำนอง บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล บิวด้ิง จำกัด 

ทรัพยสินที่จำนอง 1. ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในโครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 1 (WHA LP1) ตำบล เขาคันทรง อำเภอศรีราชา 

จังหวัดชลบุรี ดังนี้  

ลำดับที ่ โฉนดที่ดินเลขที่ อาคาร ประเภทของอาคาร 

1)  211621 อาคารโรงงาน 

จำนวน 1 หลัง 

Attached Building 

จำนวน 1 ยูนิต 

(“ทรัพยสินที่จำนอง”) 
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6. สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาตกลงกระทำการ (ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท) 

คูสัญญา บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท จำกัด (มหาชน) (“ดับบลิวเอชเอไอดี”) และ 

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด ในฐานะทรัสตีของทรัสตเพื่อการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย

ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล (“กองทรัสต”) 

การดำรงสัดสวน

การถือครอง

หนวยทรสัต 

1. ตลอดระยะเวลา 3 (สาม) ปนับแตวันเริ่มตนระยะเวลาการเชาทรัพยสินของกองทรัสตภายใตสัญญาเชาทรัพยสิน ("

ระยะเวลาถือครองหนวยทรัสต") ดับบลิวเอชเอไอดีตกลงวาสัดสวนการถือหนวยทรัสตในกองทรัสตของดับบลิวเอชเอไอดี 

และ/หรือ กลุมบุคคลเดียวกัน รวมกันทั้งหมดจะตองไมนอยกวารอยละ 15 (สิบหา) ของจำนวนหนวยทรัสตทั้งหมดของ

กองทรัสตเฉพาะที่มีการออกและเสนอขายในการเสนอขายหนวยทรัสตเพิ่มเติมคร้ังที่ 4 เทานั้น  

     ทั้งนี้ “กลุมบุคคลเดียวกัน” ใหหมายความถึงบุคคลที่มีความสัมพันธในลักษณะใดลักษณะหนึ่งหรือหลายลักษณะดังตอไปนี้ 

(1) คูสมรสและบุตรที่ยังไมบรรลุนิติภาวะ 

(2) นิติบุคคลและผูถือหุนหรือผูเปนหุนสวนของนิติบุคคลนั้น ซ่ึงถือหุนหรือเปนหุนสวนในนิติบุคคลดังกลาวไมวาทางตรง

หรือทางออมเกินกวารอยละ 50 (หาสิบ) ของจำนวนหุนที่จำหนายไดแลวทั้งหมดหรือความเปนหุนสวนทั้งหมด 

(3) กองทุนสวนบุคคลของบุคคลตาม (1) หรือ (2) แตทั้งนี้ มิใหรวมถึงกองทุนสำรองเล้ียงชีพ 

ตลอดระยะเวลาการถือครองหนวยทรัสตตามที่ระบุไวขางตน ดับบลิวเอชเอไอดีตกลงวาดับบลิวเอชเอไอดี และ/หรือกลุมบุคคล

เดียวกันของดับบลิวเอชเอไอดีจะไมจำหนาย จาย โอนหนวยทรัสตดังกลาว หรือนำหนวยทรัสตไปจำนำหรือกอภาระผูกพันใด ๆ 

อันจะทำใหดับบลิวเอชเอไอดี และ/หรือกลุมบุคคลเดียวกันของดับบลิวเอชเอไอดีถือครองหนวยทรัสตรวมกันมีจำนวนนอยกวา

สัดสวนที่กำหนดไวขางตน เวนแต ในกรณีจำนำหรือกอภาระผูกพันใด ๆ ที่เปนไปเพื่อประโยชนของกองทรัสต ซึ่งไดรับความ

ยินยอมจากทรัสตีลวงหนาเปนลายลักษณอักษร 

ขอตกลงในการ

จัดการความ

ขัดแยงทาง

ผลประโยชน 

ตลอดระยะเวลาที่ดับบลิวเอชเอไอดีปฏิบัติหนาที่เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต ดับบลิวเอชเอไอดีตกลงตอ

กองทรัสตวาทุกคร้ังที่มีผูสนใจเชาอาคารโรงงาน และ/หรือคลังสินคา ดับบลิวเอชเอไอดีจะเสนอทรัพยสินทั้งหมดใหลูกคาเปนผู

พิจารณาตัดสินใจโดยไมมีการแบงแยกวาจะเปนทรัพยสินของฝายใด รวมถึงการกำหนดคาเชาสำหรับอาคารที ่สามารถ

เทียบเคียงกันได ทั้งในดานขนาด ทำเล รูปแบบ และอายุ ใหอยูในระดับใกลเคียงกัน เพื่อใหเกิดความโปรงใส และใหขอมลูที่

เพียงพอแกลูกคาในการตัดสินใจ 

เหตุผิดนัดผิด

สัญญา 

หากดับบลิวเอชเอไอดีไมปฏิบัติตามสัญญาขอใดขอหนึ่งของสัญญาฉบับนี้ในสวนที่เปนสาระสำคัญ และดับบลิวเอชเอไอดีไม

สามารถดำเนินการแกไข และปฏิบัติใหถูกตองตามสัญญาภายใน 90 (เกาสิบ) วันนับจากวันที่ไดรับแจงหรือทราบถงึเหตุแหงการ

ผิดสัญญานั้นหรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คูสัญญาไดตกลงกันใหถือเปนเหตุผิดนัดตามสัญญาฉบับนี้ ซ่ึงใหสิทธิแกกองทรัสตใน

การเรียกคาเสียหายจากดับบลิวเอชเอไอดีได เวนแต เปนเหตุสุดวิสัย หรือเวนแตในกรณีที่การไมปฏิบัติตามขอตกลงหรือเง่ือนไข

ที่ระบุไวในสัญญาฉบับนี้เปนผลเนื่องมาจากการที่กองทรัสตในฐานะคูสัญญาของสัญญาเชาทรัพยสิน ไมปฏิบัติหนาที่ตามที่

กำหนดไวในสัญญาเชาทรัพยสิน หรือเวนแตไดกำหนดไวเปนอยางอื่นในสัญญาฉบับนี้  

ทั้งนี้ ในกรณีที่กองทรัสตมีสิทธิเลิกสัญญาเชาทรัพยสิน หรือ สัญญาตกลงกระทำการ (สำหรับทรัพยสินที่เชา) ไมวาบางสวนหรือ

ทั้งหมด ภายใตขอกำหนดและเงื่อนไขของสัญญาเชาทรัพยสิน หรือ สัญญาตกลงกระทำการ (สำหรับทรัพยสินที่เชา) (แลวแต

กรณี) ใหถือเปนเหตุเลิกสัญญาภายใตสัญญาฉบับนี้เชนกัน 

เหตุสุดวิสัย 1. ในกรณีที่เกิดเหตุสุดวิสัย อันเปนผลใหคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งไมสามารถปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ได คูสัญญาฝายนั้นจะตอง

สงหนังสือแจงใหคูสัญญาอีกฝายหนึ่งทราบถึงเหตุสุดวิสัยดังกลาวในทันที และในกรณีดังกลาวใหคูสัญญาทั้งสองฝายมีสิทธิ

เล่ือนการปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ไปไดเทากับระยะเวลาที่เกิดเหตุสุดวิสัย โดยไมถือวาเปนความผิดของคูสัญญาฝายใด  

2. ในกรณีที่เหตุสุดวิสัย ทำใหคูสัญญาฝายหนึ่งฝายใดไมสามารถปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ไดเปนระยะเวลารวมกนัเกินกวา 45 (ส่ี

สิบหา) วัน คูสัญญาทั้งสองฝายจะเจรจารวมกันโดยสุจริต และจะใชความพยายามอยางดีที่สุดในการบรรลุขอตกลงที่เปน

ประโยชนอยางที่สุดสำหรับคูสัญญาทั้งสองฝาย 
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7. สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาตกลงกระทำการของเจาของทรัพยสิน (ทุกราย) 

คูสัญญา บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด อินดัสเตรียลเอสเตท จำกัด 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 จำกัด 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล บิวด้ิง จำกัด 

(“เจาของทรัพยสิน”)  

บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) (“ดับบลิวเอชเอ”) 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท จำกัด (มหาชน) (“ดับบลิวเอชเอไอดี”) 

(เจาของทรัพยสิน, ดับบลิวเอชเอ และ ดับบลิวเอชเอไอดี รวมเรียกวา “ผูใหสัญญา”) 

และ 

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด ในฐานะทรัสตีของทรัสตเพื่อการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย

ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล (“กองทรัสต”) 

หน าท ี ่ เก ี ่ ยวกับ

ก า ร ร ั บ ช ด เ ช ย

รายไดคาเชาของ

ผูใหสัญญา 

1. ผูใหสัญญาจะรับชดเชยรายไดคาเชาและคาบริการ (รวมเรียกเปน “คาเชา”) ใหแกกองทรัสตจากทรัพยสินที่เชาทีไ่มมีผูเชา

เปนระยะเวลา 3 ปนับจากวันเร่ิมตนระยะเวลาการเชาภายใตสัญญาเชาทรัพยสิน (“ระยะเวลาชดเชยรายได”) โดยกำหนด

อัตราคาเชา ดังนี้ 

ประเภททรัพยสินที่เชา ที่ต้ังทรัพยสินที่เชา 
อัตราคาเชาที่รับชดเชย

รายได (บาท/ตารางเมตร) 

โรงงานแบบ Attached Building โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ  

อีสเทิรนซีบอรด 1 และ โครงการดับบลิวเอช

เอ โลจิสติกสพารค 1 

173 

โรงงานแบบ Detached Building โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ  

อีสเทิรนซีบอรด 1 และ โครงการนิคม

อุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 

200 

คลังสินคา โครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 3 137 

ทั้งนี้ คูสัญญาตกลงใหผูใหสัญญาชำระจำนวนเงินชดเชยรายไดคาเชาใหแกกองทรัสตเปนรายไตรมาส โดยมีเง่ือนไข ตามที่

ไดระบุไวในขอ 2 ถึง ขอ 5 

2. สำหรับทรัพยสินที่เชาที่ไมมีผูเชา (ไมวาจะเปนทรัพยสินที่เชาซ่ึงไมมีผูเชาตลอดระยะเวลาชดเชยรายได หรือ เปนทรัพยสิน

ที่เชาที่มีผูเชาแตตอมาไมมีผูเชาก็ตาม) (“ทรัพยสินที่เชาที่ไมมีผูเชา”) ผูใหสัญญาจะรับชดเชยรายไดคาเชาตามอัตราคาเชา

ที่รับชดเชยรายไดที่ระบุในตารางในขอ 1 สำหรับทรัพยสินที่เชาที่ไมมีผูเชาตลอดระยะเวลาชดเชยรายได 

3. ภายใตขอกำหนดขอ 6 หากมีผูเชาพื้นที่มาเชาทรัพยสินที่เชาที่ไมมีผูเชาในระหวางระยะเวลาชดเชยรายได ผูใหสัญญาจะ

พนจากหนาที่ในการรับชำระรายไดคาเชาใหแกกองทรัสตนับต้ังแตวันเร่ิมตนระยะเวลาการเชาของผูเชาพื้นที่ในทรัพยสินที่

เชาที่ไมมีผูเชานั้น 

4. ทั้งนี้ ในชวงระยะเวลาชดเชยรายไดดังกลาว ในกรณีที่มีสัญญาเชาและสัญญาบริการ (รวมเรียกวา “สัญญาเชาและสัญญา

บริการ”) ของผูเชาพื้นที่บนทรัพยสินที่เชารายใดครบกำหนดอายุการเชาภายใตสัญญาเชาและสัญญาบริการและไมมีการ

ตออายุสัญญาเชาและสัญญาบริการ ผูใหสัญญาจะรับชำระรายไดคาเชาตามอัตราคาเชาที่รับชดเชยรายไดที่ระบุในตาราง

ในขอ 1 ต้ังแตวันครบกำหนดอายุการเชาภายใตสัญญาเชาและสัญญาบริการของผูเชาพื้นที่รายนั้นจนถึงวันที่ครบกำหนด

ระยะเวลาชดเชยรายได หรือวันที่มีผูเชาพื้นที่รายอื่นมาเชาทรัพยสินที่เชาที่มีผูเชาที่วางลงนั้น (แลวแตวันใดจะเกิดกอน) 

ซ่ึงจะไมคำนึงถึงอัตราคาเชาที่กองทรัสตจะไดรับจากผูเชาพื้นที่รายนั้น ๆ วาจะมีมูลคานอยกวาหรือมากกวาอัตราคาเชาที่

รับชดเชยรายไดที่ระบุในตารางในขอ 1 

5. ในชวงระยะเวลาชดเชยรายไดดังกลาว หากเกิดกรณีผูเชาพื้นที่บนทรัพยสินที่เชารายใดผิดนัดหรือไมสามารถชำระคาเชา

ตามสัญญาเชาและสัญญาบริการได ผูใหสัญญาไมตองชำระคาเชาแทนผูเชาพื้นที่ภายใตสัญญาเชาและสัญญาบริการแต
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อยางใด อยางไรก็ดี หากมีการเลิกสัญญาเชาและสัญญาบริการของผูเชาพื้นที่รายใดกอนวันส้ินสุดระยะเวลาการเชาของผู

เชาพื้นที่รายนั้น เนื่องจากผูเชาพื้นที่ผิดสัญญา (ไมวาจากสาเหตุใดก็ตาม) ผูใหสัญญาจะชดเชยรายไดคาเชาตามอัตราคา

เชาที่รับชดเชยรายไดที่ระบุในตารางในขอ 1 ตั้งแตวันที่กองทรัสตขาดรายไดคาเชาจากทรัพยสินที่เชาจนถึงวันที่ครบ

กำหนดระยะเวลาชดเชยรายได หรือวันที่มีผูเชาพื้นที่รายอื่นมาเชาทรัพยสินที่เชาที่ไมมีผูเชานั้น (แลวแตวันใดจะเกิดกอน) 

ซ่ึงจะไมคำนึงถึงอัตราคาเชาที่กองทรัสตจะไดรับจากผูเชาพื้นที่รายนั้น ๆ วาจะมีมูลคานอยกวาหรือมากกวาอัตราคาเชาที่

รับชดเชยรายไดที่ระบุในตารางในขอ 1 

ทั้งนี้ วิธีการคำนวณมูลคาที่“กองทรัสตขาดรายไดคาเชาจากทรัพยสินที่เชา” ใหพิจารณาดังนี ้

5.1. นอกเหนือจากเงินประกันการเชาที่ไดรับจากผูเชาพื้นที่ตามสัญญาเชาและสัญญาบริการนั้น (“เงินประกันการเชา”) 

กองทรัสตจะพิจารณาดำเนินการเรียกเงินคาชดเชยความเสียหายตามที่กองทรัสตมีสิทธิจะไดรับตามสัญญาเชาและ

สัญญาบริการจากผูเชาพื้นที่ตอไป (“เงินคาชดเชยความเสียหาย”) ทั้งนี้ เวนแตคูสัญญาจะตกลงกันเปนอยางอื่น 

และ 

5.2. กองทรัสตจะนำเงินประกันการเชา และ/หรือเงินคาชดเชยความเสียหาย (ถามี) ที่ไดรับจากผูเชาพื้นที่ไปใชในการ

ซอมบำรุงทรัพยสินที่เชาใหอยูในสภาพที่สามารถปลอยเชาตอไปได (ถามี) และ 

5.3. กองทรัสตจะพิจารณานำเงินประกันการเชา และ/หรือเงินคาชดเชยความเสียหายที่คงเหลือจากการหักคาซอมบำรุง

ทรัพยสินที่เชาตามขอ 5.2 (ถามี) มาใชเปนคาชดเชยรายไดของกองทรัสตสำหรับระยะเวลาต้ังแตวันที่กองทรัสตเลิก

สัญญาเชาและสัญญาบริการกับผูเชาพื้นที่รายนั้นเปนตนไป และ 

5.4. หากกองทรัสตไดใชเงินประกันการเชา และ/หรือเงินคาชดเชยความเสียหายครบถวนตามที่ระบุไวในขอ 5.2 และ 

5.3 แลว จะถือวาเปนวันที่กองทรัสตขาดรายไดคาเชาจากทรัพยสินที่เชา 

ทั้งนี้ เพื่อประโยชนแหงความชัดเจน หากวันที่กองทรัสตขาดรายไดคาเชาจากทรัพยสินที่เชาเกิดขึ้นภายหลังจากที่ครบ

กำหนดระยะเวลาชดเชยรายได ผูใหสัญญาไมมีหนาที่ที่จะตองชดเชยรายไดใหแกกองทรัสตแตอยางใด 

นอกจากนี้ ในกรณีที่คูสัญญาเห็นสมควรใหมีการดำเนินการตามกฎหมายเพื่อเรียกรองผูเชาพื้นที่เพื่อเรียกรองเงินคาชดเชย

ความเสียหาย คูสัญญาตกลงวา ระหวางการดำเนินการตามกฎหมายกับผูเชาพื้นที่ดังกลาว ใหถือเสมือนวากองทรัสตยัง

ไมไดรับเงินคาชดเชยความเสียหายจากผูเชาพื้นที่รายนั้นมา เพื่อพิจารณาวิธีการคำนวณมูลคาที่กองทรัสตขาดรายไดคา

เชาจากทรัพยสินที่เชาตามที่ระบุไวในขอ 5.1 ถึง 5.4 ในการนี้ กองทรัสตจะใชความพยายามอยางดีที่สุดเพื่อใหไดรับเงิน

คาชดเชยความเสียหายดังกลาวจากผูเชาพื้นที่ และตกลงจะนำสงจำนวนเงินคาชดเชยความเสียหายที่ไดรับจากผูเชาพื้นที่

รายนั้น ๆ ในจำนวนที่ผูใหสัญญาไดชำระใหแกกองทรัสตมากอน คืนใหแกผูใหสัญญาโดยไมชักชา 

6. ผูใหสัญญาตกลงวาในระหวางระยะเวลาชดเชยรายได หากอัตราคาเชาของทรัพยสินที่เชาที่มีผูเชาตามสัญญาเชาและ

สัญญาบริการ ต่ำกวาอัตราคาเชาขั้นต่ำ (“อัตราคาเชาขั้นต่ำ”) ดังตอไปนี้ ผูใหสัญญาตกลงจะชำระสวนขาดจากอตัราคา

เชาขั้นต่ำ (“สวนขาดจากอัตราคาเชาขั้นต่ำ”) ใหแกกองทรัสต 
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ประเภท

ทรัพยสินที่เชา 
ที่ตั้งทรัพยสินทีเ่ชา 

อัตราคาเชาขั้นตำ่ที่รบั

ชดเชยรายได (บาท/

ตารางเมตร) 

โรงงานแบบ 

Attached 

Building 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด 1 

และโครงการดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพารค 1 
173 

โรงงานแบบ 

Detached 

Building 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด 1 

และโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 
200 

คลังสินคา 
โครงการดับบลิวเอชเอ 

โลจิสติกสพารค 3 
137 

การชำระสวนขาดจากอัตราคาเชาขั้นต่ำจะรวมถึงกรณีผูเชาพื้นที่บนทรัพยสินที่เชาไดรับยกเวนคาเชาคาบริการในชวงเวลา

ใด ๆ ในระหวางระยะเวลาชดเชยรายไดที่มิไดเกิดเหตุผิดนัดผิดสัญญา ในกรณีเชนวานี้ ผูใหสัญญาจะตองชำระคาเชาตาม

อัตราคาเชาขั้นต่ำเต็มจำนวน 

คูสัญญาตกลงกำหนดเวลาชำระสวนขาดจากอัตราคาเชาขั้นต่ำในเวลาเดียวกับที่ผูเชาพื้นที่ตองชำระคาเชารายเดือนใหแก

กองทรัสต โดยกองทรัสตจะทำใบแจงหนี้ใหแกผูใหสัญญาลวงหนากอนถึงกำหนดเวลาชำระคาเชา 

หากเกิดกรณีผูเชาพื้นที่บนทรัพยสินที่เชารายใดผิดนัดหรือไมสามารถชำระคาเชาตามสัญญาเชาและสัญญาบริการได

ในชวงระยะเวลาชดเชยรายได ผูใหสัญญาไมตองชำระคาเชาแทนผูเชาพื้นที่ภายใตสัญญาเชาและสัญญาบริการแตอยางใด 

แตผูใหสัญญายังคงตองชำระสวนขาดจากอัตราคาเชาขั้นต่ำ 

7. ขอ 6 นี้ จะไมใชบังคับกับสัญญาเชาและสัญญาบริการที่ทำขึ้นหรือตออายุกอนหรือในวันที่สัญญานี้มีผลใชบังคับ 

หนาที่ในการ

ชำระคาใชจายใน

การปรับปรุง/

เปลี่ยนทรัพยสิน 

ภายในระยะเวลา 5 (หา) ปนับจากวันเร่ิมตนระยะเวลาการเชา เจาของทรัพยสินจะเปนผูรับผิดชอบในกรณีที่มีคาใชจายในการ

ปรับปรุง ซอมแซม และ/หรือเปลี่ยนทรัพยสินที่กองทรัสตลงทุนในสวนที่เปนสาระสำคัญ อาทิเชน หลังคา เครื่องปรับอากาศ 

ระบบปองกันอัคคีภัย การทาสีอาคารที่เชา หมอแปลงไฟฟา (Transformer) รั ้วและประตูรอบแปลงทรัพยสินที่เชา (ถามี) 

ระบบสาธารณูปโภคที่เชื่อมตอจากผูใหบริการในการบริหารและบำรุงรักษาสาธารณูปโภคสวนกลาง โครงสรางอาคาร การ

ซอมแซมอาคารหรือพื้นดินบริเวณทรัพยสินที่กองทรัสตลงทุนจากพื้นทรุดตัว (ถามี) รวมถึงงานระบบที่เกี่ยวของที่เสียหายจาก

การนี้  

ทั้งนี้ เจาของทรัพยสินไมตองรับผิดชอบคาใชจายในการปรับปรุง และ/หรือเปลี่ยนทรัพยสินที่กองทรัสตลงทุนในกรณีที่การ

ปรับปรุง ซอมแซม และ/หรือเปล่ียนทรัพยสินดังกลาวเกิดจากความผิดของผูเชาพื้นที่ 

เหตุผิดนัดผิด

สัญญา 

หากผู ใหสัญญาไมปฏิบัติตามสัญญาขอใดขอหนึ ่งของสัญญาฉบับนี้ในสวนที ่เปนสาระสำคัญ และผู ใหสัญญาไมสามารถ

ดำเนินการแกไข และปฏิบัติใหถูกตองตามสัญญาภายใน 90 (เกาสิบ) วันนับจากวันที่ไดรับแจงหรือทราบถึงเหตุแหงการผิด

สัญญานั้นหรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คูสัญญาไดตกลงกันใหถือเปนเหตุผิดนัดตามสัญญาฉบับนี้ ซ่ึงใหสิทธิแกกองทรัสตในการ

เรียกคาเสียหายจากผูใหสัญญาได เวนแต เปนเหตุสุดวิสัย หรือเวนแตในกรณีที่การไมปฏิบัติตามขอตกลงหรือเง่ือนไขที่ระบุไวใน

สัญญาฉบับนี้เปนผลเนื่องมาจากการที่กองทรัสตในฐานะคูสัญญาของสัญญาเชาทรัพยสิน ไมปฏิบัติหนาที่ตามที่กำหนดไวใน

สัญญาเชาทรัพยสิน หรือเวนแตไดกำหนดไวเปนอยางอื่นในสัญญาฉบับนี้  

ทั้งนี้ ในกรณีที่กองทรัสตมีสิทธิเลิกสัญญาเชาทรัพยสินหรือสัญญาตกลงกระทำการของดับบลิวเอชเอไอดี ไมวาบางสวนหรือ

ทั้งหมด ภายใตขอกำหนดและเงื่อนไขของสัญญาเชาทรัพยสิน หรือ สัญญาตกลงกระทำการของดับบลิวเอชเอไอดี (แลวแต

กรณี) ใหถือเปนเหตุเลิกสัญญาภายใตสัญญาฉบับนี้เชนกัน 
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สิทธิในการไลเบี้ย

  

1. หากดับบลิวเอชเอ ไดชำระเงินใหแกกองทรัสต ดับบลิวเอชเอมีสิทธิที่จะไลเบี้ยใหเจาของทรัพยสิน หรือ ดับบลิวเอชเอไอดี

ชำระเงินจำนวนดังกลาวคืนใหแก ดับบลิวเอชเอเต็มจำนวน และเจาของทรัพยสิน หรือดับบลิวเอชเอไอดี ตองชำระเงิน

จำนวนดังกลาวคืนใหแกดับบลิวเอชเอ ภายในวันที่กำหนดตามสัญญา 

2. หากเจาของทรัพยสิน หรือ ดับบลิวเอชเอไอดีไดชำระเงินใหแกกองทรัสตแลว เจาของทรัพยสิน หรือ ดับบลิวเอชเอไอดีไมมี

สิทธิเรียกรองเงินจำนวนดังกลาวจากดับบลิวเอชเอ และดับบลิวเอชเอ ไมตองรับผิดใด ๆ ตอเจาของทรัพยสิน หรือ ดับบลิว

เอชเอไอดีสำหรับเงินที่เจาของทรัพยสินหรือ ดับบลิวเอชเอไอดีไดชำระไปดังกลาว 

เหตุสุดวิสัย 1. ในกรณีที่เกิดเหตุสุดวิสัย อันเปนผลใหคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งไมสามารถปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ได คูสัญญาฝายนั้นจะตอง

สงหนังสือแจงใหคูสัญญาอีกฝายหนึ่งทราบถึงเหตุสุดวิสัยดังกลาวในทันที และในกรณีดังกลาวใหคูสัญญาทั้งสองฝายมีสิทธิ

เล่ือนการปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ไปไดเทากับระยะเวลาที่เกิดเหตุสุดวิสัย โดยไมถือวาเปนความผิดของคูสัญญาฝายใด  

2. ในกรณีที่เหตุสุดวิสัย ทำใหคูสัญญาฝายหนึ่งฝายใดไมสามารถปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ไดเปนระยะเวลารวมกันเกินกวา 45 

(ส่ีสิบหา) วัน คูสัญญาทั้งสองฝายจะเจรจารวมกันโดยสุจริต และจะใชความพยายามอยางดีที่สุดในการบรรลุขอตกลงที่เปน

ประโยชนอยางที่สุดสำหรับคูสัญญาทั้งสองฝาย 

8. สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาแตงต้ังผูบริหารอสังหาริมทรัพย (ทุกโครงการ) 

ผูจัดการกองทรัสต บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล รีท แมนเนจเมนท จำกัด (“ผูจัดการกองทรัสต”) 

ผูบริหารอสังหา 

ริมทรัพย 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท จำกัด (มหาชน) (“ผูบริหารอสังหาริมทรัพย”) 

ทรัสต ี บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด ในฐานะทรัสตีของทรัสตเพื่อการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย

ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล (“กองทรัสต”) 

วันที่สัญญามีผลใช

บังคับและการ

แตงตั้งผูบริหาร

อสังหาริมทรัพย 

ผูจัดการกองทรัสตตกลงแตงต้ังและผูบริหารอสังหาริมทรัพยตกลงรับการแตงต้ังใหปฏิบัติหนาที่เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยของ

กองทรัสตในการบริหารและจัดหาผลประโยชนในอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุน เพื่อประโยชนของกองทรัสตตามเงื่อนไข

และหลักเกณฑที่กำหนดไวในสัญญานี้ โดยใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยเร่ิมปฏิบัติหนาที่นับแตวันที่สัญญามีผลใชบังคับ 

ระยะเวลาการจาง

บริหาร 

คูสัญญาตกลงใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยปฏิบัติหนาที่ตาง ๆ  ตามที่กำหนดไวในสัญญาฉบับนี้เปนระยะเวลา 10 (สิบ) ปนับต้ังแต

วันที่สัญญามีผลใชบังคับ (“ระยะเวลาการจางบริหารชวงแรก”) 

เมื่อครบระยะเวลาการจางบริหารชวงแรกหรือระยะเวลาการจางบริหารชวงตอ ๆ ไป (แลวแตกรณี) โดยในชวงระยะเวลาการ

จาง ผูจัดการกองทรัสตหรือทรัสตีมิไดแจงเหตุผิดสัญญาตอผูบริหารอสังหาริมทรัพย คูสัญญาตกลงใหตออายุสัญญาฉบับนี้

ออกไปอีกคราวละ 10 (สิบ) ป โดยอัตโนมัติ โดยเงื่อนไขและหลักเกณฑของสัญญาที่ตอออกไปใหเปนไปตามที่กำหนดไวใน

สัญญาฉบับนี้ เวนแตอัตราคาตอบแทนของผูบริหารอสังหาริมทรัพย ใหเปนรอยละ 5 (หา) ของรายไดจากการดำเนินงาน 

อยางไรก็ดี ระยะเวลาการจางบริหารจะตองไมเกินกวาระยะเวลาการเชาหรือระยะเวลาการเชาที่ตออายุ (แลวแตกรณี) ภายใต

สัญญาการเขาลงทุนในทรัพยสินของกองทรัสต 

หนาที่ของผูบริหาร

อสังหาริมทรัพย 

1. ผูบริหารอสังหาริมทรัพยตกลงปฏิบัติหนาที่ทั่วไปในการบริหารและจัดการอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุน หรือหนาที่

ใด ๆ ที ่คู สัญญาจะไดตกลงกันเปนลายลักษณอักษรโดยการปฏิบัติหนาที ่ดังกลาวจะตองสอดคลองกับแผนการ

ดำเนินงานประจำป สัญญากอตั้งทรัสต หนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการขอมูล และกฎหมายหลักทรัพยที่เกี่ยวของ 

ทั้งนี้ เพื่อประโยชนของกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสตในการปฏิบัติหนาที่ในการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพยที่

กองทรัสตลงทุน 

ทั้งนี้ เพื่อใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยสามารถปฏิบัติหนาที่ดังกลาวใหสอดคลองกับแบบแสดงรายการขอมูลและหนังสือ

ชี้ชวน กองทรัสตจะตองสงขอมูลที่เกี่ยวของกับแบบแสดงรายการขอมูลและหนังสือชี้ชวนใหแกผูบริหารอสังหาริมทรัพย

ทราบ โดยที่ผู บริหารอสังหาริมทรัพยไมตองผูกพันตามแบบแสดงรายการขอมูลหรือหนังสือชี้ชวน หากแบบแสดง
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รายการขอมูลหรือหนังสือชี้ชวนไมสอดคลองกับหนาที่ของผูบริหารอสังหาริมทรัพยภายใตสัญญานี้ หรือกำหนดหนาที่

ของผูบริหารอสังหาริมทรัพยนอกเหนือไปจากที่กำหนดไวในสัญญานี้ เวนแตผูบริหารอสังหาริมทรัพยตกลงเปนอยางอื่น  

2. ผูบริหารอสังหาริมทรัพยมีหนาที่ที่จะตองดำเนินการใด ๆ ตามที่ผูจัดการกองทรัสตจะไดมอบหมายเพิ่มเติมตามสมควร

แกกรณีเฉพาะที่เกี่ยวเนื่องกับการดำเนินงานของอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุน  และ/หรือที่เกี ่ยวเนื่องกับการ

ปฏิบัติหนาที่ตามที ่กำหนดในสัญญาฉบับน้ี ทั้งนี้ เพื่อประโยชนของกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสตโดยผูบริหาร

อสังหาริมทรัพยมีสิทธิที่จะไดรับคาตอบแทนสำหรับการปฏิบัติหนาที่เพิ่มเติมดังกลาวตามที่จะไดตกลงกันตอไป อยางไร

ก็ดี หากหนาที่นั้นมีผลเปนการเพิ่มภาระหนาที่ใหแกผูบริหารอสังหาริมทรัพยอยางมีนัยสำคัญ หรืออาจกอใหเกิดความ

เสียหายแกผูบริหารอสังหาริมทรัพยอยางมีนัยสำคัญ ผูบริหารอสังหาริมทรัพยสงวนสิทธิที่จะปฏิเสธการปฏิบัติหนาที่

ตามที่ไดรับมอบหมายเพิ่มเติมจากผูจัดการกองทรัสตดังกลาว ในกรณีดังกลาว ผูจัดการกองทรัสตมีสิทธิที่จะมอบหมาย

หนาที่นั้นใหบุคคลอื่นปฏิบัติแทนได ดวยคาใชจายของกองทรัสต ทั้งนี้ การปฏิบัติหนาที่ของบุคคลดังกลาวจะตองไม

สงผลกระทบตอการปฏิบัติหนาที่ของผูบริหารอสังหาริมทรัพยตามสัญญานี้เกินสมควร 

3. ผูบริหารอสังหาริมทรัพยตกลงที่จะจัดใหมีบุคลากรเพื่อปฏิบัติงานประจำที่อสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุน และดูแล

จัดการบริหารอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุนในเวลาและจำนวนที่เหมาะสม บุคลากรที่จัดใหมีดังกลาวตองเปนผูมี

ความรูและประสบการณในการบริหารอสังหาริมทรัพยและมีคุณสมบัติในการปฏิบัติหนาที่เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

โดย ณ วันที่ลงนามในสัญญาฉบับนี้ ผูบริหารอสังหาริมทรัพยจะจัดสงโครงสรางทีมจัดการบริหารอสังหาริมทรัพยที่

กองทรัสตลงทุนเพื่อใหผูจัดการกองทรัสตพิจารณา และในกรณีที่จะมีการเปลี่ยนแปลงโครงสรางทีมจัดการบริหารฯ 

ดังกลาวอยางมีนัยสำคัญ ผูบริหารอสังหาริมทรัพยจะสงขอมูลการเปลี่ยนแปลงดังกลาวใหผูจัดการกองทรัสตเพื่อ

พิจารณาลวงหนาไมนอยกวา 15 (สิบหา) วันกอนการเปล่ียนแปลงโครงสรางทีมจัดการบริหารฯ ในแตละคราว 

4. ผูบริหารอสังหาริมทรัพยตกลงจัดทำแผนการดำเนินงานประจำปในการบริหารอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุน และ

จะเสนอแผนการดำเนินงานประจำปของอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุนดังกลาวตอผูจัดการกองทรัสตเพื่อขออนุมัติ

เปนการลวงหนาไมนอยกวา 60 (หกสิบ) วันกอนวันสิ้นสุดรอบปบัญชีแตละป และผูจัดการกองทรัสตจะเสนอใหทรสัตี

เพื่อขออนุมัติเปนการลวงหนาไมนอยกวา 30 (สามสิบ) วันกอนวันสิ้นสุดรอบปบัญชีแตละปโดยสงพรอมกับแผนการ

ดำเนินงานประจำปลวงหนา 5 (หา) ป เฉพาะที่เกี่ยวกับการปรับปรุง และ/หรือซอมแซมอสังหาริมทรัพยในสวนที่เปน

สาระสำคัญ (Major Renovation) ยกเวนแผนการดําเนินงานประจําป 2568 ผูบริหาร อสังหาริมทรัพย ผูจัดการ

กองทรัสต และทรัสตีจะพิจารณาและตกลงรวมกันจัดทํา แผนการดําเนินงานประจําปดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วันทํา

การนับแตวันที่สัญญามีผลใชบังคับ และคูสัญญาตกลงใหใชแผนการดําเนินงานประจําปที่เสนอสําหรับการ ดําเนินงาน

ในรอบป 2568 

ทั้งนี้ คูสัญญาอาจพิจารณาแกไขแผนการดําเนินงานประจําปดังกลาว เพื่อใหสอดคลองกับ 

1) การเปลี ่ยนแปลง หรือการพัฒนาของสภาวะทางเศรษฐกิจ การเงิน และการเมืองของประเทศไทย ที ่มี

ผลกระทบอยางมีนัยสําคัญตออสังหาริมทรัพยที่กองทรัสต ลงทุน 

2) เหตุสุดวิสัยที่มีผลกระทบอยางมีนัยสําคัญตออสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุน 

3) เหตุการณอื่นใดที่อาจมีผลกระทบอยางมีนัยสําคัญตอการดําเนินงาน หรือการประกอบกิจการที่เกี่ยวของกับ

อสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุน  

โดยผูจัดการกองทรัสต ทรัสตี และผูบริหารอสังหาริมทรัพยตกลงที่จะจัดใหมีการประชุมเพื่อพิจารณาผลการดําเนินงาน

ของอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุนตามแผนการดําเนินงานประจําปในทุก ๆ ไตรมาส ในวันและเวลาตามที่จะไดตก

ลงกัน 

1) ในกรณีที่มีขอโตแยงใด ๆ ซ่ึงไมสามารถหาขอยุติได ในการจัดทําแผนการดําเนินงานประจําป คูสัญญาตกลงใหใช

แผนการดําเนินงานประจําปของปที่ผานมาเปนแนวปฏิบัติตอไปกอนจนกวาจะสามารถตกลงกันได โดยเมื่อปรับ

เพิ่มขึ้นแลวประมาณการคาใชจายรวมจะเพิม่ขึ้นไดไมเกินรอยละ 10 (สิบ) ของประมาณการคาใชจายตามทีร่ะบุไว

ในแผนการดําเนินงานประจําปของปที่ผานมา อยางไรก็ ดีคูสัญญาตองรวมกันพิจารณาจัดทําแผนการดําเนินงาน

ประจําปใหแลวเสร็จ โดยเร็ว แตทั้งนี้ ตองจัดทําแผนการดําเนินงานประจําปใหแลวเสร็จภายใน 15 (สิบหา) วันกอน

วันเร่ิมรอบปบัญชีนั้น ๆ หรือภายในระเวลาอื่นใดตามที่คูสัญญาเห็นวาเหมาะสม 
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2) หากคูสัญญาไมสามารถตกลงกันในหลักการของแผนการดําเนินงานประจําปดังกลาวได ทรัสตีสงวนสิทธิที่จะ

ตัดสินใจในแผนการดําเนินงานประจําปดังกลาว ซ่ึงการตัดสินใจของทรัสตีใหเปนที่ยุติ ในการพิจารณาตัดสินใจ

ดังกลาว ทรัสตี จะตองพิจารณาใหเปนไปตามวัตถุประสงคที่กําหนดไวในสัญญากอต้ังทรัสต แบบแสดงรายการ

ขอมูล หนังสือชี้ชวน และสัญญาการเขาลงทุนในทรัพยสินของ กองทรัสต ประกอบกับกฎหมาย และ/หรือกฎ 

ระเบียบที่เกี่ยวของ และแนวทางใน การดําเนินธุรกิจที่เหมาะสมและสภาวะทางเศรษฐกิจในขณะนั้น 

อยางไรก็ดี ผูบริหารอสังหาริมทรัพยอาจปรับเปล่ียนแผนการดําเนินงานประจําปดังกลาวไดตามความเหมาะสม โดย

พิจารณาจากประโยชนสูงสุดของอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุนประกอบกับสภาวะธุรกิจการตลาดและอุตสาหกรรม 

ในกรณีที่ผูบริหาร อสังหาริมทรัพยประสงคจะปรับเปล่ียนแผนการดําเนินงานประจําป ผูบริหาร อสังหาริมทรัพยจะ

ดําเนินการตามแผนการที่ปรับเปล่ียนได ก็ตอเมื่อผูบริหาร อสังหาริมทรัพยไดเสนอใหผูจัดการกองทรัสตพิจารณาถึง

รายละเอียดการปรับเปล่ียน แผนการดําเนินงานประจําปเปนลายลักษณอักษรลวงหนาไมนอยกวา 30 (สามสิบ) วัน 

และผูจัดการกองทรัสตไดอนุมัติการปรับเปล่ียนแผนการดําเนินงานประจําปนั้นเปนลาย ลักษณอักษร และแจงใหทรัสตี

ทราบถึงรายละเอียดการปรับเปล่ียนแผนการดําเนินงานประจําปเปนลายลักษณอักษรลวงหนาไมนอยกวา 15 (สิบหา) 

วัน และกองทรัสตมีงบประมาณเพียงพอสําหรับการดําเนินงานตามที่มีการปรับเปล่ียนนั้น รวมถึงการดําเนินการดังกลาว

ไมกระทบตอความสามารถในการจายเงินปนผลของกองทรัสต  

ในกรณีที่กองทรัสตมีงบประมาณไมเพียงพอสําหรับการดําเนินงานตามแผนการดําเนินงานประจําปที่ผู บริหาร

อสังหาริมทรัพยเสนอใหปรับเปล่ียนในวรรคกอน ผูบริหาร อสังหาริมทรัพยจะดําเนินการตามแผนการที่ปรับเปล่ียนได ก็

ตอเมื่อผูบริหารอสังหาริมทรัพยไดเสนอใหผูจัดการกองทรัสตพิจารณาถึงรายละเอียดการปรับเปล่ียนแผนการดําเนินงาน

ประจําปเปนลายลักษณอักษรลวงหนาไมนอยกวา 45 (ส่ีสิบหา) วัน เมื่อผูจัดการกองทรัสตไดอนุมัติการปรับเปล่ียน

แผนการดําเนินงานประจําปนั้นแลว ผูจัดการกองทรัสตตองเสนอใหทรัสตีพิจารณาถึงรายละเอียดการปรับเปล่ียน

แผนการดําเนินงานประจําปเปนลายลักษณอักษรลวงหนาไมนอยกวา 15 (สิบหา) วัน 

5. ผูบริหารอสังหาริมทรัพยจะเก็บรักษาสำเนาเอกสารหลักฐานตาง ๆ ที่เกี ่ยวของกับการบริหารอสังหาริมทรัพยที่

กองทรัสตลงทุนตามความจำเปนและสมควร ซึ่งรวมถึงชุดสำเนาเอกสารประกอบยืนยันการจายเงินสดยอยตาง ๆ ซ่ึง

รวมถึงไฟลสแกนสำเนาใบเสร็จรับเงินคาใชจายตาง ๆ ตามที่ผู บริหารอสังหาริมทรัพยเปนผูดำเนินการหรือติดตอ

ประสานงาน เปนระยะเวลาอยางนอย 5 (หา) ปยอนหลังในสภาพสมบูรณครบถวน และพรอมใหผูจัดการกองทรัสต 

ทรัสตี และผูที่เกี่ยวของตรวจสอบ และจะสงมอบสำเนาเอกสารดังกลาวคืนแกกองทรัสตเมื่อสัญญาฉบับนี้ส้ินสุด 

คาตอบแทน กองทรัสตตกลงชำระคาตอบแทนในการจัดการและบริหารอสังหาริมทรัพยใหแกผูบริหารอสังหาริมทรัพยตามรายละเอียดดังนี้  

1. คาจางบริหาร (ยังไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

ระยะเวลา คาจางบริหาร 

ปที่ 1 – 5 รอยละ 1.75 ของรายไดจากการดำเนินงาน* 

ปที่ 6 – 10 รอยละ 5.00 ของรายไดจากการดำเนินงาน* 

     ทั้งนี้ ในกรณีที่มีตออายุสัญญาฉบับนี้ คาจางบริหารตอปจะเทากับรอยละ 5 (หา) ของรายไดจากการดำเนินงาน* 

ทั้งนี้ คูสัญญาตกลงวาคาจางบริหารตอปที่ผูบริหารอสังหาริมทรัพยเรียกเก็บจากกองทรัสตจะตองไมเกินรอยละ 3 (สาม) 

ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสต 

*รายไดจากการดำเนินงาน (Gross Property Operating Revenue) หมายถึง รายไดที่มาจากคาเชา คาบริการ และรายได

อื่น ๆ ที่ไดรับจริงจากการจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุนที่ผานการสอบทานจากผูสอบบัญชหีรือ

งบการเงินประจำปของกองทรัสตที่ผานการตรวจสอบจากผูสอบบัญชีแลว (แลวแตกรณี) ปรับปรุงดวยการรับรูรายไดเพื่อให

รายไดคาเชาและคาบริการเปนไปตามที่กำหนดในสัญญาเชาและสัญญาบริการ ทั้งนี้ ไมนับรวมรายไดจากเงินชดเชยรายได

คาเชาที่ไดรับจากผูใหสัญญาภายใตสัญญาตกลงกระทำการ (สำหรับทรัพยสินที่เชา)  

2. คาธรรมเนียมในการจัดหาผูเชา (ในกรณีที่ผูบริหารอสังหาริมทรัพยแนะนำหรือจัดหา) 

ก. คาธรรมเนียมในการจัดหาและดำเนินการใหผูเชารายใหมเขาทำสัญญาเชาและสัญญาบริการกับกองทรัสต โดยมี

ระยะเวลาการเชาเทากับหรือต้ังแต 3 (สาม) ปขึ้นไป เทากับคาเชาที่กองทรัสตจะไดรับจำนวน 1 (หนึ่ง) เดือนตอสัญญา

เชาและสัญญาบริการที่ผูเชารายนั้นเขาทำกับกองทรัสต ในกรณีผูเชารายใหมมีระยะเวลาการเชานอยกวา 3 (สาม) ป 
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ใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยมีสิทธิไดรับคาธรรมเนียมการจัดหาผูเชาดังนี้  

(1) ในกรณีผูเชารายใหมมีระยะเวลาการเชาต้ังแต 1 (หนึ่ง) ปขึ้นไปแตไมถึง 3 (สาม) ป ใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยมี

สิทธิไดรับคาธรรมเนียมโดยคำนวณตามสัดสวนระยะเวลาการเชาจริง เทียบกับระยะเวลาการเชามาตรฐาน 3 

(สาม) ป   

(2) ในกรณีผู เชารายใหมมีระยะเวลาการเชานอยกวา 1 (หนึ ่ง) ป และผู บริหารอสังหาริมทรัพยไดวาจางหรือ

มอบหมายใหนายหนาหรือบุคคลอื่นจัดหาผูเชาดังกลาว ใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยมีสิทธิไดรับคาธรรมเนียมโดย

คำนวณตามสัดสวนระยะเวลาการเชาจริง เทียบกับระยะเวลาการเชามาตรฐาน 3 (สาม) ป  

(3) ในกรณีผูเชารายใหมมีระยะเวลาการเชานอยกวา 1 (หนึ่ง) ป และผูบริหารอสังหาริมทรัพยจัดหาผูเชารายใหมดวย

ตนเอง มิไดวาจางหรือมอบหมายใหนายหนาหรือบุคคลอื่นจัดหาผูเชาดังกลาว ผูบริหารอสังหาริมทรพัยไมมีสิทธิ

ไดรับคาธรรมเนียม 

ข. คาธรรมเนียมในการดำเนินการใหผูเชาเดิมตอสัญญาเชาและสัญญาบริการกับกองทรัสต โดยมีระยะเวลาการเชาเทากับ

หรือต้ังแต 3 (สาม) ปขึ้นไป เทากับคาเชาที่กองทรัสตจะไดรับจำนวน 0.5 (ศูนยจุดหา) เดือนตอสัญญาที่ผูเชารายนั้นเขา

ทำกับกองทรัสต ในกรณีระยะเวลาการเชานอยกวา 3 (สาม) ป ใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยมีสิทธิไดรับคาธรรมเนียม

การจัดหาผูเชาดังนี้ 

(1) ในกรณีผูเชารายเดิมตออายุการเชามีระยะเวลาการเชามากกวา 1 (หนึ่ง) ป ขึ้นไปแตไมถึง 3 (สาม) ป ใหผูบริหาร

อสังหาริมทรัพยมีสิทธิไดรับคาธรรมเนียมโดยคำนวณตามสัดสวนระยะเวลาการเชาจริง เทียบกับระยะเวลาการ

เชามาตรฐาน 3 (สาม) ป  

(2) ในกรณีผู เชารายเดิมตออายุการเชามีระยะเวลาการเชานอยกวา หรือเทากับ 1 (หนึ ่ง) ป และผู บริหาร

อสังหาริมทรัพยไดวาจางหรือมอบหมายใหนายหนาหรือบุคคลอื่นดำเนินการใหผูเชารายเดิมตออายุดังกลาว ให

ผูบริหารอสังหาริมทรัพยมีสิทธิไดรับคาธรรมเนียมโดยคำนวณตามสัดสวนระยะเวลาการเชาจริง เทียบกับ

ระยะเวลาการเชามาตรฐาน 3 (สาม) ป 

(3) ในกรณีผูเชารายเดิมตออายุการเชามีระยะเวลานอยกวาหรือเทากับ 1 (หนึ่ง) ป และผูบริหารอสังหาริมทรัพย

ดำเนินการใหผู เชารายเดิมตออายุดังกลาวดวยตนเอง มิไดวาจางหรือมอบหมายใหนายหนาหรือบุคคลอื่น

ดำเนินการใหผูเชารายเดิมตออายุ ผูบริหารอสังหาริมทรัพยไมมีสิทธิไดรับคาธรรมเนียม 

ในกรณีที่ผูเชารายใดที่ไดรับการแนะนำหรือจัดหาโดยผูบริหารอสังหาริมทรัพยไดยกเลิกสัญญาเชาและสัญญา

บริการกอนครบระยะเวลาเชาและเขาทำสัญญาเชาและสัญญาบริการกับผูบริหารอสังหาริมทรัพย และ/หรือ 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรนซีบอรด อินดัสเตรียลเอสเตท จำกัด, บริษัท ดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 จำกัด และ/

หรือบริษัท ดับบลิวเอชเอ อันดัสเตรียล บิวด้ิง จำกัด ซ่ึงเปนเจาของอสังหาริมทรัพยเดิม ผูบริหารอสังหาริมทรัพย

ตกลงใหมีการดำเนินการเกี่ยวกับคาธรรมเนียมในการจัดหาผูเชารายดังกลาว ตามหลักเกณฑ ดังนี้ 

(1) ในกรณีที่กองทรัสตไดรับเงินชดเชยจากการเลิกสัญญาเชาและสัญญาบริการของผูเชาในจำนวนเทากับหรือ

มากกวาคาเชาในชวงระยะเวลาการเชาคงเหลือตามสัญญาเชาและสัญญาบริการที่เกี่ยวของกับผูเชารายนั้น 

(ไมวาจากเงินประกันการเชาหรือจากการชำระคาเสียหายโดยผูเชา) ผูบริหารอสังหาริมทรัพยไมจำตองคืน

คาธรรมเนียมในการจัดหาผูเชารายดังกลาวใหแกกองทรัสต 

(2) ในกรณีที่กองทรัสตไมไดรับเงินชดเชยจากการเลิกสัญญาเชาและสัญญาบริการของผูเชา หรือจำนวนที่ไดรับ

ไมครบตามจำนวนคาเชาในชวงระยะเวลาการเชาคงเหลือตามสัญญาเชาและสัญญาบริการที่เกี่ยวของกับผู

เชารายนั้น (ไมวาจากเงินประกันการเชาหรือจากการชำระคาเสียหายโดยผูเชา) ผูบริหารอสังหาริมทรพัยตก

ลงคืนคาธรรมเนียมในการจัดหาผูเชารายดังกลาวตามสัดสวนระยะเวลาการเชาที่คงเหลือที่ยังไมไดรับ

คาเสียหายตามสัญญาเชาและสัญญาบริการนั้น 

ทั้งนี้ เพื่อประโยชนแหงความชัดเจน ผูบริหารอสังหาริมทรัพยไมมีหนาที่ในการคืนคาธรรมเนียมตามขอนี้สำหรับ

การยกเลิกสัญญาเชาและสัญญาบริการกอนกำหนดของผูเชาที่ไดรับการแนะนำหรือจัดหาโดยบุคคลอื่น 

คาใชจาย ผูบริหารอสังหาริมทรัพยตกลงรับผิดชอบคาใชจายทุกประเภทของผูบริหารอสังหาริมทรัพยเพื่อการปฏิบัติหนาที่ของตนเอง

ตามที่ระบุไวในสัญญาฉบับนี้ โดยไมรวมถึงคาใชจายในการบริหารและประกอบกิจการของอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตเขาลงทุน 
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(Operating Expenses) คาบำรุงรักษาทรัพยสิน (Maintenance Costs) คาเบี้ยประกันความเส่ียงภัยในทรัพยสิน คาบำรุงรักษา

ทรัพยสินสวนกลาง คาซอมแซมและปรับปรุงทรัพยสิน (Repair and Renovation Costs) คาภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง ภาษี

บำรุงทองที่ รวมถึงคาธรรมเนียมและคาใชจายอื่นใดที่เกี่ยวของกับอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตเขาลงทุน และการบริหารจัดการ

ใด ๆ ซ่ึงเปนคาใชจายที่กองทรัสตตองรับผิดชอบ 

คาใชจายที่เกิดขึ้นจากการปฏิบัติหนาที่ของผูบริหารอสังหาริมทรัพยตามสัญญาฉบับนี้จะตองเปนไปตามประมาณการคาใชจายที่

ระบุไวในแผนการดำเนินงานประจำปของกองทรัสต (ซึ่งอาจมีการแกไขเพิ่มเติมเปนคราว ๆ) โดยใหผูบริหารอสังหาริมทรัพย

ดำเนินการดังตอไปนี้ เวนแตผูจัดการกองทรัสตจะตกลงเปนอยางอื่น 

1. กรณีมูลคาของคาใชจายในแตละรายการมีจำนวนไมเกิน 20,000 (สองหมื่น) บาท ผูบริหารอสังหาริมทรัพยสามารถ

ดำเนินการเขาทำรายการคาใชจายดังกลาวไดโดยแจงใหผูจัดการกองทรัสตทราบลวงหนากอนการดำเนินการ โดยผูจัดการ

กองทรัสตจะแจงใหทรัสตีทราบถึงรายการดังกลาว ทั้งนี้ คาใชจายดังกลาวจะตองเปนไปตามวิธีการที่ไดตกลงไวกับทรัสตี

และผูจัดการกองทรัสต และหากผูจัดการกองทรัสต และ/หรือทรัสตีตรวจสอบพบในภายหลังวาคาใชจายดังกลาวไมใช

คาใชจายของกองทรัสต ผูจัดการกองทรัสต และ/หรือทรัสตีมีสิทธิปฏิเสธการเบิกจายคาใชดังกลาวได 

2. กรณีมูลคาของคาใชจายในแตละรายการมีจำนวนตั้งแต 20,000 (สองหมื่น) บาทขึ้นไป ผูบริหารอสังหาริมทรัพยตองขอรับ

ความเห็นชอบจากผูจัดการกองทรัสตกอนเขาทำรายการคาใชจายดังกลาว โดยนำเสนอรายละเอียดของการเขาทำรายการ

แตละรายการใหแกผูจัดการกองทรัสตลวงหนาไมนอยกวา 7 (เจ็ด) วันทำการกอนเขาทำรายการ และผูจัดการกองทรัสตจะ

พิจารณาใหความเห็นชอบในการเขาทำรายการภายใน 7 (เจ็ด) วันทำการนับจากวันที่ไดรับรายละเอียดรายการคาใชจาย

ดังกลาวจากผูบริหารอสังหาริมทรัพยเปนลายลักษณอักษรอยางถูกตองและครบถวน โดยการพิจารณาตัดสินใจของผูจัดการ

กองทรัสตใหเปนที่ยุติ ทั้งนี้ หากผูจัดการกองทรัสตไมพิจารณาภายในกำหนดระยะเวลาดังกลาว ใหถือวาผูจัดการกองทรัสต

ใหความเห็นชอบในการเขาทำรายการนั้นนับต้ังแตวันที่พนกำหนดระยะเวลาการพิจารณาดังกลาว 

     ในการเบิกคาใชจายตามขอ 1. และ ขอ 2. จากกองทรัสตขางตน ผูบริหารอสังหาริมทรัพยจะจัดสงใบแจงหนี้ (Invoice) 

พรอมแสดงรายละเอียดซึ่งเกี่ยวกับรายการคาใชจายในใบแจงหนี้ดังกลาวมายังกองทรัสต โดยกองทรัสตจะตรวจพิจารณา

และชำระคาใชจายดังกลาวภายใน 30 (สามสิบ) วันนับจากวันที่กองทรัสตไดรับใบแจงหนี้ดังกลาว 

3. สำหรับการดำเนินการใด ๆ หรือคาใชจายพิเศษใด ๆ ที่เกิดขึ้นระหวางรอบปบัญชี และเปนรายการที่มิไดรวมอยูในแผนการ

ดำเนินงานประจำป แตเปนรายการที่ผูบริหารอสังหาริมทรัพยเห็นวาจำเปนและสมควรที่จะตองดำเนินการ โดยคาใชจาย

พิเศษดังกลาวจะตองเปนคาใชจายที่เปนประโยชนและเกี่ยวเนื่องตอการบริหารจัดการกองทรัสต รวมทั้งไดระบุไวในสัญญา

กอตั้งทรัสต แบบแสดงรายการขอมูล และหนังสือชี้ชวนไวแลว และเปนไปตามวิธีการที่ไดตกลงรวมกันระหวางผูบริหาร

อสังหาริมทรัพย ผูจัดการกองทรัสต และทรัสตี โดยใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยแจงรายละเอียดของคาใชจายพิเศษ พรอมทั้ง

ที่มา เหตุผล และงบประมาณ ใหแกผูจัดการกองทรัสตหรือทรัสตีเพื่อพิจารณาเปนคราว ๆ ไป โดยคาใชจายพิเศษใด ๆ ตอง

ไดรับการอนุมัติจากทรัสตีกอนดำเนินการ เวนแตทรัสตีหรือผูจัดการกองทรัสต (แลวแตกรณี) จะตกลงเปนอยางอื่น 

การพิจารณาผล

การดำเนินงานของ

ผูบริหาร

อสังหาริมทรัพย 

1. ตลอดอายุของสัญญาแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพย ผูจัดการกองทรัสตมีอำนาจในการพิจารณาผลการดำเนินงานของ

ผูบริหารอสังหาริมทรัพยในรอบระยะเวลาทุก ๆ 3 (สาม) ปนับจากวันที่กองทรัสตลงทุนในอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุน 

(“ระยะเวลาการพิจารณาผลการดำเนินงาน”) การพิจารณาผลการดำเนินงานของผูบริหารอสังหาริมทรัพยจะพิจารณาจาก

รายไดจากการดำเนินงานโดยเฉล่ียในชวงระยะเวลาการพิจารณาผลการดำเนินงาน  

     ทั้งนี้ โดยที่ระยะเวลาในการปรับเกณฑการพิจารณาจะปรับทุก ๆ 6 (หก) ป (“ระยะเวลาในการปรับเกณฑ”) โดยในชวง 6 

(หก) ปแรกนับจากวันที่กองทรัสตลงทุนในอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุน รายไดจากการดำเนินงานถัวเฉล่ียถวงน้ำหนัก

ตามพื้นที่ของโรงงานและคลังสินคาโดยเฉล่ียในแตละรอบระยะเวลาการพิจารณาผลการดำเนินงานจะตองไมต่ำกวารอยละ 

50 (หาสิบ) ของรายไดจากการดำเนินงานถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนักตามพื้นที่ของโรงงานและคลังสินคาในปแรกที่กองทรัสตเขา

ลงทุน โดยที่เกณฑรายไดจากการดำเนินงานถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนักตามพื้นที่ของโรงงานและคลังสินคาโดยเฉลี่ยในรอบแรก

จำนวนรอยละ 50 (หาสิบ) ดังกลาวจะถูกปรับเพิ่มรอยละ 3 (สาม) ทุก ๆ รอบระยะเวลาในการปรับเกณฑ (ตัวอยางเชน 

ในชวงปที่ 7-12 (เจ็ดถึงสิบสอง) จะเปนรอยละ 53 (หาสิบสาม) ในชวงป 13-18 (สิบสามถึงสิบแปด) จะเปนรอยละ 56 (หา

สิบหก)) (“เกณฑการพิจารณาผลการดำเนินงาน”) 
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2. ในกรณีที่ (ก) เกิดเหตุสุดวิสัยจากภัยธรรมชาติในพื้นที่ตั้งหรือพื้นที่ใกลเคียงกันกับอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุน และ/

หรือพิสูจนไดวาไดรับผลกระทบทางลบโดยตรงจากเหตุสุดวิสัยดังกลาว หรือเหตุการณทางการเมืองอยางรายแรง และสงผล

กระทบตอรายไดจากการดำเนินงานของกองทรัสตใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยแจงใหทรัสตี และผูจัดการกองทรัสตทราบ

ภายใน 15 (สิบหา) วันนับจากวันที่เกิดเหตุสุดวิสัยดังกลาว และในกรณีที่เหตุสุดวิสัยดังกลาวดำรงอยูเปนระยะเวลาเกินกวา 

6 (หก) เดือนนับจากวันที่ผูบริหารอสังหาริมทรัพยแจงใหทรัสตีและผูจัดการกองทรัสตทราบ หรือ (ข) ในกรณีที่รายไดจาก

การดำเนินงานของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยกองอื่นหรือกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพย

ประเภทเดียวกันโดยเฉล่ีย มีรายไดจากการดำเนินงานถัวเฉล่ียถวงน้ำหนักตามพื้นที่ของโรงงานและคลังสินคาลดลงเกินรอย

ละ 15 (สิบหา) เมื่อเทียบกับรายไดจากการดำเนินงานถัวเฉล่ียถวงน้ำหนักตามพื้นที่ของโรงงานและคลังสินคาปกอนหนา ให

ผูบริหารอสังหาริมทรัพยแจงใหทรัสตีและผูจัดการกองทรัสตทราบภายใน 15 (สิบหา) วันนับจากวันที่เกิดเหตุดังกลาว 

คูสัญญาตกลงกันใหดำเนินการดังนี้ 

(1) ใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยเสนอแกทรัสตีและผูจัดการกองทรัสตใหใชเกณฑการพิจารณาผลการดำเนินงานของผูบริหาร

อสังหาริมทรัพยตามที่ระบุ ณ ขณะนั้น ๆ ในการพิจารณาผลการดำเนินงานของผูบริหารอสังหาริมทรัพยตอไป หรือ 

(2) ใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยเสนอแกทรัสตีและผู จัดการกองทรัสตใหมีการปรับเปลี่ยนเกณฑการพิจารณาผลการ

ดำเนินงาน โดยคู สัญญาจะทำความตกลงรวมกันปรับเปลี ่ยนเกณฑการพิจารณาผลการดำเนินงานของผู บริหาร

อสังหาริมทรัพยใหเหมาะสมตอไป  

3. ผู จัดการกองทรัสตจะพิจารณาผลการดำเนินงานของผู บริหารอสังหาริมทรัพยในรอบระยะเวลาการพิจารณาผลการ

ดำเนินงานภายใน 60 (หกสิบ) วันนับแตวันที่ครบกำหนดระยะเวลาการพิจารณาผลการดำเนินงานในแตละรอบ โดยมี

รายละเอียดดังนี้ 

(1) ใหเริ่มนับระยะเวลาการพิจารณาผลการดำเนินงานรอบแรกตั้งแตวันที่กองทรัสตลงทุนในอสังหาริมทรัพยและในการ

พิจารณาผลการดำเนินงานรอบตอ ๆ ไปใหผูจัดการกองทรัสตพิจารณาผลการดำเนินงานทุก ๆ 3 (สาม) ปโดยจะ

ดำเนินการภายใน 60 (หกสิบ) วันนับแตวันที่ครบกำหนดระยะเวลาดังกลาว 

(2) ในกรณีที่รายไดจากการดำเนินงานเฉล่ียในชวงระยะเวลาการพิจารณาผลการดำเนินงานผานเกณฑการพิจารณาผลการ

ดำเนินงานใหเริ่มนับรอบระยะเวลาการพิจารณาผลการดำเนินงานในรอบถัดไปตั้งแตวันถัดจากวันที่ครบกำหนดตาม

รอบนั้น 

(3) ในกรณีท่ีรายไดจากการดำเนินงานเฉล่ียในชวงระยะเวลาการพิจารณาผลการดำเนินงานใดต่ำกวาเกณฑการพิจารณาผล

การดำเนินงานผูจัดการกองทรัสตจะพิจารณาผลการดำเนินงานของผูบริหารอสังหาริมทรัพยอีกครั้งในปถัดไป โดยจะ

พิจารณารายไดจากการดำเนินงานเฉลี่ยในชวงระยะเวลาการพิจารณาผลการดำเนินงานตามรอบที่ต่ำกวาเกณฑการ

พิจารณาผลการดำเนินงานรวมกับระยะเวลา 1 (หนึ่ง) ปนับจากวันครบกำหนดตามรอบนั้น (“ระยะเวลาแกไขผลการ

ดำเนินงาน”)  

4. หากปรากฏวารายไดจากการดำเนินงานเฉลี่ยในชวงระยะเวลาแกไขผลการดำเนินงานใดต่ำกวาเกณฑการพิจารณาผลการ

ดำเนินงานผูจัดการกองทรัสต และ/หรือทรัสตีมีสิทธิเลิกสัญญาฉบับนี้โดยแจงใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยทราบลวงหนาเปน

ลายลักษณอักษรไมนอยกวา 3 (สาม) เดือน เพื่อใหปราศจากขอสงสัย กรณีผูจัดการกองทรัสตไมสามารถแตงต้ังบุคคลอื่นใด

เขาทำหนาที่ผูบริหารอสังหาริมทรัพยแทนผูบริหารอสังหาริมทรัพยรายเดิมได ใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยยังคงมีสิทธิและ

หนาที่ตอไปตามสัญญานี้ จนกวาผูบริหารอสังหาริมทรัพยรายใหมจะไดรับการแตงตั้ง ทั้งนี้ จะตองไมเกินระยะเวลา 180 

(หนึ่งรอยแปดสิบ) วันนับจากวันที่ผูจัดการกองทรัสตเลิกสัญญาฉบับนี้ 

5. ผูจัดการกองทรัสตอาจขอใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยจัดเตรียมเอกสารขอมูลรายไดจากการดำเนินงานในปแรกหรือขอมูล

ประมาณการรายไดจากการดำเนินงานตามแผนการดำเนินงานประจำปที่ไดรับอนุมัติจากทรัสตีในนามของกองทรัสตในแต

ละปหรือขอมูลรายไดจากการดำเนินงานโดยเฉลี่ยในชวงระยะเวลาการพิจารณาผลการดำเนินงานตามรอบที่กำหนดในขอ 

1. โดยผูบริหารอสังหาริมทรัพยจะตองจัดเตรียมเอกสารขอมูลดังกลาวใหแกผูจัดการกองทรัสตภายใน 30 (สามสิบ) วันนับ

แตวันที่ไดรับแจงเปนลายลักษณอักษรจากผูจัดการกองทรัสต 

ข อตกลงกระทำ

กา รหร ื อละ เ ว น

1. เวนแตจะเปนการดำเนินการซึ่งเกี่ยวของหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิบัติหนาที่ของผูบริหารอสังหาริมทรัพยตามสัญญาฉบับนี้ 

หรือบทบัญญัติใด ๆ ของสัญญาฉบับนี้ ผูบริหารอสังหาริมทรัพยจะไมกระทำการใด ๆ  รวมทั้งการลงนามในเอกสารใด ๆ การ
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ก ร ะท ำ ก า รของ

ผ ู  บ ร ิ ห า ร

อสังหาริมทรัพย 

ใหถอยคำตอเจาหนาที่ของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เจาหนาที่ของสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ

เจาหนาที่ของหนวยราชการอื่นใดในนามกองทรัสต และจะไมกอภาระหนาที่ ความผูกพันใด ๆ ในนามของกองทรัสต หรือ

ผูจัดการกองทรัสตโดยไมไดรับความยินยอมจากทรัสตีหรือผูจัดการกองทรัสตเปนลายลักษณอักษรลวงหนากอนการ

ดำเนินการดังกลาว 

2. หากมีการเปลี่ยนแปลงบุคลากรหลักในการจัดการและบริหารอสังหาริมทรัพย ผูบริหารอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุน

จะตองแจงใหผูจัดการกองทรัสตทราบเปนลายลักษณอักษร โดยผูบริหารอสังหาริมทรัพยจะตองจัดหาบุคลากรหลักรายใหม

ที่มีความรูและประสบการณในการบริหารอสังหาริมทรัพย และเปนผูที่ผู บริหารอสังหาริมทรัพยพิจารณาวามีคุณสมบัติ

เหมาะสมในการปฏิบัติหนาที ่แทนบุคลากรหลักรายเดิม และไมมีผลกระทบตอการปฏิบัติหนาที่ตาง ๆ ของผูบริหาร

อสังหาริมทรัพยตามที่กำหนดไวในสัญญาฉบับนี้โดยไมชักชา เพื่อใหการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุน

เปนไปอยางตอเนื่อง 

3. ผูบริหารอสังหาริมทรัพยตกลงดำเนินการใด ๆ ภายในอำนาจหนาที่และตามมาตรฐานวิชาชีพอันเปนที่ยอมรับโดยทั่วไปของ

ผูบริหารอสังหาริมทรัพย (ถามี) ซ่ึงผูบริหารอสังหาริมทรัพยเห็นวาจำเปนและเหมาะสมเพื่อปองกันมิใหกองทรัสตปฏิบัติผิด

หนาที่หรือฝาฝนเงื่อนไขตามที่ไดระบุไวในสัญญากอตั้งทรัสต แบบแสดงรายการขอมูล หนังสือชี้ชวน หรือสัญญาเชาและ

สัญญาบริการอยางมีนัยสำคัญ โดยผูบริหารอสังหาริมทรัพยตองแจงใหกองทรัสตทราบในทันทีเมื่อมีเหตุการณใด ๆ หรือมี

เหตุอันควรทราบวาการกระทำการหรืองดเวนกระทำการใด ๆ ของกองทรัสตอาจถือวาเปนการปฏิบัติผิดหนาที่หรือฝาฝน

เง่ือนไขดังกลาวเพื่อใหกองทรัสตทราบและดำเนินการแกไขตอไป 

4. ขอตกลง ระเบียบ และวิธีปฏิบัติงาน ใหเปนไปตามที่คูสัญญาจะไดทำขึ้นในภายหลัง โดยคูสัญญาตกลงถือขอตกลง ระเบียบ 

และวิธีปฏิบัติงานดังกลาวเปนสวนหนึ่งของสัญญานี้ 

5. ผูบริหารอสังหาริมทรัพยจะปฏิบัติหนาที่โดยซ่ือสัตย สุจริต และใชความระมัดระวังโดยคำนึงถึงมาตรฐานการประกอบอาชีพ

ของผูบริหารอสังหาริมทรัพยและผลประโยชนของกองทรัสต 

การข ั ดแย  งทาง

ผลประโยชน 

1. ผูบริหารอสังหาริมทรัพยจะแจงใหทรัสตีและผูจัดการกองทรัสตทราบเปนลายลักษณอักษรโดยไมชักชาในกรณีที่อาจมีความ

ขัดแยงทางผลประโยชนใด ๆ เกิดขึ้นแกกองทรัสตในการปฏิบัติหนาที่ของผูบริหารอสังหาริมทรัพยภายใตขอตกลงและ

เงื่อนไขที ่กำหนดไวในสัญญาฉบับนี้ และหากทรัสตีพิจารณาแลวเห็นวากรณีดังกลาวอาจกอใหเกิดความขัดแยงทาง

ผลประโยชน และกอใหเก ิดความเสียหายแกกองทรัสต ทรัสตี และ/หรือผู จ ัดการกองทรัสตจะแจงใหผู บริหาร

อสังหาริมทรัพยทราบเปนลายลักษณอักษรโดยไมชักชา ซึ่งคูสัญญาตกลงที่จะรวมกันหารือโดยสุจริตและยุติธรรมเพื่อ

พิจารณาเหตุการณดังกลาวเปนรายกรณี 

2. ในกรณีที่ผูบริหารอสังหาริมทรัพยไดบริหารจัดการทรัพยสินประเภทอาคารโรงงานและ/หรือคลังสินคาใหแกผูอื่นอยู และได

แจงผูจัดการกองทรัสตทราบเปนลายลักษณอักษรแลว ผูบริหารอสังหาริมทรัพยตกลงตอกองทรัสตวาทุกคร้ังที่มีผูสนใจเชา

อาคารโรงงานและ/หรือคลังสินคา ผูบริหารอสังหาริมทรัพยจะเสนอทรัพยสินทั้งหมดใหลูกคาเปนผูพิจารณาตัดสินใจโดยไม

มีการแบงแยกวาจะเปนทรัพยสินของฝายใดรวมถึงการกำหนดคาเชาสำหรับอาคารที่สามารถเทียบเคียงกันได ทั้งในดาน

ขนาด ทำเล รูปแบบ และอายุ ใหอยูในระดับใกลเคียงกัน เพื่อใหเกิดความโปรงใส และใหขอมูลที่เพียงพอแกลูกคาในการ

ตัดสินใจ  

การเลิกสัญญา สัญญาฉบับนี้อาจถูกบอกเลิกไดโดยคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งหากเกิดเหตุการณใด ๆ ดังตอไปนี้ ทั้งนี้ ใหคูสัญญาที่เกี่ยวของแจง

การบอกเลิกสัญญาใหแกคูสัญญาฝายหนึ่งทราบลวงหนาเปนลายลักษณอักษรเปนเวลาไมนอยกวา 30 (สามสิบ) วัน 

1. ทรัสตีมีสิทธิบอกเลิกสัญญาไดในกรณีใดกรณีหนึ่งดังตอไปนี้ 

(1) ผูบริหารอสังหาริมทรัพยไมปฏิบัติตามขอตกลงตามที่กำหนดไวภายใตสัญญาตกลงกระทำการตามที่จะไดลงนามกัน

ตอไประหวางผูบริหารอสังหาริมทรัพยกับทรัสตีในนามกองทรัสต 

(2) ผูบริหารอสังหาริมทรัพยกระทำการหรือละเวนกระทำการอันเปนเหตุใหขาดความนาเชื่อถือในการปฏิบัติหนาที่ตาม

สัญญา 

2. ผูจัดการกองทรัสตมีสิทธิบอกเลิกสัญญาไดในกรณีใดกรณีหนึ่งดังตอไปนี้ 

(1) ผูบริหารอสังหาริมทรัพยถูกศาลสั่งพิทักษทรัพยเด็ดขาด หรือถูกศาลสั่งใหลมละลาย หรืออยูในขั้นตอนการเลิกบริษัท 

การชำระบัญชี 
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(2) ศาลมีคำสั่งใหฟนฟูกิจการของผูบริหารอสังหาริมทรัพยตอศาลหรือหนวยงานราชการที่เกี่ยวของ ซึ่งสงผลกระทบตอ

ความสามารถของผูบริหารอสังหาริมทรัพยในการชำระหนี้หรือปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี ้

(3) ผูบริหารอสังหาริมทรัพยเปลี ่ยนแปลงผูบริหารในสวนที ่เปนสาระสำคัญอันกอใหเกิดผลกระทบในทางลบอยางมี

นัยสำคัญกับการปฏิบัติหนาที่ของผูบริหารอสังหาริมทรัพยตามสัญญานี้โดยไมไดรับความยินยอมเปนลายลักษณอักษร

จากทรัสตี  

(4) กรณีตามที่กำหนดในเร่ืองการพิจารณาผลการดำเนินงานของผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

(5) ผูบริหารอสังหาริมทรัพยไมปฏิบัติหนาที่ตามที่กำหนดในสัญญาฉบับนี้ในสวนที่เกี่ยวของกับการเงินของกองทรัสตโดยจง

ใจหรือโดยทุจริต 

(6) กรณีผูจัดการกองทรัสตพบวาผูบริหารอสังหาริมทรัพยกระทำการหรือละเวนกระทำการอันเปนเหตุใหขาดความ

นาเชื่อถือในการปฏิบัติหนาที่ตามสัญญาฉบับนี้ 

3. ผูบริหารอสังหาริมทรัพยมีสิทธิเลิกสัญญาไดในกรณีดังตอไปนี้ 

(1) ผูจัดการกองทรัสตไมบริหารจัดการกองทรัสตตามที่กำหนดในสัญญากอต้ังทรัสต แบบแสดงรายการขอมูล หรือหนังสือชี้

ชวน อันเปนผลใหเกิดความเสียหายตอกองทรัสตอยางมีนัยสำคัญจนอาจกอใหเกิดความเสียหายตอผู บริหาร

อสังหาริมทรัพย 

4. คูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งมีสิทธิเลิกสัญญาไดในกรณีใดกรณีหนึ่งดังตอไปนี้ 

(1) กองทรัสตเลิกกองทรัสตตามที่กำหนดไวในหัวขอ “การเลิกสัญญากอตั้งทรัสต” ของสัญญากอตั้งทรัสต หรือในกรณีที่

คณะกรรมการ ก.ล.ต. มีคำส่ังใหเลิกกองทรัสต 

(2) อสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุนถูกทำลายทั้งหมดหรือไดรับความเสียหายอยางมีนัยสำคัญและกองทรัสตไมประสงคที่

จะจัดหาประโยชนในอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุนดังกลาวอีกตอไป อันเปนผลใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยไม

สามารถปฏิบัติตามหนาที่ตามสัญญาฉบับนี้ไดอีกตอไป 

(3) เมื่อมีการเปล่ียนแปลงของกฎหมายที่เกี่ยวของอันทำใหคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งไมสามารถปฏิบัติหนาที่ของตนในสวนที่

เปนสาระสำคัญของสัญญานี้ 

(4) คูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งฝาฝนหรือไมปฏิบัติหนาที่ตามที่ระบุไวในสัญญาฉบับนี้ หรือปฏิบัติตามหนาที่ดังกลาวไม

ครบถวนสมบูรณ หรือคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งผิดคำรับรองที่ใหไวในสัญญานี้ ซึ่งการไมปฏิบัติหนาที่หรือผิดคำรับรอง

ดังกลาวกอใหเกิดผลกระทบในทางลบอยางมีนัยสำคัญตอกองทรัสตหรืออสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุน หรือตอ

คูสัญญาอีกฝายหนึ่ง และคูสัญญาดังกลาวไมดำเนินการแกไขเหตุผิดสัญญาดังกลาวภายใน 90 (เกาสิบ) วันนับจากวันที่

ไดรับแจงจากคูสัญญาฝายที่ไมผิดสัญญาเปนลายลักษณอักษร 

เมื่อสัญญาการเขาลงทุนในทรัพยสินของกองทรัสตระงับลงทั้งหมดโดยเกิดจากความผิดของคูสัญญาฝายใด คูสัญญาฝายที่

ผิดสัญญาตกลงจะชดเชยคาเสียหายจากการเลิกสัญญาใหแกผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

เพื่อใหปราศจากขอสงสัย กรณีผูจัดการกองทรัสตไมมีฐานะเปนผูจัดการกองทรัสตอีกตอไปไมวากรณีใด ๆ เหตุดังกลาวไม

เปนเหตุใหสัญญานี้สิ้นสุดลง โดยผูบริหารอสังหาริมทรัพยยังคงมีสิทธิและหนาที่ตอไปตามสัญญานี้ และทรัสตีมีสิทธิที่จะ

แตงต้ังบุคคลอื่นใดเขาทำหนาที่เปนผูจัดการกองทรัสตแทนผูจัดการกองทรัสตรายเดิม ระหวางที่ทรัสตียังมิไดแตงต้ังบุคคล

ใดเขาทำหนาที่ผูจัดการกองทรัสต สิทธิและหนาที่ของผูจัดการกองทรัสตจะตกเปนของทรัสตีจนกวาผูจัดการกองทรัสตราย

ใหมจะไดรับการแตงต้ัง 
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เอกสารแนบ 6: สรุปราคาประเมินทรัพยสินโดยผูประเมินราคาทรัพยสินอิสระ 

ในการประเมินมูลคาทรัพยสิน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาจากรายงานการประเมินมูลคาทรัพยสินของผู

ประเมินราคาอิสระที่ไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานก.ล.ต. จำนวน 2 บริษัท ไดแก บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลูเอช่ัน 

จำกัด (“AEV”) (ณ วันที่ 10 พฤษภาคม 2567) และบริษัท กรุงสยามประเมินคาทรัพยสิน จำกัด (“SCA”) (ณ วันที่ 10 

พฤษภาคม 2567)  ซึ่งเปนการประเมินมูลคาทรัพยสินสำหรับวันท่ีคาดวาจะเขาลงทุน ณ วันท่ี 1 มกราคม 2568 

รายงานการประเมินมูลคาทรัพยสินของผูประเมินราคาอิสระมีวัตถุประสงคเพื ่อทราบมูลคาตลาดปจจุบัน  

เพื ่อวัตถุประสงคสาธารณะ โดยใช 1) วิธีวิเคราะหมูลคาจากตนทุน (Cost Approach) และ 2) วิธีวิเคราะหจากรายได 

(Income Approach) 

การประเมินมูลคาทรัพยสินที่ประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระทั้ง 2 รายขางตน ไดเลือกใชวิธีวิเคราะหจากรายได 

(Income Approach) แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสดเปนเกณฑในการประเมินมูลคา เนื ่องจากเปนวิธีการประเมินราคาท่ี

เหมาะสมสำหรับสินทรัพยที่กอใหเกิดรายไดจากตัวทรัพยสินเอง โดยสมมติฐานหลัก เชน อัตราการเชา (Occupancy Rate) 

ณ ปจจุบัน อัตราคาเชา และคาใชจายในการบริหารอสังหาริมทรัพย มีความเหมาะสม เน่ืองจากผูประเมินราคาอิสระไดอางอิง

จากสัญญาตาง ๆ ที่เกี่ยวของ เชน สัญญาเชาปจจุบัน และสัญญาตกลงกระทำการของบริษัทเจาของทรัพยสิน รวมถึงสัญญา

แตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

มูลคายุติธรรมของทรัพยสินท่ีกองทรัสต WHAIR จะลงทุนเพ่ิมเตมิครั้งท่ี 5 โดยการประเมินของผูประเมินราคาอิสระ

ดวยวิธีวิเคราะหจากรายได (Income Approach) ณ วันที่ 1 มกราคม 2568 กรณีอายุสัญญาเชา 30 ป และมีสิทธิในการตอ

อายุสัญญาอีก 30 ป อยูในชวงระหวาง 1,064.75 – 1,136.20 ลานบาท 

ลำดับ ที่ตั้ง แปลงที ่

มูลคาประเมิน (บาท) 

บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลู

เอชั่น จำกัด (“AEV”) 

บริษัท กรุงสยามประเมินคา

ทรัพยสิน จำกัด (“SCA”) 

1 WHALP1 A3 349,600,000.00 323,607,000.00 

2 WHALP3 B6 93,600,000.00 86,094,000.00 

3 WHALP3 B8 93,600,000.00 87,336,000.00 

4 WHA ESIE 1 H01-A 67,600,000.00 62,708,000.00 

5 WHA ESIE 1 H01-B 57,300,000.00 53,211,000.00 

6 WHA ESIE 1 H01-C 57,300,000.00 53,211,000.00 

7 WHA ESIE 1 B18-4 90,400,000.00 86,037,000.00 

8 WHA ESIE 1 B18-5 90,400,000.00 86,037,000.00 

9 WHA ESIE 1 FZ11(Exp) 84,800,000.00 82,041,000.00 

10 WHA Rayong 36 J11-2 151,600,000.00 144,463,000.00 

 รวม  1,136,200,000.00 1,064,745,000.00 

การประเมินมูลคาทรัพยสินหลักที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั ้งที่ 5 โดยวิธีวิเคราะหจากรายได (Income Approach)  

จะคำนึงถึงความสามารถในการสรางกระแสเงินสดในอนาคตของทรัพยสินดังกลาวโดยสมมติฐานท่ีผูประเมินใชในการประเมิน 

เปนดังน้ี 
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สมมติฐาน บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลูเอชั่น จำกัด บริษัท กรุงสยามประเมินคาทรัพยสิน จำกัด 

วิธีการประเมินมูลคา วิธีคิดจากรายได (Income Approach) 30 ป และตออายุสัญญาเชาอีก 30 ป (มูลคา ณ 1 มกราคม 2568) 

ประเภททรัพยสิน 

- อาคารโรงงาน Detached building และสำนักงาน จำนวน 4 ยูนิต 

- อาคารโรงงาน Attached building และสำนักงาน จำนวน 4 ยูนิตและ 

- อาคารคลังสินคา และสำนักงาน จำนวน 2 ยูนิต 

วันที่สำรวจ และประเมิน 
วันที่สำรวจ 23 มีนาคม 2567 และ 

ประเมินมูลคา ณ 1 มกราคม 2568 

วันที่สำรวจ 23 มีนาคม 2567 และ 

ประเมินมูลคา ณ 1 มกราคม 2568 

รายไดจากคาเชาและคาบริการ 

คำนวณคาเชาตามสัญญาเชาที่มอียูเดิมจนครบสัญญา

เชา หลังจากครบสัญญาเชา ไวดังนี ้

- อาคารโรงงาน Detached ปรับคาเชาเปน 200 บาท/

ตร.ม./เดือน ในป 2567 

- อาคารโรงงาน Detached (Free Zone) ปรับคาเชา

เปน 205 บาท/ตร.ม./เดือน ในป 2567 

- อาคารโรงงาน Attached ปรับคาเชาเปน 190 บาท/

ตร.ม./เดือน 

- อาคารคลังสินคา ปรับคาเชาเปน 155 บาท/ ตร.ม./ 

เดือน 

- อาคารโรงงาน Detached (WHA Rayong 36) ปรับ

คาเชาเปน 200 บาท/ตร.ม./เดือน ในป 2567 

กำหนดใหอัตราการเติบโตของคาเชา ปรับเพิ่มเฉล่ีย

ประมาณการรอยละ 2.75 ทุกป เร่ิมปรับป 2569 

(ประมาณการรอยละ 8-9 ทุก 3 ป) 

คำนวณคาเชาตามสัญญาเชาที่มอียูเดิมจนครบสัญญา

เชา หลังจากครบสัญญาเชา ไวดังนี ้

- อาคารโรงงาน Detached (General Zone) ปรับคา

เชาเปน 200 บาท/ตร.ม./เดือน ในป 2567 

- อาคารโรงงาน Detached (Free Zone) ในโครงการ 

WHA ESIE1 ปรับคาเชาเปน 205 บาท/ตร.ม./เดือน ใน

ป 2567 

- อาคารโรงงาน Attached ปรับคาเชาเปน 185 บาท/

ตร.ม./เดือน ในป 2567 

- อาคารคลังสินคา ในโครงการ WHA LP3 ปรับคาเชา

เปน 150 บาท/ ตร.ม./ เดือน 

กำหนดใหอัตราการเติบโตของคาเชา ปรับเพิ่มเฉล่ีย

ประมาณการรอยละ 8.00 ทุกๆ 3 ป เร่ิมปรับป 2570 

อัตราการเชา (Occupancy Rate) 

คำนวณตามสัญญาเชาที่มีอยูเดิมจนครบสัญญาเชา 

หลังจากครบสัญญาเชา  

ปที่ 1-2 (2567-2568)  

- อาคารโรงงาน Detached ประมาณการอัตราการเชา

เปนรอยละ 90.00  

- อาคารโรงงาน Attached ประมาณการอัตราการเชา

รอยละ 85.00  

- อาคารคลังสินคา ประมาณการอัตราการเชารอยละ 

95.00  

ปที่ 3 (2569) เปนตนไป 

- อาคารโรงงาน Detached ประมาณการอัตราการเชา

เปนรอยละ 95.00  

- อาคารโรงงาน Attached ประมาณการอัตราการเชา

รอยละ 95.00  

- อาคารคลังสินคา ประมาณการอัตราการเชารอยละ 

95.00 

คำนวณตามสัญญาเชาที่มีอยูเดิมจนครบสัญญาเชา 

หลังจากครบสัญญาเชา  

อัตราการเชาป 2568 

 - ประมาณการอัตราการเชารอยละ 90.00  

อัตราการเชาป 2569-2627 

- ประมาณการอัตราการเชารอยละ 92.50 

รายไดจากการชดเชยรายไดคาเชา 

ระยะเวลา 3 ปแรก 

- อาคารโรงงาน Detached อัตราคาเชาชดเชย 200 

บาท/ตร.ม./เดือน 

- อาคารโรงงาน Attached อัตราการเชาชดเชย 173 

บาท/ตร.ม./ เดือน 

อาคารโรงงาน Detached อัตราคาเชาชดเชย 200 

บาท/ตร.ม./เดือน 

- อาคารโรงงาน Attached อัตราการเชาชดเชย 173 

บาท/ตร.ม./ เดือน 
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สมมติฐาน บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลูเอชั่น จำกัด บริษัท กรุงสยามประเมินคาทรัพยสิน จำกัด 

- อาคารคลังสินคา อัตราการเชาชดเชย 137 บาท/ ตร.

ม./ เดือน 

- อาคารโรงงาน Detached (WHA Rayong 36) อัตรา

การเชาชดเชย 200 บาท/ ตร.ม./ เดือน 

- อาคารคลังสินคา อัตราการเชาชดเชย 137 บาท/ ตร.

ม./ เดือน 

- อาคารโรงงาน Detached (WHA Rayong 36) อัตรา

การเชาชดเชย 200 บาท/ ตร.ม./ เดือน 

คาใชจายในการบริหาร

อสังหาริมทรัพย 

- ปที่ 1 - 5 (2568 - 2572): รอยละ 1.75 ของรายไดคา

เชาพื้นที่ 

- ปที่ 6 เปนตนไป (2573 เปนตนไป): รอยละ 5.00 ของ

รายไดคาเชาพื้นที ่

- ปที่ 1 - 5 (2568 - 2572): รอยละ 1.75 ของรายไดคา

เชาพื้นที่ 

- ปที่ 6 เปนตนไป (2573 เปนตนไป): รอยละ 5.00 ของ

รายไดคาเชาพื้นที ่

คาใชจายดานการตลาด รอยละ 1.10 ของรายไดคาเชาพื้นที ่ รอยละ 1.50 ของรายไดคาเชาพื้นที ่

คาใชจายระบบรักษาความ

ปลอดภัย คาเบี้ยประกันภยั คาภาษี

ที่ดินและส่ิงปลูกสราง และการ

บำรุงรักษาอาคาร 

รอยละ 3.00 ของรายไดคาเชาพื้นที่ และปรับเพิ่มรอย

ละ 2 ตอป 

- คาใชจายระบบรักษาความปลอดภัย คาเบี้ยประกันภัย 

คาภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสราง รอยละ 1.50 ของรายได

คาเชาพื้นที่ และปรับเพิ่มรอยละ 3 ตอป 

- คาใชจายเกี่ยวกบั การบำรุงรักษาอาคาร รอยละ 1.50 

ของรายไดคาเชาพื้นที ่

คาใชจายสวนกลางของนิคม  

สำหรับโรงงานแบบ Attached และคลังสินคา 

- WHA LP1 (General Zone): 650 บาท/ ไร/ เดือน 

- WHA LP3 (General Zone): 1,300 บาท/ ไร/ เดือน 

- WHA ESIE1 (General Zone): 1,300 บาท/ ไร/ 

เดือน 

และปรับเพิ่มรอยละ 5.00 ทุกๆ 3 ป 

สำหรับโรงงานแบบ Attached และคลังสินคา 

- WHA LP1 (General Zone): 650 บาท/ ไร/ เดือน 

- WHA LP3 (General Zone): 1,300 บาท/ ไร/ เดือน 

- WHA ESIE1 (General Zone): 1,300 บาท/ ไร/ 

เดือน 

และปรับเพิ่มรอยละ 5.00 ทุกๆ 3 ป 

การสำรองเพื่อการปรับปรุงอาคาร

ในอนาคต (CAPEX) 

ต้ังแตปที่ 6 เปนตนไป (2573): รอยละ 1.50 ของรายได

คาเชาพื้นที ่

ประมาณการรอยละ 1.50 ของรายไดคาเชาพื้นที ่

คาใชจายการตออายุสัญญาเชาอีก 

30 ป (รวมคาธรรมเนียมจด

ทะเบียนและอากร รอยละ 1.10) 

WHA ESIE1 

- H01A จำนวน 4,198,683 บาท 

- H01B จำนวน 3,559,731 บาท 

- H01C จำนวน 3,559,731 บาท 

- B.18-4 จำนวน 5,384,586 บาท 

- B.18-5 จำนวน 5,384,586 บาท 

- FZ 11 Exp จำนวน 5,120,715 บาท 

WHA Rayong 36 

- J11-2 จำนวน 9,054,516 บาท 

WHA LP1 

- A3 จำนวน 21,740,544 บาท 

WHA LP3  

- D01 B6 จำนวน 5,372,454 บาท 

- D01 B8 จำนวน 5,372,454 บาท 

WHA ESIE1 

- H01A จำนวน 4,198,683 บาท 

- H01B จำนวน 3,559,731 บาท 

- H01C จำนวน 3,559,731 บาท 

- B.18-4 จำนวน 5,384,586 บาท 

- B.18-5 จำนวน 5,384,586 บาท 

- FZ 11 Exp จำนวน 5,120,715 บาท 

WHA Rayong 36 

- J11-2 จำนวน 9,054,516 บาท 

WHA LP1 

- A3 จำนวน 21,740,544 บาท 

WHA LP3  

- D01 B6 จำนวน 5,372,454 บาท 

- D01 B8 จำนวน 5,372,454 บาท 

อัตราคิดลด (Discount Rate) รอยละ 9.50 รอยละ 9.50 

ที ่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวาผู ประเมินทรัพยสินทั ้งสองรายใชวิธีวิเคราะหจากรายได (Income 

Approach) ซึ่งเปนวิธีท่ีเหมาะสม โดยอางอิงสมมติฐานรายไดจากสัญญาเชาท่ีมีอยู ณ ปจจุบัน 
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