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ส่วนท่ี 1 
สรปุข้อมูลส ำคญัของหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ (Fact Sheet) 

ข้อมูล ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2567 

ชื่อกองทรสัต์ (ไทย) ทรสัต์เพือ่การลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล 
ชื่อกองทรสัต์ (องักฤษ) WHA Industrial Leasehold Real Estate Investment Trust 
ชื่อยอ่หลกัทรพัย ์ WHAIR 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล รที แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั (“บรษิทัฯ”) 

ทรสัต ี บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากดั 

ทีป่รกึษาทางการเงนิ        ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) 

 

มลูค่าการเสนอขาย  ไม่เกนิ 720.65 ลา้นบาท จ านวนหน่วยทีเ่สนอขาย ไม่เกนิ 109,190,000 หน่วย 

ราคาสงูสุดทีจ่ะเสนอขายตอ่
หน่วย 

ไม่เกนิ 6.60 บาท Par ต่อหน่วย (ณ วนัที ่18 ตุลาคม 
2567) 

8.8572 บาท 

ช่วงเวลาเสนอขาย 18 พฤศจกิายน 2567 ถงึ 28 พฤศจกิายน 2567  

วนัทีไ่ดร้บัอนุมตัใิหจ้ดัตัง้และจดัการกองทรสัต์ 21 พฤศจกิายน 2559  

 Firm underwrite* ☐ Best effort   

อายุเฉลีย่คงเหลอืถ่วงน ้าหนัก 
ของทรพัยส์นิหลกัประเภทสทิธกิารเชา่ (WALE)/1 : 

 
(ก่อนระดมทุน) 53.24 ปี 

 
(หลงัระดมทุน) 53.76 ปี 

*ภำยหลงัจำกกำรลงนำมในสญัญำทีเ่กีย่วขอ้ง 
/1 ค ำนวณจำกมูลค่ำยุตธิรรมของทรพัยส์นิโดยนับจำกวนัทีก่องทรสัต์คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน (1 มกรำคม 2568) 

 

สดัส่วนกำรลงทุน (ภำยหลงักำรระดมทุน)  

100% ลงทุนทางตรง มลูค่าการระดมทุน วตัถุประสงคก์ารใชเ้งนิ/1/2 

 
 

การออกเสนอขาย
หน่วยทรสัต์
เพิม่เตมิ 

ไม่เกนิ 
720.65 
ลา้นบาท 

เงนิกูย้มื ไม่เกนิ 
610.00  
ลา้นบาท/3  

 

ลงทุนในทรพัยส์นิ
หลกัทีจ่ะลงทุน
เพิม่เตมิครัง้ทีห่า้ 

ไม่เกนิ
1,118.00
ลา้นบาท/4 

หมำยเหตุ:  
/1 นอกเหนือจำกเงินจำกกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต์โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต์เพิ่มเติม และ 
เงนิกูจ้ำกกำรกูย้มืเงนิแลว้ กองทรสัต์จะใชเ้งนิจำกเงนิประกนักำรเช่ำและกำรบรกิำรทีก่องทรสัต์ไดร้บัจำกผู้
เช่ำพืน้ทีจ่ ำนวนไม่เกนิ 4 ลำ้นบำท ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิดว้ย 
/2 กองทรสัต์จะออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต์เพิม่ทุนครัง้ทีส่ ี่เพื่อลงทุนในทรพัยส์นิหลกัที่จะลงทุนเพิ่มเติม
ครัง้ที่ห้ำ ทัง้น้ีผู้ลงทุนสำมำรถพิจำรณำข้อมูลกำรเพิ่มทุน และกำรลงทุนในทรพัย์สินหลักเพิ่มเติมของ
กองทรสัต์ ตำมทีร่ะบุในส่วนที ่2 ขอ้ 3.2.1 ขอ้มูลเกีย่วกบักำรลงทุนในทรพัยส์นิ 
/3 คดิเป็นสดัส่วนกำรกูย้มืเงนิภำยหลงักำรลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีห่ำ้ของกองทรสัต์ประมำณรอ้ยละ 34.90 ของ
สนิทรพัยร์วม  
/4 โดยคำดว่ำกองทรสัต์จะลงทุนในทรพัย์สินหลกัที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ห้ำที่รำคำประมำณ 1,064.75 
ลำ้นบำท  

100%

สทิธกิำรเชำ่ (30+30 ปี)
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 โครงสร้ำงเงินทุนของกองทรสัต์ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2567 
สนิทรพัยร์วม 13,121.56 ลำ้นบำท 
หนี้สนิรวม 4,619.20 ล้ำนบำท 
ทุนช าระแลว้ 7,790.29 ล้ำนบำท 
ก าไรสะสม 712.07 ลำ้นบำท 
สดัส่วนการกูย้มื  
(รอ้ยละของสนิทรพัยร์วม) 

รอ้ยละ 33.32 

Credit Rating BBB+ 
  

 

สดัส่วนอำยุสญัญำกบัผู้เช่ำคงเหลือ 
ของทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ีห้ำ 

คิดเป็นอตัรำส่วนต่อรำยได้รวม/1,2  

  

รำยละเอียดกำรครบก ำหนดช ำระ 
ของเงินกู้ยืม (ล้ำนบำท) 

 

 
หมายเหตุ: /1 พจิารณาวนัครบก าหนดของสญัญาเช่า รวมถึงกรณีที่ผู้ให้เช่ามสีทิธใินการต่อ

อายุสญัญาเช่าเมื่อครบก าหนดสญัญาเช่า  
/2 ขอ้มูล ณ  วนัที ่30 มถิุนายน 2567    

หมายเหตุ: ขอ้มูล ณ 30 มถิุนายน 2567 

ตำรำงแสดงสดัส่วนกำรเช่ำแยกตำมรปูแบบอำคำร/1 

ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนั 
ทรพัยส์นิหลกัที ่

จะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีห่า้ 
ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ภายหลงัการลงทุน

เพิม่เตมิครัง้ทีห่า้ 

   
หมายเหตุ: /1 ขอ้มูล ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2567 โดยค านวณจากพืน้ทีเ่ช่าอาคารทัง้หมด  

 

0.00%

28.67%

61.21%

0.00%
10.12%

2567 2568 2569 2570 หลงัจำกปี 2571

0.00

622.00

1,500.00

2,250.00

2567 2568 2569 2570 เป็นตน้ไป

66.81%

33.19%

โรงงำน คลงัสนิคำ้

79.87%

20.13%

โรงงำน คลงัสนิคำ้

67.93%

32.07%

โรงงำน คลงัสนิคำ้
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ทรพัยสิ์นหลกัท่ีลงทุนครัง้น้ี  
กองทรสัต์จะลงทุนในทรพัย์สนิหลกัที่จะลงทุนเพิม่เติมครัง้ที่ 5 โดยลงทุนในสทิธิกำรเช่ำที่ดินพร้อมสิง่ปลูกสรำ้งอำคำรโรงงำน คลงัสนิคำ้ 

ส ำนักงำน และสิง่ปลูกสร้ำงอื่น ๆ ที่ตัง้อยู่บนที่ดินนัน้ พร้อมส่วนควบของที่ดินและอำคำรดงักล่ำวเป็นระยะเวลำ 30 ปี นับจำกวนัเริม่ต้น

ระยะเวลำกำรเช่ำ และสทิธใินกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำทรพัยส์นิอกี 30 ปี และซื้อสงัหำรมิทรพัยซ์ึ่งใชใ้นกำรด ำเนินกจิกำรภำยในทรพัยส์นิทีเ่ช่ำ 

จ ำนวน 10 ยนูิต ใน 4 โครงกำร โดยสรุปขอ้มลูแยกตำมทีต่ ัง้ของทรพัยส์นิได้ดงันี้ 

(1) สทิธกิำรเช่ำที่ดนิและอำคำรประเภทโรงงำนจ ำนวน 6 ยูนิต ประกอบด้วยโรงงำนแบบ Detached Building จ ำนวน 3 ยูนิต และโรงงำน

แบบ Attached Building จ ำนวน 3 ยนูิต ในโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมดบับลวิเอชเอ อสีเทริน์ซบีอรด์ 1   

(2) สทิธิกำรเช่ำที่ดินและอำคำรประเภทโรงงำนแบบ Detached Building จ ำนวน 1 ยูนิต ในโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมดับบลิวเอชเอ 

ระยอง 36  

(3) สทิธกิำรเช่ำทีด่นิและอำคำรประเภทโรงงำนแบบ Attached Building จ ำนวน 1 ยนูิต ในโครงกำรดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์ำรค์ 1  

(4) สทิธกิำรเช่ำทีด่นิและอำคำรประเภทคลงัสนิคำ้จ ำนวน 2 ยนูิต ในโครงกำรดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์ำรค์ 3  

คดิเป็นจ ำนวนรวมทัง้สิ้น 10 ยูนิต และมพีื้นที่อำคำรรวมทัง้สิ้นประมำณ 40,172 ตำรำงเมตร ตัง้อยู่บนที่ดนิที่มเีนื้อที่รวมประมำณ 32 ไร่ 2 

งำน 38.27 ตำรำงวำ 

ทรพัยสิ์น 

ราคาประเมิน/1 (บาท) 

บริษทั เอเช่ียน เอน็จิ

เนียร่ิง แวลูเอชัน่ จ ากดั/2 

บริษทั กรงุสยามประเมิน

ค่าทรพัยสิ์น จ ากดั/3 

โครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลวิเอชเอ อสีเทริน์ซบีอรด์ 1 447,800,000.00 423,245,000.00 
โครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลวิเอชเอ ระยอง 36 151,600,000.00  144,463,000.00  
โครงกำรดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์ำรค์ 1 349,600,000.00 323,607,000.00 
โครงกำรดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์ำรค์ 3 187,200,000.00 173,430,000.00 
มูลค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมภายใต้สิทธิการเช่าตาม

เง่ือนไขกองทรสัต์ประมาณ 

1,136,200,000.00 1,064,745,000.00 

มูลค่าของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์ จะเข้าลงทุนไม่เกิน 1,118,000,000.00 

สูงกว่าราคาประเมินต า่สุดประมาณ (ร้อยละ) 5.00 
 

หมำยเหตุ : /1 ราคาประเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัย์ของผูป้ระเมนิมูลค่าทรพัย์สนิอสิระเป็นการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิรวมภายใตส้ทิธกิารเช่าทรพัยส์นิหลกัทีจ่ะลงทุน
เพิม่เตมิครัง้ทีห่า้จ านวน 30 ปี และสทิธต่ิอสญัญาเช่าอกี 30 ปี ซึง่หากมกีารใชส้ทิธต่ิอสญัญาเช่าดงักล่าว กองทรสัต์จะตอ้งช าระค่าเช่าส าหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่อ
อายุอกีจ านวน 68.00 ลา้นบาท 

/2ราคาประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์ของบรษิทั เอเชีย่น เอ็นจเินียริง่ แวลูเอชัน่ จ ากดั ตามรายงานการประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์ ฉบบัลงวนัที ่10 พฤษภาคม 
2567 (ราคา ณ วนัที ่1 มกราคม 2568 ซึง่คาดว่าเป็นวนัทีก่องทรสัต์จะเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ) 

/3ราคาประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์ของบรษิทั กรุงสยามประเมนิค่าทรพัย์สนิ จ ากดั ตามรายงานการประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์ ฉบบัลงวันที ่10 พฤษภาคม 
2567 (ราคา ณ วนัที ่1 มกราคม 2568 ซึง่คาดว่าเป็นวนัทีก่องทรสัต์จะเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ) 

อนึ่ง นักลงทุนสามารถพจิารณารายละเอยีดรายงานประเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัยไ์ดต้าม QR Code ดา้นล่าง  
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บริษทั เอเช่ียน เอน็จิเนียร่ิง แวลูเอชัน่ จ ำกดั บริษทั กรงุสยำมประเมินค่ำทรพัยสิ์น จ ำกดั 

  
 

  

ผู้ถือหน่วยรำยใหญ่ ณ วนัท่ี 27 สิงหำคม 2567 

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ จ ำนวนหน่วย (หน่วย) 
สดัส่วนกำรถือ

หน่วยทรสัต์ (ร้อยละ) 
1. บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 144,209,209 15.19 

2. บรษิทั อาคเนย ์ประกนัชวีติ จ ากดั (มหาชน) 58,544,252 6.17 
3. บรษิทั อลอินัซ์ อยุธยา ประกนัชวีติ จ ากดั (มหาชน) 43,101,776 4.54 
4. กองทุนเปิด ทเีอม็บ ีอสีทส์ปรงิ พรอ็พเพอรต์ี้ แอนด ์ 

อนิฟราสตรคัเจอร ์อนิคมั พลสั เฟลก็ซเิบิล้ 
30,604,504 3.22 

5. บรษิทั ทพิยประกนัชวีติ จ ากดั (มหาชน) 29,052,470 3.06  
Foreign Limit: 49.00% Current Foreign holding: 0.78%  

 
นโยบายการจ่ายเงินปันผล :  
• ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบ 

(90) ของก ำไรสุทธิที่ปรบัปรุง
แลว้ของรอบปีบญัช ี 

• ทัง้นี้ จะจ่ำยผลประโยชน์ตอบ
แทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ไม่เกินส่ี (4) ครัง้ต่อรอบปี
บญัชี เว้นแต่กรณีที่กองทรสัต์
มกีำรเพิม่ทุน กองทรสัต์อำจมี
กำรจ่ำยผลประโยชน์ตอบแทน
เกินกว่ำสี่ (4) ครัง้ต่อรอบปี
บญัชไีด ้

ผลการด าเนินงานส าหรบั

รอบระยะเวลา 

ต่อหน่วยทรสัต์ (บาทต่อหน่วย) 

เงินปันผล เงินลดทุน รวม 

ตัง้แต่จดัตัง้จนถงึปี 2560 0.2647  0.5492  0.8139  

ปี 2561 0.1684  0.5936  0.7620  

ปี 2562 0.7948  -  0.7948  

ปี 2563 0.6863  -    0.6863  

ปี 2564 0.6952  -    0.6952  

ปี 2565 0.6224  -  0.6224 

ปี 2566 0.5476 -  0.5476 

งวด 6 เดอืน ปี 2567 0.2744 -  0.2744 

รวมผลประโยชน์ตอบแทน 4.0538 1.1428 5.1966 
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ประมาณการผลตอบแทนระยะสัน้ของกองทรสัต์ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2568 ถึง 31 ธนัวาคม 2568/4  
 

กรณีท่ีกองทรสัต์ออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์เพ่ิมทุน             
ครัง้ท่ีส่ีส าหรบัเข้าลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม

ครัง้ท่ีห้า จ านวนไม่เกิน 109.19 ล้านหน่วย/1 

ประมาณการการจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนและเงิน
ลดทุนภายหลงัการเพ่ิมทุน
ครัง้ท่ีส่ี (บาทต่อหน่วย) 

อตัราการจ่ายประโยชน์
ตอบแทนและ 

เงินลดทุน (ร้อยละ)/2 

 

ประมำณกำรกำรจ่ำยประโยชน์ตอบแทนกรณีไม่รวมรำยไดต้ำม
สญัญำตกลงกระท ำกำร/3 

0.53 8.03 

ประมำณกำรกำรจ่ำยประโยชน์ตอบแทนจำกรำยไดต้ำมสญัญำตกลง
กระท ำกำร 

0.02 0.30 

ประมำณกำรกำรจ่ำยเงนิลดทุน - - 

รวมประมาณการการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทุน 0.55 8.33 

 
หมำยเหตุ:  
/1 อำ้งองิจำกงบก ำไรขำดทุนและกำรจ่ำยประโยชน์ตอบแทนตำมสถำนกำรณ์สมมต ิส ำหรบัปีตัง้แต่วนัที ่1 มกรำคม 2568 – วนัที ่31 ธนัวำคม 
2568 และปรบัปรุงสมมตฐิำนมูลค่ำทรพัย์สนิที่กองทรสัต์จะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที่ห้ำที่ 1,064.75 ล้ำนบำท จ ำนวนหน่วยทรสัต์ที่กองทรสัต์จะ
ออกและเสนอขำยไม่เกนิ 109.19 ล้ำนหน่วย รำคำเสนอขำยหน่วยทรสัต์เพิม่เตมิสูงสุดที ่6.60 บำท และเงนิกู้ยมืเพิม่เตมิที่ประมำณ 393.64 
ล้ำนบำท ทัง้นี้ รำคำเสนอขำยสุดทำ้ย และจ ำนวนเงนิกูย้มืทีใ่ช ้อำจแตกต่ำงจำกสมมตฐิำนที่ใชใ้นกำรจดัท ำประมำณกำรงบก ำไรขำดทุนและ
กำรจ่ำยประโยชน์ตอบแทนตำมสถำนกำรณ์สมมตดิงักล่ำว 
/2 ค ำนวณจำกรำคำเสนอขำยหน่วยทรสัต์เพิม่เตมิสงูสุดที ่6.60 บำทต่อหน่วย 
/3 ประมำณกำรบนสมมตฐิำนที่ไม่มกีำรชดเชยรำยได้ตำมสญัญำกระท ำกำรส ำหรบัพืน้ทีเ่ช่ำอำคำรและพืน้ทีเ่ช่ำหลงัคำตลอดอำยุสญัญำตกลง
กระท ำกำร ส ำหรบัทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนั และส ำหรบัทรพัยส์นิหลกัทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีห่ำ้ 
/4 ประมำณกำรผลตอบแทนระยะสัน้จดัท ำโดยอำ้งองิสมมตฐิำนหลำยประกำร และอยู่ภำยใตค้วำมเสีย่งและควำมไม่แน่นอนบำงประกำร จงึอำจ
ท ำใหผ้ลที่เกดิขึน้จรงิแตกต่ำงอย่ำงมนีัยส ำคญัจำกที่ประมำณกำรไว ้ดงันัน้ ผูจ้ดักำรกองทรสัต์ และที่ปรกึษำทำงกำรเงนิจงึไม่สำมำรถรับรอง
ได้ว่ำผูล้งทุนจะได้รบัอตัรำผลตอบแทนระยะสัน้ตำมประมำณกำรผลตอบแทนระยะสัน้ดงักล่ำว ทัง้นี้เพื่อใหผู้ล้งทุนได้เหน็ถงึผลกระทบของ
สมมติฐำนที่ใช้ในกำรจัดท ำประมำณกำรดงักล่ำว ผู้จัดกำรกองทรสัต์และที่ปรกึษำทำงกำรเงินได้จดัท ำกำรวเิครำะห์ควำมอ่อนไหวของ
ประมำณกำรผลตอบแทนจำกกำรเปลี่ยนไปของสมมตฐิำนทีส่ ำคญั อำท ิอตัรำดอกเบี้ยเงนิกู้ต่อประมำณกำรจ่ำยประโยชน์ตอบแทนในช่วงปี
ประมำณกำรดงักล่ำว (โปรดพจิำรณำรำยละเอยีดเพิม่เตมิในส่วนที่เพิม่เตมิในส่วนที่ 2 หวัขอ้ 3.2.3.6 (2) กำรวเิครำะหค์วำมอ่อนไหวต่อกำร
เปลีย่นแปลง (Sensitivity Analysis) ของประมำณกำรจ่ำยประโยชน์ตอบแทน) 
 
ประมาณการผลตอบแทนระยะยาวของกองทรสัต์/1 

อตัรำผลตอบแทนภำยใน (Internal Rate of Return) ของผูล้งทุนกองทรสัต์ภำยหลงักำรลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที่หำ้ของกองทรสัต์ อยู่ที่ประมำณ

ร้อยละ 11.73/2 ทัง้นี้ รำคำเข้ำลงทุนในหน่วยทรสัต์ของผู้ลงทุนแต่ละรำยอำจแตกต่ำงกัน ซึ่งท ำให้อตัรำผลตอบแทนภำยในของผู้ลงทุน

แตกต่ำงกนั  

สมมติฐำนส ำคญัในกำรค ำนวณ IRR  
กระแสเงนิสดจากทรพัยส์นิหลกัทีจ่ะลงทุน
เพิม่เตมิครัง้ทีห่า้ ค านวณจากรายงาน
ประเมนิของผูป้ระเมนิอสิระฉบบัลงวนัที่ 

10 พฤษภาคม 2567 

ค่าใชจ้่ายระดบักองทรสัต์ตามสญัญา/3 ไม่เกนิรอ้ยละ 2.00 ของ NAV 

สดัส่วนการกูย้มื ประมาณรอ้ยละ 34.00 ของสนิทรพัยร์วม 

สมมตฐิานอตัราดอกเบีย้เงนิกู ้ ไม่เกนิอตัรา MLR ลบรอ้ยละ 1.50 ต่อปี 
 

 
 

Expected IRR/2  
กรณีมรีายไดต้ามสญัญา
ตกลงกระท าการ (รอ้ยละ) 

11.73% 

กรณีไม่มรีายไดต้าม
สญัญาตกลงกระท าการ 
(รอ้ยละ) 

11.70% 
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หมายเหตุ:  
/1 ประมาณการอตัราผลตอบแทนภายในจดัท าโดยอา้งองิสมมตฐิานในอนาคตหลายประการ ซึง่อยู่ภายใตค้วามไม่แน่นอนและความเสีย่งทางธุรกจิ เศรษฐกิจ การเมอืง และ
การแข่งขนั จงึอาจท าให้ผลทีเ่กดิขึ้นจรงิแตกต่างอย่างมนีัยส าคญัจากทีป่ระมาณการไว้ ดงันัน้ ผู้จดัการกองทรสัต์ และทีป่รึกษาทางการเงนิจงึไม่สามารถรบัรองได้ว่า 
ผูล้งทุนจะไดร้บัอตัราผลตอบแทนภายในตามประมาณการอตัราผลตอบแทนภายในดงักล่าว 
/2 อ้างองิสมมติฐานตามรายงานสอบทานประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิครัง้ล่าสุดส าหรบัทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนั และสมมติฐานตามรายงานประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิของ
บรษิทั กรุงสยามประเมนิค่าทรพัย์สนิ จ ากดั ฉบบัลงวนัที ่10 พฤษภาคม 2567 (ราคา ณ วนัที ่1 มกราคม 2568 ซึง่เป็นวนัทีก่องทรสัต์คาดว่าจะเขา้ลงทุนเพิม่เติมครัง้ทีห่้า) 
และสมมติฐานในการจดัท าประมาณการงบก าไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมติ ส าหรบัปีตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2568 – วนัที ่31 ธนัวาคม 
2568 และปรบัปรุงสมมตฐิานมลูค่าทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์จะลงทุนเพิม่เติมครัง้ทีห่า้ที ่1,064.75 ลา้นบาท จ านวนหน่วยทรสัต์ทีก่องทรสัต์จะออกและเสนอขายไม่เกนิ 109.19 
ลา้นหน่วย ราคาเสนอขายหน่วยทรสัต์เพิม่เตมิสงูสุดที ่6.60 บาท และเงนิกูย้มืเพิม่เตมิทีป่ระมาณ 393.64 ลา้นบาท ทัง้นี้ราคาเสนอขายสุดทา้ย จ านวนหน่วยทรสัต์ทีจ่ะออก
และเสนอขายสุดท้าย และจ านวนเงนิกู้ยมืทีใ่ช้ อาจแตกต่างจากสมมติฐานทีใ่ช้ในการจดัท าประมาณการงบก าไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์
สมมติดงักล่าว โดยผู้จดัการกองทรสัต์จะพิจารณาจากปัจจยัต่างๆ ในช่วงทีม่ีการเสนอขายหน่วยทรสัต์ ซึง่รวมถึง สภาพตลาดเงิน ตลาดทุน และผลการส ารวจความ
ตอ้งการของผูล้งทุนสถาบนั (Bookbuilding) เป็นตน้ 
/3 เฉพาะส่วนทีเ่ป็นค่าใช้จ่ายหลกัในการบริหารจดัการกองทรสัต์ได้แก่ ค่าธรรมเนียมรายปีของผู้จดัการกองทรสัต์ ค่าธรรมเนียมทรสัตี และค่ าธรรมเนียมนายทะเบียน
หน่วยทรสัต์ โดยอา้งองิเพดานตามทีร่ะบุในส่วนที ่2 ขอ้ 10 ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทีจ่ะเรยีกเกบ็จากกองทรสัต์ 

หมายเหตุ: ประมาณการผลตอบแทนระยะสัน้ และประมาณการผลตอบแทนระยะยาว (Expected IRR) เป็นเพยีงการแสดงประมาณการตามสมมตฐิานหลายประการซึง่อาจ
มกีารเปลีย่นแปลงและไม่อาจรบัรองผลได ้อนึง่ ประมาณการผลตอบแทนระยะยาว (Expected IRR) เป็นเพยีงตวัเลขประมาณการผลตอบแทนทีค่าดว่าผู้ถอืหน่วยทรสัต์จะ
ไดต้ลอดอายุการลงทุน 
 
สรปุข้อมูลกำรสนับสนุนผลตอบแทนภำยใต้สญัญำตกลงกระท ำกำร 

ทรพัยสิ์นหลกัท่ีลงทุนในปัจจบุนั 

ทรัพย์ สิน ท่ีอยู่ ภำยใ ต้
ระยะเวลำของสญัญำตก
ลงกระท ำกำร 

ทรพัยสิ์นหลกัท่ีลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ีส่ี /1  ทรพัยสิ์นหลกัท่ีลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ีสอง (พื้นท่ีหลงัคำ) /2 

ผู้ให้สัญญาตามสัญญาตก
ลงกระท าการ /3 

WHA, WHAID และ เจ้าของทรัพย์สินหลักที่ลงทุน
เพิม่เตมิครัง้ที่ส ี ่(“เจ้ำของทรพัยสิ์น”) 
(WHA ได้รบัการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถอื โดยบรษิทั 
Tris Rating ทีร่ะดบั A- ณ วนัที ่6 มนีำคม 2567) 

WHA และ เจ้าของทรพัย์สนิหลกัที่ลงทุนเพิม่เติมครัง้ที่สอง 
(“เจ้ำของทรพัยสิ์น (พื้นท่ีหลงัคำ)”) 
(WHA ได้รบัการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถือ โดยบริษัท Tris 
Rating ทีร่ะดบั A- ณ วนัที ่6 มนีำคม 2567) 

ระยะเวลาของสญัญาตกลง
กระท าการ /4 

3 ปีนับจากวนัเริม่ตน้ระยะเวลาการเช่า (สิน้สุดในวนัที ่
26 ธนัวาคม 2568) 

15 ปี นับตัง้แต่วนัเริม่ตน้ระยะเวลาการเช่า (สิน้สุดในวนัที ่23 
ธนัวาคม 2576) 

เงื่อนไขภายใตส้ญัญาตกลง
กระท าการ /4 

กำรชดเชยรำยได้ค่ำเช่ำและค่ำบริกำรส ำหรบั
ทรพัยสิ์นท่ีเช่ำท่ีไม่มีผู้เช่ำ 
เจ้าของทรัพย์สินจะรับชดเชยรายได้ค่าเช่าและ
ค่าบริการ ส าหรับทรัพย์สินที่เช่าที่ไม่มีผู้เช่าเป็น
ระยะเวลา 3 ปีนับจากวันเริ่มต้นระยะเวลาการเช่า 
โดยก าหนดอตัราค่าเช่า ดงันี้ 
1. 168 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน ส าหรับ

โรงงานแบบ Attached Building  
2. 185 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน ส าหรับ

โรงงานแบบ Detached Building 
3. 169 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือน ส าหรับ

คลงัสนิคา้ 
กำรชดเชยรำยได้ค่ำเช่ำและค่ำบริกำรส ำหรบั
ส่วนขำดจำกอตัรำขัน้ต ำ่ 

เจา้ของทรพัยส์นิตกลงว่าในระหวา่งระยะเวลา 3 ปีนับ
จากวนัเริม่ตน้ระยะเวลาการเช่า หากอตัราค่าเช่าของ
ทรพัย์สนิที่เช่าต ่ากว่าอตัราขัน้ต ่าดงัต่อไปนี้ เจ้าของ
ทรพัยส์นิตกลงจะช าระส่วนขาดจากอตัราค่าเช่าขัน้ต ่า 
ใหแ้ก่กองทรสัต์ 

เจ้าของทรพัย์สนิ (พื้นที่หลงัคา) ตกลงจะเป็นผู้ช าระค่าเช่า
หลังคาส่วนที่ยงัไม่มีผู้เช่าให้แก่กองทรสัต์ตลอดระยะเวลา
รบัประกนัการช าระค่าเช่าหลงัคา ในอตัราค่าเช่า 3 บาทต่อ
ตารางเมตร ต่อเดือน และอตัราค่าเช่าจะปรบัเพิ่มขึ้นตามที่
คู่สญัญาจะไดต้กลงกนั 
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1. 168 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน ส าหรับ
โรงงานแบบ Attached Building  

2. 185 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน ส าหรับ
โรงงานแบบ Detached Building 

3. 169 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือน ส าหรับ
คลงัสนิคา้ 

หมายเหตุ:  
/1 ณ วนัที ่30 มถุินายน 2567 ระยะเวลาชดเชยรายได้ของทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนครัง้แรก, ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนเพิม่เตมิครัง้ทีห่นึง่, ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนเพิม่เตมิครัง้ทีส่อง 
(ยกเวน้การชดเชยค่าเช่าในส่วนพื้นทีห่ลงัคา) และ ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนเพิม่เตมิครัง้ทีส่าม สิ้นสุดลงแลว้ 
/2 การชดเชยค่าเช่าส าหรบัพื้นทีห่ลงัคามเีฉพาะทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนเพิม่เตมิครัง้ทีส่อง 
/3 โปรดพจิารณาขอ้มูลของผู้ให้สญัญาตามสญัญาตกลงกระท าการ เพิม่เติมในเอกสารแนบ 5 ขอ้มูลผู้ให้สญัญาตามสญัญาตกลงกระท าการ และความเหน็ของผู้จดัการ
กองทรสัต์และทีป่รกึษาทางการเงนิ ต่อความสามารถในการช าระค่าเช่าของผูใ้หส้ญัญาตามสญัญาตกลงกระท าการ  

/4  โปรดพจิารณารายละเอยีดของการชดเชยรายไดค้่าเช่าไดใ้นส่วนที ่2 ขอ้ 3.1.4 สรุปสาระส าคญัของสญัญาตกลงกระท าการส าหรบัทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนั 
 
 
ทรพัยส์นิหลกัทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีห่ำ้ 

ผูใ้หส้ญัญำตำมสญัญำตกลงกระท ำกำร /1 WHA, WHAID และ เจำ้ของทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนเพิม่เตมิครัง้ทีห่ำ้ (“ผู้ให้สญัญา”) 
(WHA ได้รบักำรจดัอนัดบัควำมน่ำเชื่อถือ โดยบริษัท Tris Rating ที่ระดบั A- ณ วนัที่        
6 มนีำคม 2567) 

ระยะเวลำของสญัญำตกลงกระท ำกำร/2 3 ปีนับจำกวนัเริม่ตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ  
เงื่อนไขภำยใตส้ญัญำตกลงกระท ำกำร/2 การชดเชยรายได้ค่าเช่าและค่าบริการส าหรบัทรพัยสิ์นท่ีเช่าท่ีไม่มีผู้เช่า 

ผูใ้หส้ญัญำจะรบัชดเชยรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำร ส ำหรบัทรพัยส์นิทีเ่ช่ำทีไ่ม่มผีูเ้ช่ำเป็น
ระยะเวลำ 3 ปีนับจำกวนัเริม่ตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ โดยก ำหนดอตัรำค่ำเช่ำ ดงันี้ 
1. 173 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดอืน ส ำหรบัโรงงำนแบบ Attached Building  
2. 200 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดอืน ส ำหรบัโรงงำนแบบ Detached Building 
3. 137 บำท ต่อตำรำงเมตรต่อเดอืน ส ำหรบัคลงัสนิคำ้ 
การชดเชยรายได้ค่าเช่าและค่าบริการส าหรบัส่วนขาดจากอตัราขัน้ต า่ 

ผู้ให้สญัญำตกลงว่ำในระหว่ำงระยะเวลำ 3 ปีนับจำกวนัเริ่มต้นระยะเวลำกำรเช่ำ หำก
อตัรำค่ำเช่ำของทรพัย์สนิที่เช่ำต ่ำกว่ำอตัรำขัน้ต ่ำดงัต่อไปนี้ ผู้ให้สญัญำตกลงจะช ำระ
ส่วนขำดจำกอตัรำค่ำเช่ำขัน้ต ่ำ ใหแ้ก่กองทรสัต์ 
1. 173 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดอืน ส ำหรบัโรงงำนแบบ Attached Building  
2. 200 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดอืน ส ำหรบัโรงงำนแบบ Detached Building 
3. 137 บำท ต่อตำรำงเมตรต่อเดอืน ส ำหรบัคลงัสนิคำ้ 

หมายเหตุ:  
/1 โปรดพจิารณาขอ้มลูของ WHA เพิม่เตมิในส่วนที ่2 ขอ้ 3.2.3.7 การวเิคราะหค์วามสามารถของ WHA ในการช าระค่าเช่าตามสญัญาตกลงกระท าการ 

/2  โปรดพจิารณารายละเอยีดของการชดเชยรายไดค้่าเช่าไดใ้นส่วนที ่2 ขอ้ 3.2.1.10 (7) สรุปสาระส าคญัของร่างสญัญาตกลงกระท าการของเจา้ของทรพัยส์นิ (ทุกราย) 
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ตำรำงแสดงสดัส่วนกำรเช่ำแยกตำมประเภทธรุกิจของผู้เช่ำ 

ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนั/1 
ทรพัยส์นิหลกัที ่

จะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีห่า้/2 
ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ 

ภายหลงัการลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที่หา้ 

   

 
หมายเหตุ:  
/1 ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนั ค านวณตามสดัส่วนของรายไดเ้ฉพาะส่วนทีม่ผีูเ้ช่า (ไม่นับรวมพืน้ทีท่ีเ่จา้ของทรพัยส์นิตกลงจะช าระค่าเช่าให้แก่กองทรสัต์ ตามเงื่อนไข
ของสญัญาตกลงกระท าการ และพื้นที่ที่อยู่ระหว่างขัน้ตอนการหาผู้เช่า) ณ วนัที่ 30 มถุินายน 2567 ดงันัน้ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2568 อตัราส่วนรายไดต่้อรายไดร้วมของ
ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนั อาจแตกต่างไปจากนี้ได ้ขึน้อยู่กบัการเจรจากบัผูเ้ช่าของกองทรสัต์เมื่อใกลส้ิน้สุดสญัญา 
/2 ขอ้มลู ณ วนัที ่30 มถุินายน 2567 
/3 ประเภทธุรกจิของผู้เช่าอื่น ๆ ได้แก่ พลาสติกและโพลเีมอร์ ปิโตรเคมแีละเคมภีณัฑ์ วสัดุก่อสร้าง การบนิ แบตเตอรี่ เหล็ก บรรจุภณัฑ์ และการให้บรกิารเกีย่วกบัธุรกจิ
อุตสาหกรรม เป็นตน้  

รำยละเอียดของคู่สญัญำท่ีท ำสญัญำเช่ำแยกตำมสญัชำติของผู้เช่ำ 

ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนั/1 
ทรพัยส์นิหลกัที ่

จะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีห่า้/2 
ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ 

ภายหลงัการลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที่หา้ 

      

 
หมายเหตุ: 
 /1 ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนั ค านวณตามสดัส่วนของรายไดเ้ฉพาะส่วนทีม่ผีูเ้ช่า (ไม่นับรวมพืน้ทีท่ีเ่จา้ของทรพัยส์นิตกลงจะช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต์ ตามเงื่อนไข
ของสญัญาตกลงกระท าการ และพื้นที่ที่อยู่ระหว่างขัน้ตอนการหาผู้เช่า) ณ วนัที่ 30 มถุินายน 2567 ดงันัน้ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2568 อตัราส่วนรายไดต่้อรายไดร้วมของ
ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนั อาจแตกต่างไปจากนี้ได ้ขึน้อยู่กบัการเจรจากบัผูเ้ช่าของกองทรสัต์เมื่อใกลส้ิน้สุดสญัญา 
/2 ขอ้มลู ณ วนัที ่30 มถุินายน 2567 
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จนี ยุโรป ญีปุ่่ น ออสเตรเลยี สหรฐัอเมรกิำ อืน่ๆ
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ตำรำงแสดงรำยช่ือผู้เช่ำหลกัท่ีมีพื้นท่ีเช่ำสูงสุด 10 อนัดบัแรก 

ล ำดบั 

รำยช่ือผู้เช่ำ 

ทรพัยสิ์นหลกัท่ีลงทุน 

ในปัจจบุนั/1 

ทรพัยสิ์นหลกัท่ี 

จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ีห้ำ/2 

ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์

ภำยหลงักำรลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ีห้ำ 

1. บรษิทั แซฟฟรอน ลฟิวิง่ จ ำกดั 
บรษิทั โฮม รชิฟูล เทคโนโลย ี            

เทคโนโลย ี(ไทยแลนด)์ จ ำกดั 
บรษิทั แซฟฟรอน ลฟิวิง่ จ ำกดั 

2. 
บรษิทั ดเีอชแอล ซพัพลำยเชน  

(ประเทศไทย) จ ำกดั 

บรษิทั โอรนิโกะ แอดวำนซ์ 
พลำสตกิ  

อนิเตอรเ์นชัน่แนล จ ำกดั 

บรษิทั โฮม รชิฟูล เทคโนโลย ี

 (ไทยแลนด)์ จ ำกดั 

3. 
บรษิทั เวก็ซ์เซล แพค็ จ ำกดั 

 

บรษิทั เดล ีคทิเช่น แอนด ์บำทรมู             

(ไทยแลนด)์ จ ำกดั 

บรษิทั ดเีอชแอล  

ซพัพลำยเชน (ประเทศไทย) จ ำกดั 

4. 
บรษิทั สุพรมี เฟลตลั  

(ประเทศไทย) จ ำกดั 

บรษิทั คำทูน นำท ี(ไทยแลนด)์ 

จ ำกดั 
บรษิทั เวก็ซ์เซล แพค็ จ ำกดั 

5. 
บรษิทั เจลล ีเบลล ีแคนดี ้คอมปำนี 

(ประเทศไทย) จ ำกดั 

บรษิทั โฟเรอเซยี ออโตโมทฟี พำร์

ทส (ประเทศไทย) จ ำกดั 

บรษิทั สุพรมี เฟลตลั  เฟลตลั 

(ประเทศไทย) จ ำกดั 

6. 
บรษิทั โฮม รชิฟูล เทคโนโลย ี              

เทคโนโลย ี(ไทยแลนด)์ จ ำกดั 
บรษิทั เจมแพค เอเซยี จ ำกดั 

บรษิทั เจลล ีเบลล ีแคนดี ้คอมปำนี 

(ประเทศไทย) จ ำกดั 

7. 
บรษิทั แซดเอฟ  

เลมฟอรเ์ดอร ์(ไทยแลนด)์ จ ำกดั 
- บรษิทั เจมแพค เอเซยี จ ำกดั 

8. 
บรษิทั ทอ็ป ลงิค ์ 

อนิดสัเทรยีล (ประเทศไทย) จ ำกดั 
- 

บรษิทั แซดเอฟ เลมฟอรเ์ดอร ์ 

(ไทยแลนด)์ จ ำกดั 

9. 
บรษิทั โนโบ ออโตโ้มทฟี ซสิเตม็ 

(ไทยแลนด)์ จ ำกดั 
- 

บรษิทั ทอ็ป ลงิค ์ 

อนิดสัเทรยีล (ประเทศไทย) จ ำกดั 

10. บรษิทั เจมแพค เอเซยี จ ำกดั - 
บรษิทั โนโบ ออโตโ้มทฟี  ทฟี ซสิเตม็                

(ไทยแลนด)์ จ ำกดั 

สดัส่วนรายได้
จากผู้เช่า 10 
อนัดบัแรก  

ต่อรายได้รวม 
(ร้อยละ) 

37.39  100.00   37.52  

หมายเหตุ:  
/1 ทรพัยส์นิหลกัที่ลงทุนในปัจจุบนัค านวณตามสดัส่วนของรายไดเ้ฉพาะส่วนทีม่ผีูเ้ช่า (ไม่นับรวมพืน้ที่ทีเ่จ้าของทรพัย์สนิตกลงจะช าระค่าเช่าให้แก่กองทรสัต์ ตามเงื่อนไข

ของสญัญาตกลงกระท าการ และพืน้ทีท่ีอ่ยู่ระหว่างขัน้ตอนการหาผูเ้ช่า) ณ วนัที ่30 มถุินายน 2567 ดงันัน้ ณ วนัที ่1 มกราคม 2568 อตัราส่วนรายได้ต่อรายไดร้วมของ

ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนัอาจแตกต่างไปจากนี้ได ้ขึน้อยู่กบัการเจรจากบัผูเ้ช่าของกองทรสัต์เมื่อใกล้สิน้สุดสญัญา 
/2 ขอ้มลู ณ วนัที ่30 มถุินายน 2567  
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สดัส่วนกำรเช่ำแยกตำมอำยุคงเหลือของสญัญำเช่ำ  
รวมถึงกรณีท่ีผู้ให้เช่ำมีสิทธิในกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำเม่ือครบก ำหนดสญัญำเช่ำ/1 

ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนั/2 ทรพัยส์นิหลกัที ่
จะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีห่า้/3 

ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ภายหลงัการ
ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีห่า้ 

       
หมายเหตุ:  
/1 พจิารณาวนัครบก าหนดของสญัญาเช่า คดิเป็นอตัราส่วนรายไดต่้อรายไดร้วม  
/2 ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนัค านวณตามสดัส่วนของรายไดเ้ฉพาะส่วนที่มผีูเ้ช่า (ไม่นับรวมพืน้ทีท่ีเ่จา้ของทรพัยส์นิตกลงจะช าระค่าเช่าให้แก่กองทรสัต์  ตามเงื่อนไข

ของสญัญาตกลงกระท าการ และพื้นที่ที่อยู่ระหว่างขัน้ตอนการหาผู้เช่า) ณ วนัที่ 30 มถุินายน 2567 ดงันัน้ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2568 อตัราส่วนรายได้ต่อรายได้ของ
ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนัอาจแตกต่างไปจากนี้ได ้ขึน้อยู่กบัการเจรจากบัผูเ้ช่าของกองทรสัต์เมื่อใกลส้ิน้สุดสญัญา 

/3 ขอ้มลู ณ วนัที ่30 มถุินายน 2567  

 
 

สดัส่วนกำรเช่ำแยกตำมอำยุคงเหลือของสญัญำเช่ำ 
ไม่รวมถึงกรณีท่ีผู้ให้เช่ำมีสิทธิในกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำเม่ือครบก ำหนดสญัญำเช่ำ/1 

ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนั/2 ทรพัยส์นิหลกัที ่
จะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีห่า้/3 

ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ภายหลงัการ
ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีห่า้ 

       
หมายเหตุ:  
/1 พจิารณาวนัครบก าหนดของสญัญาเช่า คดิเป็นอตัราส่วนรายไดต่้อรายไดร้วม 
/2 ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนัค านวณตามสดัส่วนของรายไดเ้ฉพาะส่วนทีม่ผีูเ้ช่า (ไม่นับรวมพืน้ทีท่ีเ่จ้าของทรพัย์สนิตกลงจะช าระค่าเช่าให้แก่กองทรสัต์ ตามเงื่อนไข

ของสญัญาตกลงกระท าการ และพื้นที่ที่อยู่ระหว่างขัน้ตอนการหาผู้เช่า) ณ วนัที่ 30 มถุินายน 2567 ดงันัน้ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2568 อตัราส่วนรายได้ต่อรายได้ของ
ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนัอาจแตกต่างไปจากนี้ได ้ขึน้อยู่กบัการเจรจากบัผูเ้ช่าของกองทรสัต์เมื่อใกลส้ิน้สุดสญัญา 

/3 ขอ้มลู ณ วนัที ่30 มถุินายน 2567 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

19.66%

40.13%

18.93%
11.82% 9.46%

2567 2568 2569 2570 หลงัจำกปี
2570

0.00%

28.67%

61.21%

0.00%
10.12%

2567 2568 2569 2570 หลงัจำกปี 2570

17.89%

39.10%

22.74%

10.76% 9.51%

2567 2568 2569 2570 หลงัจำกปี 2570

19.66%

45.02%

19.99%
11.82% 3.51%

2567 2568 2569 2570 หลงัจำกปี
2570

0.00%

28.67%

61.21%

0.00%
10.12%

2567 2568 2569 2570 หลงัจำกปี 2570

17.89%

43.55%

23.70%

10.76% 4.10%

2567 2568 2569 2570 หลงัจำกปี 2570
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ผลกำรด ำเนินงำน 
ภาพรวมผลการด าเนินงานของทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนในปัจจุบนั 

  
 

ภาพรวมผลการด าเนินงานของทรพัยส์นิหลกัทีจ่ะลงทนุเพิม่เตมิครัง้ทีห่า้ 

 

หมายเหตุ:  
/1 อตัราการเช่าพืน้ที ่ค านวณจากการเช่าของผูเ้ช่า ณ สิน้งวดเท่านัน้ 
/2 ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรกัษาอาคารประกอบดว้ย ค่าบ ารุงรกัษาเชงิป้องกนั ค่าซ่อมแซมอาคารทัว่ไป ค่าจา้งพนักงานรกัษาความปลอดภยั ค่าไฟฟ้า ค่าส่วนกลาง และค่า
รกัษาความสะอาด 

 
 
 

763.90 746.68
869.78

445.19

670.13 622.56
742.64

382.23

91.10% 91.29% 92.95% 93.48%

2564 2565 2566 งวดหกเดือน ปี 2567

รำยไดค้่ำเชำ่และบรกิำร (ลำ้นบำท)

รำยไดจ้ำกกำรลงทุนสุทธกิ่อนหกัค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงนิ (ลำ้นบำท)

อตัรำกำรใหเ้ชำ่พืน้ทีเ่ชำ่โรงงำนและคลงัสนิคำ้เฉลีย่ ก่อนกำรไดร้บัช ำระค่ำเชำ่และค่ำบรกิำรในพืน้ทีว่ำ่งตำมสญัญำตกลงกระท ำกำร (รอ้ยละ)

43.11 46.87 49.95
37.40

1.27 1.16 0.90 1.20

100.00%
82.90%

100.00% 100.00%

2564 2565 2566 งวดหกเดือน ปี 2567

รำยไดค้่ำเชำ่และบรกิำร (ลำ้นบำท) ค่ำซ่อมแซมและบ ำรุงรกัษำอำคำร (ลำ้นบำท) อตัรำกำรเชำ่พืน้ที ่(รอ้ยละ)
/2 /1 
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ตวัเลขทางการเงินท่ีส าคญั 
 

2564 2565 2566 
ส้ินสุด  

30 มิถนุายน 
2567 

พืน้ทีเ่ช่ำโรงงำนและคลงัสนิคำ้ (ตร.ม.) 380,632 428,818 428,818 428,818 
พืน้ทีเ่ช่ำหลงัคำ (ตร.ม.) 179,648 179,648 179,648 179,648 
อตัรำกำรเช่ำพืน้ที ่ก่อนกำรไดร้บัช ำระค่ำเช่ำและค่ำบรกิำร
ในพืน้ทีว่่ำงตำมสญัญำตกลงกระท ำกำร (รอ้ยละ) 

91.10 91.29 92.95 93.48  

อตัรำกำรเช่ำพืน้ที ่หลงักำรไดร้บัช ำระค่ำเช่ำและค่ำบรกิำร
ในพืน้ทีว่่ำงตำมสญัญำตกลงกระท ำกำร (รอ้ยละ) 

91.10 92.16 94.42 96.10 

รำยไดค้่ำเช่ำและบรกิำร (ลำ้นบำท) 741.79 739.12 833.75 429.43 
รำยไดค้่ำเช่ำหลงัคำ (ลำ้นบำท) 5.90 5.90 5.92 2.96 
รำยไดจ้ำกกำรชดเชยรำยไดค้่ำเช่ำ (ลำ้นบำท) 16.21 1.66 30.12 12.80 
รำยไดอ้ื่น (ลำ้นบำท) 0.40 0.56 2.15 1.41 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 104.71 107.24 181.54 94.75 
รำยไดจ้ำกกำรลงทุนสุทธ ิ(ลำ้นบำท) 565.42 515.33 561.10 287.48 
รำยกำรก ำไรสุทธจิำกเงนิลงทุน 327.16 68.06 (154.88) - 
กำรเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยส์ุทธจิำกกำรด ำเนินงำนส ำหรบังวด 892.58 583.39 406.22 287.48 
จ ำนวนหน่วยทรสัต์ที่จ ำหน่ำยแล้วทัง้หมด ณ ปลำยงวด 
(หน่วย) 

840,134,116 949,616,116 949,616,116 949,616,116 

อตัรำก ำไรต่อหน่วย (EPU) (บำท) 1.0624 0.6143 0.4278 0.3027 
ผลประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย (DPU) (บำท)  0.6952 0.6224 0.5476 0.2744 
อตัรำผลประโยชน์ตอบแทน 6.50 8.71 10.27 9.69 
ส่วนลดทุนต่อหน่วย (บำท)  - - - - 
อตัรำส่วนหนี้สนิที่มภีำระดอกเบี้ย (สุทธ)ิ ต่อสนิทรพัยร์วม 
(รอ้ยละ) 

31.69 32.70 33.06 33.07 

เงินสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน        
(ลำ้นบำท) 

576.47 (632.12) 628.40 364.01 

เงินสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหำเงิน              
(ลำ้นบำท) 

(597.16) 746.55 (714.62) (348.86) 

เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธ ิ (20.69) 114.43 (86.22) 15.15 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ ำ เงินสด ณ วันสิ้นงวด              
(ลำ้นบำท) 

339.65 454.07 367.85 383.00 

สนิทรพัยส์ุทธ ิ(ลำ้นบำท) 7,792.09 8,574.62 8,475.17 8,502.36 
สนิทรพัยส์ุทธติ่อหน่วย (บำท) 9.2748 9.0295 8.9248 8.9534 
รำคำต่อสนิทรพัยส์ุทธติ่อหน่วย  0.98 0.83 0.62 0.63 
หนี้สนิ/สนิทรพัยร์วม (เท่ำ) 0.34 0.36 0.35 0.35 
รำคำปิด ณ สิน้งวด (บำท)  9.05 7.45 5.50 5.65 
มลูค่ำตลำดค ำนวนจำกรำคำปิด ณ สิน้งวด (ลำ้นบำท)  7,603.21 7,074.64 5,222.89 5,365.33 

 
 
  



ส่วนที ่1 สรุปขอ้มลูส ำคญัของหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์  
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การวิเคราะห์และค าอธิบายของผู้จดัการกองทรสัต์ถึงการด าเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรสัต์  
ส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนส ำหรบัปี สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2566 กองทรสัต์มรีำยไดร้วมจ ำนวน 871.93 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 124.69 

ล้ำนบำท หรอืรอ้ยละ 16.69 จำกปี 2565 โดยสำเหตุหลกัมำจำกกำรเพิม่ขึน้ของรำยได้จำกค่ำเช่ำและบรกิำรจ ำนวน 94.63 ล้ำนบำท คดิเป็น
รอ้ยละ 12.80 โดยสำเหตุหลกัมำจำกกำรรบัรูร้ำยได้จำกทรพัยส์นิทีเ่ขำ้ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่4 เมื่อวนัที ่27 ธนัวำคม 2565 และรำยไดจ้ำกกำร
ชดเชยรำยไดค้่ำเช่ำจ ำนวน 28.46 ลำ้นบำท คดิเป็นรอ้ยละ 1,716.10 จำกปีก่อน 

ณ วนัที่ 30 มถิุนำยน 2567 กองทรสัต์มสีนิทรพัยร์วมเป็นจ ำนวนทัง้สิ้น 13,121.56 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 12.24 ล้ำนบำท จำกปีก่อน 
โดยสนิทรพัยร์วมส่วนใหญ่เป็นเงนิทุนตำมมลูค่ำยุตธิรรมรวมจ ำนวน 12,644.42 ลำ้นบำท คดิเป็นรอ้ยละ 96.52 ของสนิทรพัยร์วม  
 ส ำหรบังวดสำมเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2567 กองทรสัต์มรีำยไดร้วม 446.59 ลำ้นบำท ค่ำใชจ้่ำยรวมเท่ำกบั 64.36 ลำ้นบำท 
และต้นทุนทำงกำรเงิน 94.75 ล้ำนบำท โดยมีรำยได้จำกกำรลงทุนสุทธิหลังหกัค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน เท่ำกับ 287.48 ล้ำนบำท คิดเป็น
อตัรำส่วนรำยไดจ้ำกกำรลงทุนสุทธหิลงัหกัค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงนิต่อรำยไดร้วมรอ้ยละ 64.37 
 

 
 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย
ทัง้หมด/1 

เพดาน % ของ NAV       
ต่อปี 

หรือ % ของ NAV 
ภายหลงัการท าธรุกรรม

ในแต่ละครัง้  
(แล้วแต่กรณี) 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็  
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

ร้อยละของ 
ก าไรสุทธิ 

(ประมาณการปี 
2568) /2 

• ค่ำธรรมเนียมผูจ้ดักำร
กองทรสัต์  

0.75% ไม่ เกิน  0.25% ของมูลค่ ำทรัพย์สินรวมของ
กองทรัสต์ โดยมีค่ำธรรมเนียมขัน้ต ่ำ 12.5 ล้ำน
บำทต่อปี 

3.81 

• ค่ำธรรมเนียมทรสัต ีและผูเ้กบ็
รกัษำทรพัยส์นิ 

.0 75% ไม่ เกิน  0.25% ของมูลค่ ำทรัพย์สินรวมของ
กองทรสัต์ โดยมีค่ำธรรมเนียมขัน้ต ่ำ 8 ล้ำนบำท 
ต่อปี 

3.81 

• ค่ำธรรมเนียมนำยทะเบยีน 0.50%/3 ไม่เกิน 0.50% ต่อปีของเงินทุนจดทะเบียนของ
กองทรสัต์ 

0.42 

• ค่ำธรรมเนียมผูบ้รหิำร
อสงัหำรมิทรพัย ์

3.00% ปีที ่1 - 5 1.75% ของรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน 
ปีที ่6 - 10 5.00% ของรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน 

6.26 

• ค่ำธรรมเนียมในกำรจดัหำ        
ผูเ้ช่ำ 
กรณีผูเ้ช่ำรำยเดมิต่อสญัญำ 
- อำยุสญัญำเช่ำตัง้แต่ 3 ปี

ขึน้ไป 
- อำยุสญัญำเช่ำไม่ถงึ 3 ปี 

 
กรณีผูเ้ช่ำรำยใหม่ท ำสญัญำ 
- อำยุสญัญำเช่ำตัง้แต่ 3 ปี

ขึน้ไป 
- อำยุสญัญำเช่ำไม่ถงึ 3 ปี 
 

 
 
 
0.5 เดอืน 
 
ไม่เกนิ 0.5 เดอืน 
(ค ำนวณตำมระยะเวลำเช่ำจรงิหำร 3 ปี) 
  
1 เดอืน 
 
ไม่เกนิ 1 เดอืน 
(ค ำนวณตำมระยะเวลำเช่ำจรงิหำร 3 ปี) 

3.30 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย
ทัง้หมด/1 

เพดาน % ของ NAV       
ต่อปี 

หรือ % ของ NAV 
ภายหลงัการท าธรุกรรม

ในแต่ละครัง้  
(แล้วแต่กรณี) 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็  
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

ร้อยละของ 
ก าไรสุทธิ 

(ประมาณการปี 
2568) /2 

• ค่าธรรมเนียมทีป่รกึษา
ทางการเงนิ 

1.00% ตามทีจ่่ายจรงิ ไม่ไดเ้รยีกเกบ็/4 

• ค่ำธรรมเนียมกำรจดัจ ำหน่ำย
หน่วยทรสัต ์

3.00% ไม่เกินร้อยละ 3.00 ของมูลค่ำหน่วยทรสัต์ที่เสนอ
ขำย 

ไม่ไดเ้รยีกเกบ็/4 

• ค่ำธรรมเนียมเกีย่วกบักำร
จดัหำเงนิกูย้มื หรอืกำรออก
ตรำสำรทีม่ลีกัษณะเดยีวกนั 

2.00% ตำมทีจ่่ำยจรงิ ไม่ไดเ้รยีกเกบ็/4 

• ค่ำใชจ้่ำยในกำรซ่อมแซมและ
บ ำรุงรกัษำอสงัหำรมิทรพัย ์

ตำมทีจ่่ำยจรงิ ตำมทีจ่่ำยจรงิ 3.19 

• ค่ำใชจ้่ำยอื่นทีเ่กีย่วขอ้งกบั
กำรจดักำรอสงัหำรมิทรพัย ์

ตำมทีจ่่ำยจรงิ 
 
 

ตำมทีจ่่ำยจรงิ 2.35 

• ค่ำธรรมเนียมทีเ่กีย่วขอ้งและ
ค่ำใชจ้่ำยอื่นในกำรบรหิำร
จดักำรกองทรสัต ์

ตำมทีจ่่ำยจรงิ ตำมทีจ่่ำยจรงิ 1.52 

• ค่ำเบีย้ประกนัภยั ตำมทีจ่่ำยจรงิ ตำมทีจ่่ำยจรงิ 0.47 
• ภำษทีีเ่กีย่วขอ้ง ตำมทีจ่่ำยจรงิ ตำมทีจ่่ำยจรงิ 0.33 
หมายเหตุ:  
/1 ค่าใชจ้่ายบางรายการไม่ได้คดิเป็นอตัรารอ้ยละของ NAV ดงันัน้ เพดานค่าใชจ้่ายนี้จงึเป็นเพยีงการประมาณเพื่อค านวณเป็นอตัราร้อยละของ NAV ทัง้นี้ โปรดพจิารณา
รายละเอยีดเพิม่เตมิของค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทัง้หมดของกองทรสัต์ ในส่วนที่ 2 ขอ้ 10 ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทีจ่ะเรยีกเกบ็จากกองทรสัต์ 
/2 อา้งองิจากงบก าไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมต ิส าหรบัปีตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2568 – วนัที ่31 ธนัวาคม 2568 
/3 อาจมกีารปรบัเปลีย่นตามประกาศของศูนยร์บัฝากหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
/4 รายการดงักล่าวเป็นส่วนหนึ่งของค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ส าหรบัการเขา้ลงทุนเพิม่เติมครัง้ที่หา้ของกองทรสัต์ซึง่ถูกหกัออกจาก
เงนิระดมทุนที่ได้รบัจากผู้ลงทุนในการเพิม่ทุนครัง้ที่สี่ และไม่ได้น าไปค านวณเป็นค่าใช้จ่ายจากการด าเนินงานของกองทรสัต์ตามรายงาน และ ขอ้มูลทางการเงนิตาม
สถานการณ์สมมตสิ าหรบังวด 12 เดอืน ช่วงเวลาประมาณการวนัที ่1 มกราคม 2568 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 2568  

 

  



ส่วนที ่1 สรุปขอ้มลูส ำคญัของหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์  
ทรสัต์เพือ่กำรลงทุนในสทิธกิำรเช่ำอสงัหำรมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล 

WHA Industrial Leasehold Real Estate Investment Trust (WHAIR) 

 

สว่นที ่1 หน้ำ 15 
 

สรปุปัจจยัควำมเส่ียงท่ีส ำคญั 

1. ความเสีย่งทีเ่กีย่วกบัอสงัหารมิทรพัย์ 

1.1. ความเสีย่งจากการแขง่ขนัทีส่งูขึน้ ซึง่อาจส่งผลกระทบต่อการจดัหาผูเ้ช่าพืน้ที ่อตัราการเช่า และอตัราค่าเช่า 

1.2. ความเสีย่งจากการกระจุกตวัของผู้เช่าพื้นที่ และ/หรอื อุตสาหกรรม และ/หรอื สญัชาตขิองผูเ้ช่าพื้นที่ของทรพัย์สนิหลกัของ

กองทรสัต์ 

1.3. ความเสีย่งทีเ่กีย่วขอ้งกบัการหาผูเ้ช่าเมื่อใกลส้ิน้สุดระยะเวลาการเช่าของกองทรสัต์ 

1.4. ทรพัยส์นิหลกัทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที่หา้อาจมคีวามช ารุดบกพร่อง หรอือาจมกีารปฏบิตัทิีผ่ดิกฎหมายและกฎระเบยีบ หรอือาจ

มคีวามบกพร่องอื่น  

1.5. ความเสีย่งจากมลูค่าของอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัต์ลงทุนตามการประเมนิมลูค่าโดยผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิไม่ได้เป็นเครื่อง

แสดงมูลค่าที่แท้จรงิของอสงัหารมิทรพัย์ และไม่สามารถรบัประกนัได้ว่าราคาที่กองทรสัต์เขา้ลงทุนดงักล่าวนัน้จะเป็นไปตาม

มลูค่าประเมนิไม่ว่าในปัจจุบนัหรอืในอนาคต 

1.6. ความเสี่ยงที่กองทรสัต์อาจเข้าลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์สูงกว่ามูลค่าตามการประเมินมูลค่าโดยผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สนิ                

ซึ่งอาจมคีวามเสีย่งในการขาดทุนจากการด้อยค่าของทรพัย์สนิทางบญัชแีละกองทรสัต์อาจต้องมกีารลดทุนเพื่อจ่ายประโยชน์

ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วย 

1.7. ความเสีย่งในการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยซ์ึง่มลูค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ 

1.8. ความเสีย่งทีอ่าคารอาจมสีภาพดอ้ยลงในการจดัหาประโยชน์ตลอดอายุสทิธกิารเช่าและสทิธกิารเช่าทีต่่ออายุไป และ/หรอืความ

เสีย่งทีเ่งนิเกบ็ส ารองเพื่อการซ่อมแซมหรอืการปรบัปรุงใหญ่ในทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์อาจมไีม่เพยีงพอ 

1.9. ความเสีย่งเกีย่วกบัใบอนุญาตใหใ้ชท้ีด่นิและประกอบกจิการในนิคมอุตสาหกรรม  

 

2. ความเสีย่งทีเ่กีย่วกบักองทรสัต์หรอืการด าเนินงานของกองทรสัต์  

2.1. สมมตฐิานในรายงานประมาณการงบก าไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมตมิคีวามไม่แน่นอน และ

ขึน้อยู่กบัความเสีย่งและความไม่แน่นอนทางธุรกจิ เศรษฐกจิ การเงนิ กฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง และการแขง่ขนั ซึง่อาจส่งผลใหผ้ล

ประกอบการทีแ่ทจ้รงิแตกต่างจากทีป่ระมาณการไวอ้ย่างมนีัยส าคญัและอาจส่งผลต่อมลูค่าทีไ่ดล้งทุนในกองทรสัต์ 

2.2. ความเสีย่งของผลประกอบการของกองทรสัต์ขึน้อยู่กบัความสามารถของผูจ้ดัการกองทรสัต์ และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ใน

การจดัการและจดัหาผลประโยชน์จากทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ 

2.3. ความเสี่ยงที่กองทรสัต์อาจสูญเสยีผู้จัดการกองทรสัต์และ/หรอืผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ หรือผู้จัดการกองทรสัต์และ/หรอื

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์อาจสูญเสยีบุคลากรที่เป็นผูบ้รหิารระดบัสูงและบุคลากรที่มคีวามเชีย่วชาญในการจดัหาผลประโยชน์

จากอสงัหารมิทรพัย ์

2.4. ความเสี่ยงจากการจัดหาเงนิค่าเช่าส าหรบัระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุไปอีก 30 ปี และการอาจไม่ได้รบัการต่อสญัญาเช่า

ทรพัยส์นิออกไปอกี 30 ปี และการไม่มกีารใชส้ทิธติ่ออายุสญัญาเช่าทรพัยส์นิออกไปอกี 30 ปี 

2.5. ความเสีย่งจากความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ทีอ่าจเกดิขึน้ 

2.6. รายไดข้องกองทรสัต์ขึน้อยู่กบัฐานะทางการเงนิของผูเ้ช่าพืน้ที ่และการตดัสนิใจต่ออายุสญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร เมื่อสญัญา

เช่าและสญัญาบรกิารของผูเ้ช่าพืน้ทีส่ ิน้สุดลง 

2.7. ความเสีย่งจากการทีผู่เ้ช่าพืน้ทีใ่นทรพัยส์นิไม่ใหค้วามยนิยอมเขา้เป็นคู่สญัญาเช่าและสญัญาบรกิารกบักองทรสัต์ 

2.8. ความเสี่ยงจากการที่กองทรสัต์ไม่สามารถใช้ประโยชน์จากทรพัย์สนิของโครงการ เนื่องจากคู่สญัญาไม่ปฏิบตัิตามสญัญาที่

เกีย่วขอ้งกบัการลงทุนและการบรหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต์ 

2.9. ความเสี่ยงจากความเสียหายจากการดัดแปลงหรือติดตัง้อุปกรณ์ Solar Rooftop และการประกอบกิจการโครงการผลิต

กระแสไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์บนหลงัคาเพื่อจ าหน่ายของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ ยูทลิติี้ส์ แอนด์ พาวเวอร์ จ ากดั (มหาชน)

และบรษิทั ดบับลวิเอชเอ โซล่าร ์จ ากดั  
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2.10. ความเสี่ยงจากการที่เจ้าของทรพัย์สนิมีสทิธิการก่อสร้างส่วนขยายเพิ่มเติม (Expandable Area) ในพื้นที่ส่วนที่ติดกนักบั

ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ 

2.11. ความเสีย่งทีอ่าจเกดิขึน้อนัเป็นผลจากการทีก่องทรสัต์กูย้มืเงนิ 

2.12. ความเสีย่งทีก่องทรสัต์ตอ้งพึง่พาเจา้ของทรพัยส์นิ หรอืบุคคลทีเ่จา้ของทรพัยส์นิก าหนดส าหรบัการใหบ้รกิารสาธารณูปโภคบาง

ประการ 

2.13. ความเสีย่งที่กองทรสัต์อาจไม่สามารถหาผูเ้ช่าได้ภายหลงัสิน้สุดระยะเวลาที่มกีารชดเชยรายไดค้่าเช่าตามสญัญาตกลงกระท า

การ 

2.14. ความเสีย่งจากการชดเชยค่าเช่าส่วนขาดจากอตัราค่าเช่าขัน้ต ่าตามสญัญาตกลงกระท าการ 

 

3. ความเสีย่งทีเ่กีย่วกบัการลงทุนในธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์ 

3.1. ความเสีย่งโดยทัว่ไปในการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 

3.2. กองทรสัต์อาจได้รบัผลกระทบในทางลบจากการขาดสภาพคล่องจากการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละการขาดทางเลอืกอื่นใน

การใชป้ระโยชน์จากทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ 

3.3. ความเสีย่งทางการเมอืง 

3.4. การเปลีย่นแปลงในมาตรฐานการบญัชหีรอืกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

3.5. ความเสีย่งจากกรณีทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุนถูกเวนคนื 

3.6. ความเสีย่งเกี่ยวกบัอสงัหารมิทรพัย์ที่กองทรสัต์ถอืครองนัน้อาจมคี่าใชจ้่ายเกี่ยวกบัอสงัหารมิทรพัยเ์พิม่ขึน้รวมทัง้ค่าใชจ้่ายใน

การด าเนินการต่าง ๆ เพิม่ขึน้ 

3.7. ความเสีย่งเกีย่วกบัเงนิชดเชยจากการประกนัภยัทรพัยส์นิอาจไม่คุม้กบัผลประโยชน์ทางเศรษฐกจิทีก่องทรสัต์อาจสูญเสยี และ

ความเสีย่งทีก่องทรสัต์อาจขาดรายไดร้ะหว่างการก่อสรา้งกรณีเกดิความเสยีหาย 

3.8. ความเสีย่งจากภยัธรรมชาต ิอุทกภยั และการก่อวนิาศภยั 

 

4. ความเสีย่งทีเ่กีย่วกบัการลงทุนในหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 

4.1. ราคาซื้อขายหน่วยทรสัต์ในตลาดรองอาจลดลงต ่ากว่าราคาเสนอขายหน่วยทรสัต์ในครัง้นี้ 

4.2. การเปลีย่นแปลงนโยบายทางภาษทีีเ่กีย่วขอ้งกบัการลงทุนในหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 

4.3. ถอืหน่วยทรสัต์ไม่สามารถขายคนืหน่วยทรสัต์ได้ 

4.4. มูลค่าหน่วยทรสัต์อาจลดลงหากราคาเสนอขายของหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่ต ่ากว่ามูลค่าหน่วยทรสัต์ก่อนการเสนอขาย

หน่วยทรสัต์เพิม่เตมิ  

4.5. เงนิคนืทุนจากการเลกิกองทรสัต์อาจจะน้อยกว่าจ านวนเงนิทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัต์ไดล้งทุนจากการเสนอขายหน่วยทรสัต์ในครัง้นี้ 

4.6. ความเสีย่งอนัอาจเกดิจากการยกเลกิการเสนอขายหน่วยทรสัต์ทัง้จ านวน 

4.7. ความเสีย่งจากการลดลงของสดัส่วนการถอืหน่วยทรสัต์ (Control Dilution) ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์เดมิ 

4.8. ความเสีย่งเกีย่วกบัการจดทะเบยีนรบัหน่วยทรสัต์เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีน และการซือ้ขายหน่วยทรสัต์ในตลาดหลกัทรพัย์ 

นักลงทุนสามารถศกึษารายละเอยีดเพิม่เตมิเกีย่วกบัปัจจยัความเสีย่งของกองทรสัต์ ไดท้ีส่่วนที ่2 ขอ้ 5 ปัจจยัความเสีย่ง 

 

ข้อมูลเบือ้งต้น 
ผู้จดัการกองทรสัต์ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล รีท แมนเนจเม้นท์ จ ากดั 
ทีอ่ยู่  เลขที ่777 อำคำรดบับลวิเอชเอ ทำวเวอร ์หอ้ง 2206A ชัน้ 22  

หมู่ 13 ถนนเทพรตัน (บำงนำ-ตรำด) กม. 7 ต ำบลบำงแกว้  



ส่วนที ่1 สรุปขอ้มลูส ำคญัของหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์  
ทรสัต์เพือ่กำรลงทุนในสทิธกิำรเช่ำอสงัหำรมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล 

WHA Industrial Leasehold Real Estate Investment Trust (WHAIR) 
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อ ำเภอบำงพล ีจงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
โทรศพัท ์ 02-719-9557   
URL www.wha-ir.com  
ทรสัตี บริษทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากดั  
ทีอ่ยู ่ เลขที ่18 อำคำร 1 ไทยพำณิชย ์ปำรค์ พลำซ่ำ ชัน้ 7-8  

ถนนรชัดำภเิษก แขวงจตุจกัร เขตจตุจกัร กรุงเทพมหำนคร 10900 
โทรศพัท ์ 02-949-1500  
URL https://www.scbam.com   
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