
 

 

ท่ี WHAIRM 015/2567         

วนัท่ี 8 พฤษภาคม 2567 

 

เร่ือง  สรุปประเด็นสาํคญัในลกัษณะคาํถามและคาํตอบจากการส่ือสารสองทางของทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในสิทธิการเช่า

อสงัหารมิทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ประจาํปี 2567 

 

เรียน  ท่านผูถื้อหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล 

 

ตามท่ี บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล รีท แมนเนจเม้นท ์จาํกัด(“บริษัทฯ”) ในฐานะผู้จัดการกองทรสัต ์

ของทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยด์ับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล (“กองทรสัต”์) ไดจ้ดัทาํและเปิดเผย

ขอ้มลูของทรสัตแ์ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นลกัษณะของการส่ือสารสองทาง (two-way communication) และผูถื้อหน่วยทรสัต์

สามารถสอบถามขอ้มูลเพ่ิมเติมได ้ตัง้แต่วันท่ี 10 เมษายน 2567 ถึง วันท่ี 24 เมษายน 2567 นั้น บริษัทฯ ไดจ้ัดทาํและ

เปิดเผยสรุปประเด็นสาํคญัในลกัษณะคาํถามและคาํตอบดงันี ้

คาํถามจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

เน่ืองจากขณะนีก้องทรสัตม์ีหนีสิ้นต่อสถาบนัการเงินจาํนวน 4,334,212,822 บาท (งวดสิน้ปี 2023) นั้น โปรด

ชีแ้จงประเด็นดงัต่อไปนี ้เพ่ือคาดดการณผ์ลตอบแทนตลอดในอนาคตขา้งหนา้ของผูถื้อหน่วย 

1. กองทรสัตจ์าํเป็นตอ้งชาํระหนีใ้หห้มดก่อนท่ีสิทธิในการเช่าจะหมดหรือไม่ 

2. เน่ืองจากกองทรสัตม์ีนโยบายจ่ายเงินปันผล 90% ของกาํไรท่ีปรบัแต่งแลว้ บริษัทฯ มีแผนนาํเงินสดจากการ

ดาํเนินงานไปจ่ายตน้เงินกูปี้ละประมาณก่ีบาท  

3. บรษิัทฯ คาดว่าจะเริ่มผ่อนชาํระตน้เงินกูปี้ท่ีเท่าไหร ่ผ่อนชาํระครบจนหนีเ้หลือ 0 บาทปีท่ีเท่าไหร ่

4. กรณีการนาํเงินสดจากผลการดาํเนินงานไปใชช้าํระคืนตน้เงินกู ้บริษัทฯ คาดว่าจะมีผลกระทบต่อเงินปันผล

ประมาณหน่วยละก่ีบาท 

คาํตอบของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2566 กองทรสัตม์ีเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน - สทุธิ จาํนวน 4,334, 212,822 บาท 

ซึ่งการชาํระเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินดงักล่าว กองทรสัตจ์ะตอ้งชาํระใหค้รบถว้นก่อนหรือวนัครบกาํหนดสิทธิการเช่า 

โดยแผนการจ่ายคืนเงินตน้แต่ละปี กองทรสัตจ์ะพิจารณาจากสภาพคล่อง สถานะเงินสด จาํนวนเงินกูแ้ละเงื่อนไขใน

สัญญาเงินกู ้จึงไม่สามารถคาดการณ์วันเริ่มตน้ผ่อนชาํระเงินตน้ และวันชาํระเงินตน้เสร็จสิน้ได ้ดังนั้นผลกระทบต่อ

ประโยชนต์อบแทนของผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อหน่วยจะขึน้อยู่กับยอดเงินตน้ท่ีชาํระคืนสถาบันการเงินและจาํนวนหน่วย ณ 

ตอนนัน้ 

คาํถามจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

กรณีท่ีหมดอายสุญัญาเช่า จะมีผลทาํใหม้ลูค่ากองทรสัตเ์ป็น 0 ใช่หรือไม่, หน่วยทรสัตใ์นตลาดจะมมีลูค่าเป็น 0 

ใช่หรือไม่, การจ่ายปันผลจะหยุดลงใช่หรือไม่, ถา้กองทรสัตจ์ะต่ออายุสญัญาเช่า ตอ้งระดมทุนเพ่ิมใช่หรือไม่, ในระหว่าง

อายสุญัญาเช่า หน่วยทรสัตจ์ะค่อยๆ มีมลูค่าลดลงใช่หรือไม่ 

 

 



 

 

คาํตอบของบรษิัทฯ 

กองทรสัตไ์ดล้งทุนในสิทธิการเช่าซึ่งมีระยะเวลาการเช่า 30 ปี และไดค้าํมั่นจากผูใ้หเ้ช่าท่ีจะต่ออายุการเช่าอีก 

30 ปี หากกองทรสัตป์ระสงคใ์ชสิ้ทธิต่ออายุสญัญาเช่าออกไป กองทรสัตจ์ะตอ้งแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบล่วงหนา้ในปีท่ี 21 ถึง 

ปีท่ี 25 ของระยะเวลาการเช่า ซึ่งทาํให้กองทรัสตม์ีระยะเวลาในการพิจารณาการระดมทุนเพ่ือชาํระค่าเช่าและค่าจด

ทะเบียนสิทธิการเช่าสาํหรบัระยะเวลาการเช่าท่ีต่ออายุไดอ้ย่างเพียงพอก่อนครบกาํหนดสิทธิการเช่าในปีท่ี 30 โดยการ

ระดมทนุดงักล่าวอาจมาจาก เงินกู ้และ/หรือ เงินทนุ และ/หรือ เก็บเงินสะสมจากกาํไรจากการดาํเนินงาน เป็นตน้  

ทัง้นีเ้มื่อครบกาํหนดระยะเวลาการเช่า หรือ ระยะเวลาการเช่าท่ีต่ออาย ุ(แลว้แต่กรณี) ทุกโครงการและไม่มีการ

ต่ออายุการเช่า หรือไม่มีการลงทุนใหม่ มูลค่าของกองทรัสตแ์ละราคาหน่วยทรัสตใ์นตลาดจะลดลงเหลือ 0  โดยช่วง

ระยะเวลาระหว่างการเช่า กองทรสัตจ์ะมีการจ่ายประโยชนต์อบแทนในรูปแบบของเงินปันผล และ/หรือ เงินคืนทนุ แลว้แต่

กรณี และเมื่อครบระยะเวลาการเช่าแลว้ และกองทรสัตไ์ม่มีการลงทนุเพ่ิมเติม กองทรสัตจ์ะไม่มีกาํไรเพ่ือมาจ่ายเงินปันผล

ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป อย่างไรก็ตามนบัตัง้แต่จดัตัง้กองทรสัตแ์ละเขา้ลงทุนครัง้แรกในปี 2559 ทางกองทรสัตไ์ดม้ีการ

ลงทนุเพ่ิมเติมไปแลว้จาํนวน 4 ครัง้ ซึ่งทาํใหม้ลูค่าของกองทรสัตเ์พ่ิมขึน้  

คาํถามจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

เหตุใดกองทรสัตบ์นัทึก "รายการขาดทุน (กาํไร) จากการเปล่ียนแปลงในมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทุน" ลงหมวด 

"เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน" และ "รายการขาดทนุ (กาํไร) จากการเปล่ียนแปลงในมลูค่ายตุิธรรม

ของเงินลงทนุ" มีผลต่อกระแสเงินสดอย่างไร รายการนีไ้ม่ไดม้ีผลกระทบเฉพาะในแง่ของบญัชีใชห่รือไม่ 

คาํตอบของบรษิัทฯ 

รายการขาดทุน (กําไร) จากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน เป็นรายการทางบัญชีท่ีไม่มี

ผลกระทบต่อกระแสเงินสด ดังนั้นจึงตอ้งนํารายการนีม้าปรับปรุง (บวกกลับ) การเพ่ิมขึน้ในสินทรัพยส์ุทธิจากการ

ดาํเนินงาน เพ่ือใหไ้ด ้เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

 (นายไกรลกัขณ ์อศัวฉตัรโรจน)์ 

 กรรมการ 

 บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

 ผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล 


